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ВВЕДЕНИЕ 

История государственного регулирования оценки недвижимости в 

России насчитывает уже более 100 лет. Так, в 1893 году в Российской импе-

рии были приняты закон о переоценке недвижимости в 34 губерниях и 

«Правила оценки недвижимых имуществ». В 1894 году министр финансов Витте 

утверждает инструкцию о порядке применения этого закона. В 1899 году был 

принят новый российский закон об оценке недвижимого имущества, регламенти-

ровавший передачу губернским оценочным комиссиям полномочий по установ-

лению оценочных норм. В России в эти годы была создана государственная си-

стема оценки собственности для налогообложения и иных целей. Эту функцию 

выполняли имеющие специальную образовательную подготовку податные чи-

новники (асессоры). Работали и частные оценочные фирмы. 

В период плановой экономики в условиях тотальной государственной 

собственности отпала необходимость в независимой оценке и в применении 

рыночных подходов к стоимостной экспертизе недвижимого имущества. 

В эти годы функции оценки выполняли в усеченном и упрощенном виде гос-

ударственные органы, в основном для целей централизованного планирова-

ния, учета и контроля. 

Новый этап становления и развития оценочных услуг связан с рыночным 

реформированием российской экономики. При этом оценка как вид предпри-

нимательской деятельности не внедрялась административными методами 

сверху, а была востребована рынком и, появившись в начале 90-х годов, 

развивалась самостоятельно без существенного вмешательства со стороны 

государства в процесс управления этой сферой экономики. 

Появление оценочных услуг на рынке в Российской Федерации на 

несколько лет опередило законодательное регулирование этого вида 

деятельности. За то время в практике оценки сложились определенные 

обычаи делового оборота. Формирование в России общепринятых правил 

оценочной деятельности происходило на основе использования междуна-

родного опыта. Значительную роль в этом процессе сыграли саморегулиру-

емые организации оценщиков и образовательные учреждения. 

Выработка общепринятых правил осуществлялась с учетом международ-

ных, европейских и американских стандартов оценки TIAVSC, USPAP, RICS, 

TEGOVA и др. На основе унификации и адаптации международных норм 

Российским обществом оценщиков и другими саморегулируемыми организаци-

ями были разработаны и утверждены профессиональные оценочные стандарты. 
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Принятию законодательных норм по регулированию оценочной деятель-

ности предшествовало существенное изменение нормативно-правовой базы 

института собственности, основы которого были заложены в новой редакции 

ГК РФ. В этот период был принят ряд нормативно-правовых актов, регулиру-

ющих процедуры возникновения и перехода прав собственности, других вещ-

ных и обязательственных прав на различные виды имущества. 

Развитая нормативно-правовая база в этой сфере является важнейшим 

условием эффективной организации оценочной деятельности. Это связано с 

тем, что, во-первых, переход имущественных прав в результате операций, 

например, с недвижимостью является сложным гражданско-правовым 

процессом, в котором наряду с субъектами права участвуют уполномочен-

ные государством органы управления. При этом важнейшими инструментами 

государственного регулирования земельно-имущественных отношений яв-

ляются процедуры регистрации, учета и оценки недвижимости. Во-вторых, 

рыночная стоимость недвижимости будет определяться не только качеством 

самого объекта оценки, но и полнотой и чистотой являющихся предметом 

сделки имущественных прав. Для инвестора стоимость объекта недвижимо-

сти является оценкой приобретаемых им прав на получение в будущем до-

ходов от использования и распоряжения данным имуществом. В этом кон-

тексте по существу оценивается не сам объект недвижимости, а являющиеся 

предметом сделки имущественные права на него (набор вещных и обяза-

тельственных прав, с учетом их обременении, ограничений и чистоты). 

Регулирование самой оценочной деятельности со стороны государства 

в этот период не носило системного характера и ограничивалось фрагмен-

тарными мерами, изложенными в отдельных положениях ряда принимаемых 

по иным проблемам нормативно-правовых актов. При этом задержка с со-

зданием единой системы государственного регулирования на федеральном 

уровне привела к принятию многими субъектами Федерации своих регио-

нальных законов и нормативно-распорядительных документов по управле-

нию этим сектором экономики. 

Первой попыткой комплексного решения проблемы регламентации оце-

ночной деятельности на основе международных правил и с учетом отече-

ственной практики их адаптации к российским экономическим условиям яви-

лось принятие Федерального закона от 29 июля 1998г. № 135-ФЗ «Об оце-

ночной деятельности в Российской Федерации». В этом состоящем из 26 ста-

тей законе изложены основные положения об общем содержании, основа-
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ниях и условиях существования, мерах по регулированию оценочной дея-

тельности. Принятие данного законодательного акта, безусловно, сыграло 

важную положительную роль в развитии оценочной деятельности. Одним из 

важнейших и значимых событий, произошедших после принятия Федераль-

ного закона, является утверждение Федерального стандарта оценки 

«Кадастровая оценка объектов недвижимости (ФСО №4)», в соответствии с 

которым определение кадастровой стоимости относится к предмету деятель-

ности независимых оценщиков, регулируемой законодательством об оценоч-

ной деятельности. Приняты также федеральные стандарты оценки, регули-

рующие вопросы экспертизы отчетов об оценке. 

Вместе с тем нормативно-правовая база по оценочной деятельности в 

России в настоящее время находится в процессе становления и пока еще 

характеризуется неполнотой и противоречивостью. В перспективе прогнози-

руется принятие дополнительных нормативно-правовых актов и дальнейшее 

совершенствование законодательства в этой сфере. 

В настоящих нормативно-методических материалах приведены для ил-

люстрации текущего состояния нормативно-правовой и стандартной базы: 

основополагающий Федеральный закон от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ 

«Об оценочной деятельности в Российской Федерации», федеральные стан-

дарты оценки, обязательные к применению российскими оценщиками. 

В завершающем разделе настоящего справочного пособия приведен пе-

речень стандартов и нормативно-правовых документов, регламентирующих 

оценочную деятельность. В указанный перечень вошли наиболее часто 

применяемые в практике российские стандарты, федеральные и отдельные 

региональные законодательные акты и нормативно-распорядительные 

документы. 
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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ ФЕДЕРАЛЬНЫЙ ЗАКОН 

ОБ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ В РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 

Принят Государственной Думой 16 июля 1998 года 

Одобрен Советом Федерации 17 июля 1998 года 

В ред. Федеральных законов от 21.12.2001 N 178-ФЗ, от 21.03.2002 N 31-ФЗ, 
от 14.11.2002 N 143-ФЗ, от 10.01.2003 N 15-ФЗ, от 27.02.2003 N 29-ФЗ, от 

22.08.2004 N 122-ФЗ, от 05.01.2006 N 7-ФЗ, от 27.07.2006 N 157-ФЗ, от 
05.02.2007 N 13-ФЗ, от 13.07.2007 N 129-ФЗ, от 24.07.2007 N 220-ФЗ, от 
30.06.2008 N 108-ФЗ, от 07.05.2009 N 91-ФЗ, от 17.07.2009 N 145-ФЗ, от 

27.12.2009 N 343-ФЗ, от 27.12.2009 N 374-ФЗ, от 22.07.2010 N 167-ФЗ, от 
28.12.2010 N 431-ФЗ, от 01.07.2011 N 169-ФЗ, от 11.07.2011 N 200-ФЗ, от 
21.11.2011 N 327-ФЗ, от 30.11.2011 N 346-ФЗ, от 03.12.2011 N 383-ФЗ, от 
07.06.2013 N 113-ФЗ, от 02.07.2013 N 185-ФЗ, от 23.07.2013 N 249-ФЗ, от 
12.03.2014 N 33-ФЗ, от 04.06.2014 N 143-ФЗ, от 23.06.2014 N 171-ФЗ, от 
21.07.2014 N 225-ФЗ, от 31.12.2014 N 499-ФЗ, от 08.03.2015 N 48-ФЗ, от 

08.06.2015 N 145-ФЗ, от 13.07.2015 N 216-ФЗ, от 13.07.2015 N 224-ФЗ, от 
29.12.2015 N 391-ФЗ, от 26.04.2016 N 111-ФЗ, от 02.06.2016 N 172-ФЗ, от 
23.06.2016 N 221-ФЗ, от 03.07.2016 N 360-ФЗ, от 03.07.2016 N 361-ФЗ, от 
29.07.2017 N 274-ФЗ, от 03.08.2018 N 312-ФЗ, от 28.11.2018 N 451-ФЗ, от 
18.03.2020 N 66-ФЗ, от 31.07.2020 N 269-ФЗ, от 11.06.2021 N 170-ФЗ, от 
02.07.2021 N 351-ФЗ, с изм., внесенными Федеральными законами от 

18.07.2009 N 181-ФЗ, от 28.07.2012 N 144-ФЗ, Постановлением 
Конституционного Суда РФ от 05.07.2016 N 15-П) 

Глава I. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

Статья 1. Законодательство, регулирующее оценочную деятель-
ность в Российской Федерации 

(в ред. Федерального закона от 27.07.2006 N 157-ФЗ) 

Оценочная деятельность осуществляется в соответствии с междуна-
родными договорами Российской Федерации, настоящим Федеральным за-
коном, а также другими федеральными законами и иными нормативными 
правовыми актами Российской Федерации, регулирующими отношения, воз-
никающие при осуществлении оценочной деятельности. 

Статья 2. Отношения, регулируемые настоящим Федеральным 
законом 

Настоящий Федеральный закон определяет правовые основы регули-
рования оценочной деятельности в отношении объектов оценки, принадле-
жащих Российской Федерации, субъектам Российской Федерации или муни-
ципальным образованиям, физическим лицам и юридическим лицам, для це-
лей совершения сделок с объектами оценки, а также для иных целей. 

(в ред. Федерального закона от 14.11.2002 N 143-ФЗ) 
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Статья 3. Понятие оценочной деятельности 

Для целей настоящего Федерального закона под оценочной деятель-
ностью понимается профессиональная деятельность субъектов оценочной 
деятельности, направленная на установление в отношении объектов оценки 
рыночной, кадастровой, ликвидационной, инвестиционной или иной преду-
смотренной федеральными стандартами оценки стоимости. 

(в ред. Федеральных законов от 27.07.2006 N 157-ФЗ, от 22.07.2010 N 
167-ФЗ, от 03.07.2016 N 360-ФЗ) 

Для целей настоящего Федерального закона под рыночной стоимостью 
объекта оценки понимается наиболее вероятная цена, по которой данный 
объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкурен-
ции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходи-
мой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо 
чрезвычайные обстоятельства, то есть когда: 

одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая 
сторона не обязана принимать исполнение; 

стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют 
в своих интересах; 

объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной 
оферты, типичной для аналогичных объектов оценки; 

(в ред. Федерального закона от 14.11.2002 N 143-ФЗ) 
цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект 

оценки и принуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки с 
чьей-либо стороны не было; 

платеж за объект оценки выражен в денежной форме. 
Под кадастровой стоимостью понимается стоимость, установленная в 

результате проведения государственной кадастровой оценки или в резуль-
тате рассмотрения споров о результатах определения кадастровой стоимо-
сти либо определенная в случаях, предусмотренных статьей 24.19 настоя-
щего Федерального закона. 

(часть третья в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
Для целей настоящего Федерального закона под ликвидационной сто-

имостью понимается расчетная величина, отражающая наиболее вероятную 
цену, по которой данный объект оценки может быть отчужден за срок экспо-
зиции объекта оценки, меньший типичного срока экспозиции объекта оценки 
для рыночных условий, в условиях, когда продавец вынужден совершить 
сделку по отчуждению имущества. 

(часть четвертая введена Федеральным законом от 03.07.2016 N 360-ФЗ) 
Для целей настоящего Федерального закона под инвестиционной сто-

имостью понимается стоимость объекта оценки для конкретного лица или 
группы лиц при установленных данным лицом (лицами) инвестиционных це-
лях использования объекта оценки. 

(часть пятая введена Федеральным законом от 03.07.2016 N 360-ФЗ) 
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Статья 4. Субъекты оценочной деятельности 
(в ред. Федерального закона от 27.07.2006 N 157-ФЗ) 

Субъектами оценочной деятельности признаются физические лица, 
являющиеся членами одной из саморегулируемых организаций оценщиков и 
застраховавшие свою ответственность в соответствии с требованиями 
настоящего Федерального закона (далее – оценщики). 

Оценщик может осуществлять оценочную деятельность самостоя-
тельно, занимаясь частной практикой, а также на основании трудового дого-
вора между оценщиком и юридическим лицом, которое соответствует усло-
виям, установленным статьей 15.1 настоящего Федерального закона. 

Оценщик может осуществлять оценочную деятельность по направле-
ниям, указанным в квалификационном аттестате. 

(часть третья введена Федеральным законом от 02.06.2016 N 172-ФЗ) 

Статья 5. Объекты оценки 

К объектам оценки относятся: 
отдельные материальные объекты (вещи); 
совокупность вещей, составляющих имущество лица, в том числе иму-

щество определенного вида (движимое или недвижимое, в том числе пред-
приятия); 

право собственности и иные вещные права на имущество или отдель-
ные вещи из состава имущества; 

права требования, обязательства (долги); 
работы, услуги, информация; 
иные объекты гражданских прав, в отношении которых законодатель-

ством Российской Федерации установлена возможность их участия в граж-
данском обороте. 

Статья 6. Право Российской Федерации, субъектов Российской Фе-
дерации или муниципальных образований, физических лиц и юридиче-
ских лиц на проведение оценки принадлежащих им объектов оценки 

Российская Федерация, субъекты Российской Федерации или муници-
пальные образования, физические лица и юридические лица имеют право 
на проведение оценщиком оценки любых принадлежащих им объектов 
оценки на основаниях и условиях, предусмотренных настоящим Федераль-
ным законом. 

Право на проведение оценки объекта оценки является безусловным и не 
зависит от установленного законодательством Российской Федерации порядка 
осуществления государственного статистического учета и бухгалтерского учета и 
отчетности. Данное право распространяется и на проведение повторной оценки 
объекта оценки. Результаты проведения оценки объекта оценки могут быть ис-
пользованы для корректировки данных бухгалтерского учета и отчетности. 

Результаты проведения оценки объекта оценки могут быть обжало-
ваны заинтересованными лицами в порядке, установленном законодатель-
ством Российской Федерации. 
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Статья 7. Предположение об установлении рыночной стоимости 
объекта оценки 

В случае, если в нормативном правовом акте, содержащем требование 
обязательного проведения оценки какого-либо объекта оценки, либо в дого-
воре об оценке объекта оценки (далее – договор) не определен конкретный 
вид стоимости объекта оценки, установлению подлежит рыночная стоимость 
данного объекта. 

Указанное правило подлежит применению и в случае использования в 
нормативном правовом акте не предусмотренных настоящим Федеральным 
законом или стандартами оценки терминов, определяющих вид стоимости 
объекта оценки, в том числе терминов "действительная стоимость", "разум-
ная стоимость", "эквивалентная стоимость", "реальная стоимость" и других. 

Статья 8. Обязательность проведения оценки объектов оценки 

Проведение оценки объектов оценки является обязательным в случае 
вовлечения в сделку объектов оценки, принадлежащих полностью или ча-
стично Российской Федерации, субъектам Российской Федерации либо му-
ниципальным образованиям, в том числе: 

при определении стоимости объектов оценки, принадлежащих Россий-
ской Федерации, субъектам Российской Федерации или муниципальным об-
разованиям, в целях их приватизации, передачи в доверительное управле-
ние либо передачи в аренду; 

при использовании объектов оценки, принадлежащих Российской 
Федерации, субъектам Российской Федерации либо муниципальным образо-
ваниям, в качестве предмета залога; 

при продаже или ином отчуждении объектов оценки, принадлежащих 
Российской Федерации, субъектам Российской Федерации или муниципаль-
ным образованиям; 

при переуступке долговых обязательств, связанных с объектами 
оценки, принадлежащими Российской Федерации, субъектам Российской 
Федерации или муниципальным образованиям; 

при передаче объектов оценки, принадлежащих Российской Федера-
ции, субъектам Российской Федерации или муниципальным образованиям, в 
качестве вклада в уставные капиталы, фонды юридических лиц, 

а также при возникновении спора о стоимости объекта оценки, в том числе: 
при национализации имущества; 
при ипотечном кредитовании физических лиц и юридических лиц в слу-

чаях возникновения споров о величине стоимости предмета ипотеки; 
при составлении брачных контрактов и разделе имущества разводя-

щихся супругов по требованию одной из сторон или обеих сторон в случае 
возникновения спора о стоимости этого имущества; 

при изъятии имущества для государственных или муниципальных нужд; 
(в ред. Федерального закона от 31.12.2014 N 499-ФЗ) 
при проведении оценки объектов оценки в целях контроля за правиль-

ностью уплаты налогов в случае возникновения спора об исчислении нало-
гооблагаемой базы. 
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Действие настоящей статьи не распространяется на отношения, возни-
кающие: 

при распоряжении государственными и муниципальными унитарными 
предприятиями, государственными и муниципальными учреждениями иму-
ществом, закрепленным за ними в хозяйственном ведении или оперативном 
управлении, за исключением случаев, если распоряжение имуществом в со-
ответствии с законодательством Российской Федерации допускается с со-
гласия собственника этого имущества; 

в случае распоряжения государственным или муниципальным имуще-
ством при реорганизации государственных и муниципальных унитарных 
предприятий, государственных и муниципальных учреждений; 

в случаях, установленных Федеральным законом от 27 февраля 2003 года 
N 29-ФЗ "Об особенностях управления и распоряжения имуществом железнодо-
рожного транспорта", Федеральным законом от 5 февраля 2007 года N 13-ФЗ 
"Об особенностях управления и распоряжения имуществом и акциями организа-
ций, осуществляющих деятельность в области использования атомной энергии, 
и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Феде-
рации" и Федеральным законом "О Государственной корпорации по космической 
деятельности "Роскосмос"; 

(в ред. Федерального закона от 13.07.2015 N 216-ФЗ) 
в связи с передачей находящихся в федеральной собственности земель-

ных участков, в том числе с расположенными на них и находящимися в феде-
ральной собственности объектами недвижимого имущества, и находящегося в 
федеральной собственности другого имущества, и в отношении которых единый 
институт развития в жилищной сфере в соответствии с Федеральным законом от 
24 июля 2008 года N 161-ФЗ "О содействии развитию жилищного строительства" 
выполняет функции агента Российской Федерации; 

(в ред. Федеральных законов от 27.12.2009 N 343-ФЗ, от 08.03.2015 
N 48-ФЗ, от 23.06.2016 N 221-ФЗ) 

в связи с передачей находящихся в федеральной собственности авто-
мобильных дорог общего пользования федерального значения и земельных 
участков Государственной компании "Российские автомобильные дороги" в 
соответствии с Федеральным законом "О Государственной компании 
"Российские автомобильные дороги" и о внесении изменений в отдельные 
законодательные акты Российской Федерации"; 

в случае передачи в аренду находящегося в федеральной собственно-
сти аэродрома; 

(абзац введен Федеральным законом от 26.04.2016 N 111-ФЗ) 
в отношении находящегося в федеральной собственности недвижимого 

имущества аэропортов Московского авиационного узла при реализации концес-
сионных соглашений, объектами которых являются объекты производственной 
и инженерной инфраструктур аэропортов, аэродромы или здания и (или) соору-
жения, предназначенные для взлета, посадки, руления и стоянки воздушных су-
дов, а также создаваемые и предназначенные для организации полетов граж-
данских воздушных судов инфраструктура воздушного транспорта и средства 
обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и связи; 

(абзац введен Федеральным законом от 26.04.2016 N 111-ФЗ; 
в ред. Федерального закона от 03.08.2018 N 312-ФЗ) 
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в случае передачи имущества, принадлежащего Российской Федера-
ции, субъектам Российской Федерации либо муниципальным образованиям, 
в безвозмездное пользование органам власти Российской Федерации, субъ-
ектов Российской Федерации либо муниципальных образований, государ-
ственным, муниципальным унитарным предприятиям или государственным, 
муниципальным учреждениям; 

(абзац введен Федеральным законом от 02.06.2016 N 172-ФЗ) 
в случае передачи имущества органам публичной власти федеральной 

территории "Сириус" в соответствии с положениями Федерального закона 
"О федеральной территории "Сириус". 

(абзац введен Федеральным законом от 02.07.2021 N 351-ФЗ) 
(часть вторая в ред. Федерального закона от 17.07.2009 N 145-ФЗ) 
В отношении государственного или муниципального имущества, переда-

ваемого по концессионному соглашению концедентом концессионеру или по со-
глашению о государственно-частном партнерстве, соглашению о муниципально-
частном партнерстве публичным партнером частному партнеру, установление 
рыночной стоимости такого имущества не является обязательным, если иное 
не установлено федеральным законом. 

(часть третья введена Федеральным законом от 30.06.2008 N 108-ФЗ; 
в ред. Федерального закона от 13.07.2015 N 224-ФЗ) 

Если цена государственного или муниципального имущества либо раз-
мер арендной платы за него установлены в соответствии с другими феде-
ральными законами в связи с продажей, передачей в аренду или обремене-
нием сервитутом, рыночная стоимость данного имущества в соответствии с 
настоящим Федеральным законом не устанавливается. 

(часть четвертая введена Федеральным законом от 23.06.2014 N 171-ФЗ) 
Часть пятая утратила силу с 1 июля 2016 года. – Федеральный закон 

от 29.12.2015 N 391-ФЗ. 

Статья 8.1. Информационная открытость процедуры оценки 
(введена Федеральным законом от 29.12.2015 N 391-ФЗ) 

В целях обеспечения информационной открытости процедуры оценки 
объектов оценки в случаях проведения оценки, предусмотренных Федеральным 
законом от 26 декабря 1995 года N 208-ФЗ "Об акционерных обществах", Феде-
ральным законом от 30 декабря 1995 года N 225-ФЗ "О соглашениях о разделе 
продукции", Федеральным законом от 8 мая 1996 года N 41-ФЗ "О производ-
ственных кооперативах", Федеральным законом от 8 февраля 1998 года N 14-ФЗ 
"Об обществах с ограниченной ответственностью", Федеральным законом 
от 7 мая 1998 года N 75-ФЗ "О негосударственных пенсионных фондах", Феде-
ральным законом от 9 июля 1999 года N 160-ФЗ "Об иностранных инвестициях в 
Российской Федерации", Федеральным законом от 29 ноября 2001 года N 156-
ФЗ "Об инвестиционных фондах", заказчик обязан включать информацию об от-
чете об оценке объекта оценки в Единый федеральный реестр сведений о фак-
тах деятельности юридических лиц в порядке, установленном уполномоченным 
федеральным органом, осуществляющим функции по нормативно-правовому 
регулированию оценочной деятельности, в течение десяти рабочих дней с даты 
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принятия отчета об оценке объекта оценки. В Единый федеральный реестр све-
дений о фактах деятельности юридических лиц подлежат включению дата со-
ставления и порядковый номер отчета об оценке объекта оценки, основание для 
проведения оценщиком оценки объекта оценки, сведения об оценщике (фами-
лия, имя и (при наличии) отчество), идентифицирующие оценщика данные (стра-
ховой номер индивидуального лицевого счета оценщика в системе обязатель-
ного пенсионного страхования, идентификационный номер налогоплательщика 
(при наличии такого номера), сведения о членстве оценщика в саморегулируе-
мой организации оценщиков, точное описание объекта оценки в соответствии с 
отчетом об оценке объекта оценки, дата определения стоимости объекта 
оценки, определенная оценщиком рыночная стоимость объекта оценки, инфор-
мация об экспертном заключении на отчет об оценке объекта оценки (дата со-
ставления, порядковый номер, сведения об эксперте или экспертах (фамилия, 
имя и (при наличии) отчество), идентифицирующие эксперта данные (страховой 
номер индивидуального лицевого счета оценщика в системе обязательного пен-
сионного страхования, идентификационный номер налогоплательщика (при 
наличии такого номера), сведения о членстве эксперта или экспертов в саморе-
гулируемой организации оценщиков, результаты экспертизы, а в отношении объ-
екта оценки, принадлежащего юридическому лицу, реквизиты юридического 
лица и балансовая стоимость данного объекта оценки, иные сведения, преду-
смотренные федеральным законом или федеральными стандартами оценки. 

Заказчик наряду с информацией, предусмотренной настоящей статьей, 
обязан включать отчет об оценке объекта оценки в Единый федеральный 
реестр сведений о фактах деятельности юридических лиц в течение десяти 
рабочих дней с даты его принятия при проведении оценки объектов оценки в 
следующих случаях: 

определение стоимости объектов оценки, принадлежащих Российской 
Федерации, субъектам Российской Федерации или муниципальным образо-
ваниям, их продажа, приватизация, передача в качестве вклада в уставные 
капиталы, фонды юридических лиц или иное отчуждение, а также передача 
указанных объектов в доверительное управление либо в аренду; 

использование объектов оценки, принадлежащих Российской Федера-
ции, субъектам Российской Федерации или муниципальным образованиям, 
в качестве предмета залога; 

переуступка долговых обязательств, связанных с объектами оценки, 
принадлежащими Российской Федерации, субъектам Российской Федерации 
или муниципальным образованиям; 

изъятие имущества для государственных или муниципальных нужд 
(за исключением случаев, если заказчиком является физическое лицо). 

В случае, если заказчиком является федеральный орган исполнительной 
власти, орган государственной власти субъекта Российской Федерации, орган 
публичной власти федеральной территории или орган местного самоуправле-
ния, включение информации об отчете об оценке объекта оценки и отчетов об 
оценке объектов оценки в Единый федеральный реестр сведений о фактах дея-
тельности юридических лиц осуществляется без взимания платы. 

(в ред. Федерального закона от 02.07.2021 N 351-ФЗ) 
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Информация об отчете объекта оценки и указанный отчет, содержащие 
сведения, составляющие государственную тайну, опубликовываются в части, 
не содержащей сведения, составляющие государственную тайну. 

Глава II. ОСНОВАНИЯ ДЛЯ ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ ОЦЕНОЧНОЙ 
ДЕЯТЕЛЬНОСТИ И УСЛОВИЯ ЕЕ ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ 

Статья 9. Основания для проведения оценки объекта оценки 

Основанием для проведения оценки является договор на проведение 
оценки указанных в статье 5 настоящего Федерального закона объектов, за-
ключенный заказчиком с оценщиком или с юридическим лицом, с которым 
оценщик заключил трудовой договор. 

(часть первая в ред. Федерального закона от 27.07.2006 N 157-ФЗ) 
Часть вторая утратила силу. – Федеральный закон от 27.07.2006 N 157-ФЗ. 
В случаях, предусмотренных законодательством Российской Федера-

ции, оценка объекта оценки, в том числе повторная, может быть проведена 
оценщиком на основании определения суда, арбитражного суда, третейского 
суда, а также по решению уполномоченного органа. 

Суд, арбитражный суд, третейский суд самостоятельны в выборе оцен-
щика. Расходы, связанные с проведением оценки объекта оценки, а также 
денежное вознаграждение оценщику подлежат возмещению (выплате) 
в порядке, установленном законодательством Российской Федерации. 

Статья 10. Обязательные требования к договору на проведение 
оценки 

(в ред. Федерального закона от 27.07.2006 N 157-ФЗ) 

Договор на проведение оценки заключается в простой письменной 
форме. 

Договор на проведение оценки должен содержать: 
цель оценки; 
описание объекта или объектов оценки, позволяющее осуществить 

их идентификацию; 
вид определяемой стоимости объекта оценки; 
размер денежного вознаграждения за проведение оценки; 
дату определения стоимости объекта оценки; 
сведения об обязательном страховании гражданской ответственности 

оценщика в соответствии с настоящим Федеральным законом; 
наименование саморегулируемой организации оценщиков, членом ко-

торой является оценщик, и место нахождения этой организации; 
указание на стандарты оценочной деятельности, которые будут приме-

няться при проведении оценки; 
указание на размер, порядок и основания наступления дополнительной от-

ветственности по отношению к ответственности, установленной гражданским за-
конодательством и статьей 24.6 настоящего Федерального закона, оценщика 
или юридического лица, с которым оценщик заключил трудовой договор; 
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сведения о договоре страхования ответственности юридического лица, 
с которым оценщик заключил трудовой договор, за нарушение требований 
договора на проведение оценки и договора страхования ответственности за 
причинение вреда имуществу третьих лиц в результате нарушения требова-
ний настоящего Федерального закона, федеральных стандартов оценки, 
иных нормативных правовых актов Российской Федерации в области оценоч-
ной деятельности, стандартов и правил оценочной деятельности; 

абзац утратил силу. – Федеральный закон от 03.07.2016 N 360-ФЗ; 
сведения о независимости юридического лица, с которым оценщик за-

ключил трудовой договор, и оценщика в соответствии с требованиями статьи 
16 настоящего Федерального закона. 

(часть вторая в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
В договоре на проведение оценки, заключенном заказчиком с юриди-

ческим лицом, должны быть указаны сведения об оценщике или оценщиках, 
которые будут проводить оценку, в том числе фамилия, имя, отчество оцен-
щика или оценщиков. 

Часть четвертая утратила силу. – Федеральный закон от 28.12.2010 N 
431-ФЗ. 

В отношении оценки объектов, принадлежащих Российской Федера-
ции, субъектам Российской Федерации или муниципальным образованиям, 
договор на проведение оценки от имени заказчика заключается лицом, упол-
номоченным собственником на совершение сделок с объектами, если иное 
не установлено законодательством Российской Федерации. 

Датой определения стоимости объекта оценки (датой проведения 
оценки, датой оценки) является дата, по состоянию на которую определена 
стоимость объекта оценки. 

(часть шестая введена Федеральным законом от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 

Статья 11. Общие требования к содержанию отчета об оценке объ-
екта оценки 

(в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 

Итоговым документом, составленным по результатам определения 
стоимости объекта оценки независимо от вида определенной стоимости, яв-
ляется отчет об оценке объекта оценки (далее также – отчет). 

(в ред. Федерального закона от 03.07.2016 N 360-ФЗ) 
Отчет составляется на бумажном носителе и (или) в форме электрон-

ного документа в соответствии с требованиями федеральных стандартов 
оценки, нормативных правовых актов уполномоченного федерального ор-
гана, осуществляющего функции по нормативно-правовому регулированию 
оценочной деятельности. 

Отчет не должен допускать неоднозначное толкование или вводить в 
заблуждение. В отчете в обязательном порядке указываются дата проведе-
ния оценки объекта оценки, используемые стандарты оценки, цели и задачи 
проведения оценки объекта оценки, а также иные сведения, необходимые 
для полного и недвусмысленного толкования результатов проведения 
оценки объекта оценки, отраженных в отчете. 
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дата составления и порядковый номер отчета; 
основание для проведения оценщиком оценки объекта оценки; 
сведения об оценщике или оценщиках, проводивших оценку, в том 

числе фамилия, имя и (при наличии) отчество, номер контактного телефона, 
почтовый адрес, адрес электронной почты оценщика и сведения о членстве 
оценщика в саморегулируемой организации оценщиков; 

(в ред. Федерального закона от 03.07.2016 N 360-ФЗ) 
сведения о независимости юридического лица, с которым оценщик за-

ключил трудовой договор, и оценщика в соответствии с требованиями статьи 
16 настоящего Федерального закона; 

(абзац введен Федеральным законом от 03.07.2016 N 360-ФЗ) 
цель оценки; 
точное описание объекта оценки, а в отношении объекта оценки, при-

надлежащего юридическому лицу, – реквизиты юридического лица и при 
наличии балансовая стоимость данного объекта оценки; 

(в ред. Федерального закона от 03.07.2016 N 360-ФЗ) 
стандарты оценки для определения стоимости объекта оценки, пере-

чень использованных при проведении оценки объекта оценки данных с ука-
занием источников их получения, принятые при проведении оценки объекта 
оценки допущения; 

(в ред. Федерального закона от 03.07.2016 N 360-ФЗ) 
последовательность определения стоимости объекта оценки и ее итого-

вая величина, ограничения и пределы применения полученного результата; 
дата определения стоимости объекта оценки; 
перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих 

количественные и качественные характеристики объекта оценки. 
Отчет также может содержать иные сведения, являющиеся, по мнению 

оценщика, существенно важными для полноты отражения примененного им 
метода расчета стоимости конкретного объекта оценки. 

Для проведения оценки отдельных видов объектов оценки законода-
тельством Российской Федерации могут быть предусмотрены специальные 
формы отчетов. 

Отчет должен быть пронумерован постранично, прошит (за исключе-
нием случаев составления отчета в форме электронного документа), подпи-
сан оценщиком или оценщиками, которые провели оценку, а также скреплен 
личной печатью оценщика или оценщиков либо печатью юридического лица, 
с которым оценщик или оценщики заключили трудовой договор. 

Отчет, составленный в форме электронного документа, должен быть 
подписан усиленной квалифицированной электронной подписью в соответ-
ствии с законодательством Российской Федерации. 

В случаях, предусмотренных настоящим Федеральным законом, нор-
мативными правовыми актами уполномоченного федерального органа, осу-
ществляющего функции по нормативно-правовому регулированию оценоч-
ной деятельности, отчет подлежит опубликованию в порядке, установленном 
уполномоченным федеральным органом, осуществляющим функции по нор-
мативно-правовому регулированию оценочной деятельности. 

В отчете должны быть указаны: 
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Статья 12. Достоверность отчета как документа, содержащего све-
дения доказательственного значения 

Итоговая величина рыночной или иной стоимости объекта оценки, ука-
занная в отчете, составленном по основаниям и в порядке, которые преду-
смотрены настоящим Федеральным законом, признается достоверной и ре-
комендуемой для целей совершения сделки с объектом оценки, если в по-
рядке, установленном законодательством Российской Федерации, или в су-
дебном порядке не установлено иное. 

Итоговая величина рыночной или иной стоимости объекта оценки, 
определенная в отчете, за исключением кадастровой стоимости, является 
рекомендуемой для целей определения начальной цены предмета аукциона 
или конкурса, совершения сделки в течение шести месяцев с даты составле-
ния отчета, за исключением случаев, предусмотренных законодательством 
Российской Федерации. 

(часть вторая в ред. Федерального закона от 03.07.2016 N 360-ФЗ) 

Статья 13. Оспоримость сведений, содержащихся в отчете 

В случае наличия спора о достоверности величины рыночной или иной 
стоимости объекта оценки, установленной в отчете, в том числе и в связи с 
имеющимся иным отчетом об оценке этого же объекта, указанный спор под-
лежит рассмотрению судом, арбитражным судом в соответствии с установ-
ленной компетенцией, третейским судом по соглашению сторон спора или 
договора или в порядке, установленном законодательством Российской Фе-
дерации, регулирующим оценочную деятельность. 

(в ред. Федерального закона от 28.11.2018 N 451-ФЗ) 
Суд, арбитражный суд, третейский суд вправе обязать стороны совер-

шить сделку по цене, определенной в ходе рассмотрения спора в судебном 
заседании, только в случаях обязательности совершения сделки в соответ-
ствии с законодательством Российской Федерации. 

Статья 14. Права оценщика 

Оценщик имеет право: 
применять самостоятельно методы проведения оценки объекта оценки 

в соответствии со стандартами оценки; 
требовать от заказчика при проведении обязательной оценки объекта 

оценки обеспечения доступа в полном объеме к документации, необходимой 
для осуществления этой оценки; 

получать разъяснения и дополнительные сведения, необходимые для 
осуществления данной оценки; 

запрашивать в письменной или устной форме у третьих лиц информа-
цию, необходимую для проведения оценки объекта оценки, за исключением 
информации, являющейся государственной или коммерческой тайной; в слу-
чае, если отказ в предоставлении указанной информации существенным об-
разом влияет на достоверность оценки объекта оценки, оценщик указывает 
это в отчете; 
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привлекать по мере необходимости на договорной основе к участию в 
проведении оценки объекта оценки иных оценщиков либо других специалистов; 

отказаться от проведения оценки объекта оценки в случаях, если за-
казчик нарушил условия договора, не обеспечил предоставление необходи-
мой информации об объекте оценки либо не обеспечил соответствующие до-
говору условия работы; 

требовать возмещения расходов, связанных с проведением оценки 
объекта оценки, и денежного вознаграждения за проведение оценки объекта 
оценки по определению суда, арбитражного суда или третейского суда; 

(абзац введен Федеральным законом от 14.11.2002 N 143-ФЗ) 

КонсультантПлюс: примечание. 
Сроки действия квалификационных аттестатов, право осуществле-

ния оценочной деятельности по которым добровольно приостановлено до 
31.12.2022, продлеваются до даты окончания приостановления, но не более 
чем до 31.12.2023 (Постановление Правительства РФ от 12.03.2022 N 353). 

добровольно приостанавливать право осуществления оценочной дея-
тельности по личному заявлению, направленному в саморегулируемую орга-
низацию оценщиков, в порядке, который установлен внутренними докумен-
тами саморегулируемой организации оценщиков. 

(абзац введен Федеральным законом от 02.06.2016 N 172-ФЗ) 

Статья 15. Обязанности оценщика 
(в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 

Оценщик обязан: 
быть членом одной из саморегулируемых организаций оценщиков; 
соблюдать требования настоящего Федерального закона, федераль-

ных стандартов оценки, иных нормативных правовых актов Российской Фе-
дерации в области оценочной деятельности, а также требования стандартов 
и правил оценочной деятельности, утвержденных саморегулируемой органи-
зацией оценщиков, членом которой он является; 

соблюдать правила деловой и профессиональной этики, установлен-
ные саморегулируемой организацией оценщиков (далее – правила деловой 
и профессиональной этики), членом которой он является, а также уплачивать 
взносы, установленные такой саморегулируемой организацией оценщиков; 

сообщать заказчику или юридическому лицу, с которым он заключил 
трудовой договор, о невозможности своего участия в проведении оценки 
вследствие возникновения обстоятельств, препятствующих проведению 
объективной оценки; 

обеспечивать сохранность документов, получаемых от заказчика и тре-
тьих лиц в ходе проведения оценки; 

представлять заказчику информацию о членстве в саморегулируемой 
организации оценщиков; 

представлять саморегулируемой организации оценщиков информацию 
о юридическом лице, с которым он заключил трудовой договор, в том числе 
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информацию о соответствии такого юридического лица условиям, установ-
ленным статьей 15.1 настоящего Федерального закона, а также сведения о 
любых изменениях этой информации в течение десяти дней с даты заключе-
ния трудового договора и (или) возникновения изменений; 

представлять ежеквартально в порядке, установленном внутренними 
документами саморегулируемой организации оценщиков, информацию о подпи-
санных им в указанный период отчетах с указанием даты составления отчета и 
его порядкового номера, объекта оценки, вида определенной стоимости; 

представлять по требованию заказчика страховой полис и подтвержда-
ющий получение профессиональных знаний в области оценочной деятель-
ности документ об образовании; 

не разглашать информацию, в отношении которой установлено требо-
вание об обеспечении ее конфиденциальности и которая получена от заказ-
чика в ходе проведения оценки, за исключением случаев, предусмотренных 
законодательством Российской Федерации; 

хранить копии подписанных им отчетов, а также копии документов и 
материалов, на основании которых проводилась оценка, на бумажных или 
электронных носителях либо в форме электронных документов в течение 
трех лет с даты составления отчета; 

в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федера-
ции, предоставлять копии хранящихся отчетов или содержащуюся в них 
информацию правоохранительным, судебным, иным уполномоченным 
государственным органам по их требованию; 

по требованию заказчика предоставлять заверенную саморегулируе-
мой организацией оценщиков выписку из реестра членов саморегулируемой 
организации оценщиков, членом которой он является. 

Статья 15.1. Права и обязанности юридического лица, с которым 
оценщик заключил трудовой договор 

(в ред. Федерального закона от 18.03.2020 N 66-ФЗ) 
(в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 

Юридическое лицо, которое намерено заключить с заказчиком договор 
на проведение оценки (далее также – оценочная компания), обязано: 

(в ред. Федерального закона от 02.06.2016 N 172-ФЗ) 
иметь в штате не менее двух оценщиков, право осуществления оце-

ночной деятельности которых не приостановлено; 
соблюдать требования настоящего Федерального закона, федеральных 

стандартов оценки, иных нормативных правовых актов Российской Федерации в 
области оценочной деятельности, стандартов и правил оценочной деятельности 
и обеспечивать соблюдение указанных требований своими работниками; 

страховать свою ответственность за нарушение договора на проведе-
ние оценки и ответственность за причинение вреда имуществу третьих лиц в 
результате нарушения требований настоящего Федерального закона, феде-
ральных стандартов оценки, иных нормативных правовых актов Российской 
Федерации в области оценочной деятельности, стандартов и правил оценоч-
ной деятельности на срок не менее чем один год. Страховая сумма, в преде-
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лах которой страховщик обязуется произвести выплату страхового возмеще-
ния при наступлении каждого страхового случая в течение срока действия 
договора обязательного страхования ответственности юридического лица, 
заключившего с заказчиком договор на проведение оценки, не может быть 
менее чем пять миллионов рублей; 

предоставлять банковскую гарантию, обеспечивающую надлежащее 
исполнение обязательств по договору на проведение оценки, в случае, если 
исполнение обязательств по такому договору должно быть обеспечено бан-
ковской гарантией, в случаях, предусмотренных законодательством Россий-
ской Федерации или договором на проведение оценки; 

обеспечивать сохранность документов, получаемых от заказчика и тре-
тьих лиц в ходе проведения оценки; 

сообщать заказчику о невозможности своего участия в проведении 
оценки вследствие возникновения обстоятельств, препятствующих проведе-
нию объективной оценки; 

предоставлять по требованию заказчика договор обязательного стра-
хования ответственности оценщика, заключенный в соответствии со статьей 
24.7 настоящего Федерального закона; 

не разглашать информацию, в отношении которой установлено требо-
вание об обеспечении ее конфиденциальности и которая получена от заказ-
чика в ходе проведения оценки, за исключением случаев, предусмотренных 
законодательством Российской Федерации; 

предоставлять саморегулируемой организации оценщиков, членом ко-
торой является оценщик, для проведения контроля за осуществлением им 
оценочной деятельности доступ к отчетам, документам и материалам, на ос-
новании которых проводилась оценка, за исключением информации, которая 
составляет коммерческую тайну юридического лица или заказчика, либо 
иной информации, в отношении которой установлено требование об обеспе-
чении ее конфиденциальности; 

предоставлять в случаях, предусмотренных законодательством Рос-
сийской Федерации, копии хранящихся отчетов или содержащуюся в них ин-
формацию правоохранительным, судебным, иным уполномоченным госу-
дарственным органам по их требованиям; 

хранить копию отчета или копии отчетов и копии документов, получен-
ных от заказчика, третьих лиц и использованных при проведении оценки объ-
екта оценки, на бумажных или электронных носителях либо в форме элек-
тронных документов в течение трех лет с даты составления отчета; 

предоставлять оценщику, с которым юридическое лицо заключило тру-
довой договор, информацию о несоответствии этого юридического лица тре-
бованиям настоящей статьи, а также сведения о любых изменениях указан-
ной информации не позднее трех дней с даты возникновения таких несоот-
ветствий и (или) изменений. 

Юридическое лицо, заключившее с заказчиком договор на проведение 
оценки, вправе: 

запрашивать у заказчика оценки необходимые для проведения оценки 
информацию и документацию; 
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отказаться от проведения оценки объекта оценки и расторгнуть дого-
вор на проведение оценки в случае, если заказчик не обеспечил предостав-
ление необходимой информации об объекте оценки либо не обеспечил со-
ответствующие договору условия работы. 

(часть вторая введена Федеральным законом от 18.03.2020 N 66-ФЗ) 

Статья 15.2. Права и обязанности заказчика оценки 
(введена Федеральным законом от 02.06.2016 N 172-ФЗ) 

При проведении оценки заказчик оценки вправе: 
требовать и получать от оценочной компании, оценщика обоснование 

выводов по результатам оценки; 
получать от оценочной компании, оценщика отчет об оценке в срок, 

установленный договором на проведение оценки; 
осуществлять иные права, вытекающие из договора на проведение 

оценки. 
При проведении оценки заказчик оценки обязан: 
содействовать оценочной компании, оценщику в своевременном и 

полном проведении оценки, создавать для этого соответствующие усло-
вия, предоставлять необходимые информацию и документацию, давать 
по устному или письменному запросу оценочной компании, оценщика ис-
черпывающие разъяснения и подтверждения в устной и письменной 
форме, а также запрашивать необходимые для проведения оценки сведе-
ния у третьих лиц; 

не предпринимать каких бы то ни было действий, направленных на со-
крытие (ограничение доступа) информации и документации, запрашиваемых 
оценочной компанией, оценщиком. Наличие в запрашиваемых оценочной 
компанией, оценщиком для проведения оценки информации и документации 
сведений, содержащих коммерческую тайну, не может являться основанием 
для отказа в их предоставлении; 

своевременно оплачивать услуги оценочной компании, оценщика в со-
ответствии с договором на проведение оценки, в том числе в случае, если 
результаты проведения оценки не согласуются с позицией заказчика оценки; 

исполнять требования настоящего Федерального закона, федераль-
ных стандартов оценки и иные обязанности, вытекающие из договора на про-
ведение оценки. 

Статья 16. Независимость оценщика и юридического лица, с которым 
оценщик заключил трудовой договор 

(в ред. Федерального закона от 22.07.2010 N 167-ФЗ) 

Оценка объекта оценки не может проводиться оценщиком, если он яв-
ляется учредителем, собственником, акционером, должностным лицом или 
работником юридического лица – заказчика, лицом, имеющим имуществен-
ный интерес в объекте оценки, либо состоит с указанными лицами в близком 
родстве или свойстве. 

(часть первая в ред. Федерального закона от 27.07.2006 N 157-ФЗ) 
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Проведение оценки объекта оценки не допускается, если: 
в отношении объекта оценки оценщик имеет вещные или обязатель-

ственные права вне договора; 
оценщик является участником (членом) или кредитором юридического 

лица – заказчика либо такое юридическое лицо является кредитором или 
страховщиком оценщика. 

(в ред. Федерального закона от 27.07.2006 N 157-ФЗ) 
Не допускается вмешательство заказчика либо иных заинтересован-

ных лиц в деятельность оценщика и юридического лица, с которым оценщик 
заключил трудовой договор, если это может негативно повлиять на досто-
верность результата проведения оценки объекта оценки, в том числе огра-
ничение круга вопросов, подлежащих выяснению или определению при про-
ведении оценки объекта оценки. 

(в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
Размер оплаты оценщику за проведение оценки объекта оценки не может 

зависеть от итоговой величины стоимости объекта оценки. 
Юридическое лицо не вправе заключать договор на проведение оценки 

с заказчиком в случаях, если оно имеет имущественный интерес в объекте 
оценки и (или) является аффилированным лицом заказчика, а также в иных 
случаях, установленных законодательством Российской Федерации. 

(часть пятая введена Федеральным законом от 22.07.2010 N 167-ФЗ) 
Размер денежного вознаграждения за проведение оценки объекта 

оценки не может зависеть от итоговой величины стоимости объекта оценки. 
(часть шестая введена Федеральным законом от 22.07.2010 N 167-ФЗ) 
Особенности применения предусмотренных настоящей статьей правил 

независимости оценщика и юридического лица, с которым оценщик заключил 
трудовой договор, при определении кадастровой стоимости устанавлива-
ются федеральным стандартом оценки. 

(часть седьмая введена Федеральным законом от 02.06.2016 N 172-ФЗ) 

Статья 16.1. Утратила силу. – Федеральный закон от 27.07.2006 
N 157-ФЗ. 

Статья 16.2. Эксперт саморегулируемой организации оценщиков 
(введена Федеральным законом от 28.12.2010 N 431-ФЗ) 

Экспертом саморегулируемой организации оценщиков – членом экс-
пертного совета саморегулируемой организации оценщиков признается 
лицо, сдавшее квалификационный экзамен в области оценочной деятель-
ности и избранное в состав экспертного совета саморегулируемой органи-
зации оценщиков общим собранием членов саморегулируемой организа-
ции оценщиков. 

(в ред. Федерального закона от 02.06.2016 N 172-ФЗ) 

Статья 17. Утратила силу. – Федеральный закон от 27.07.2006 
N 157-ФЗ. 
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Статья 17.1. Экспертиза отчета 
(в ред. Федерального закона от 08.06.2015 N 145-ФЗ) 

Для целей настоящего Федерального закона под экспертизой отчета по-
нимаются действия эксперта или экспертов саморегулируемой организации 
оценщиков в целях формирования мнения эксперта или экспертов в отношении 
отчета, подписанного оценщиком или оценщиками, о соответствии требова-
ниям законодательства Российской Федерации об оценочной деятельности 
(в том числе требованиям настоящего Федерального закона, федеральных 
стандартов оценки и других актов уполномоченного федерального органа, осу-
ществляющего функции по нормативно-правовому регулированию оценочной 
деятельности), а в случае проведения экспертизы отчета об определении 
рыночной стоимости объекта оценки также о подтверждении рыночной стоимо-
сти объекта оценки, определенной оценщиком в отчете. Экспертиза отчета 
проводится на добровольной основе на основании договора между заказчиком 
экспертизы и саморегулируемой организацией оценщиков. 

(часть первая в ред. Федерального закона от 02.06.2016 N 172-ФЗ) 
Экспертиза отчета не является контролем, осуществляемым в соответ-

ствии со статьей 24.3 настоящего Федерального закона. 
(часть вторая введена Федеральным законом от 02.06.2016 N 172-ФЗ) 
Особенности проведения экспертизы отчета об определении отдель-

ного вида стоимости объекта оценки (в частности, кадастровой стоимости), 
в том числе в части подтверждения стоимости объекта оценки (далее – 
особенности проведения экспертизы отчета), устанавливаются федераль-
ным стандартом оценки. 

Результатом экспертизы отчета является положительное или отрица-
тельное экспертное заключение, подготовленное экспертом или экспертами 
саморегулируемой организации оценщиков. 

Положительным экспертным заключением признается экспертное за-
ключение, содержащее вывод о соответствии отчета требованиям законода-
тельства Российской Федерации об оценочной деятельности (в том числе 
требованиям настоящего Федерального закона, федеральных стандартов 
оценки и других актов уполномоченного федерального органа, осуществля-
ющего функции по нормативно-правовому регулированию оценочной дея-
тельности), стандартов и правил оценочной деятельности, а в случае прове-
дения экспертизы отчета об определении рыночной стоимости объекта 
оценки или в случаях, установленных федеральными стандартами оценки, 
также вывод о подтверждении стоимости объекта оценки, определенной 
оценщиком в отчете. 

Порядок проведения экспертизы отчета, требования к экспертному за-
ключению и порядку его утверждения устанавливаются федеральным стан-
дартом оценки. 

Часть седьмая утратила силу. – Федеральный закон от 02.06.2016 N 
172-ФЗ. 

Действия (бездействие) эксперта или экспертов саморегулируемой ор-
ганизации оценщиков при проведении экспертизы отчета, результаты такой 
экспертизы могут быть обжалованы заинтересованными лицами в саморегу-
лируемую организацию оценщиков в порядке и в сроки, которые установлены 
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требованиями к рассмотрению саморегулируемой организацией оценщиков 
жалобы на нарушение ее членом требований настоящего Федерального 
закона, федеральных стандартов оценки, иных нормативных правовых актов 
Российской Федерации в области оценочной деятельности, стандартов и 
правил оценочной деятельности, правил деловой и профессиональной 
этики, утверждаемыми уполномоченным федеральным органом, осуществ-
ляющим функции по нормативно-правовому регулированию оценочной 
деятельности, или оспорены в судебном порядке. 

Экспертиза отчета может проводиться экспертом по направлению, 
указанному в квалификационном аттестате и соответствующему объекту 
оценки. 

(часть девятая введена Федеральным законом от 02.06.2016 N 172-ФЗ) 

Глава III. РЕГУЛИРОВАНИЕ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ 

Статья 18. Регулирование оценочной деятельности и деятельно-
сти саморегулируемых организаций оценщиков 

(в ред. Федерального закона от 27.07.2006 N 157-ФЗ) 

Государственное регулирование оценочной деятельности и деятель-
ности саморегулируемых организаций оценщиков в части федерального гос-
ударственного надзора за деятельностью саморегулируемых организаций 
оценщиков (далее – надзор за деятельностью саморегулируемых организа-
ций оценщиков) и нормативно-правового регулирования осуществляется фе-
деральными органами исполнительной власти, уполномоченными Прави-
тельством Российской Федерации (далее также – уполномоченные феде-
ральные органы). 

(в ред. Федеральных законов от 21.07.2014 N 225-ФЗ, от 11.06.2021 N 
170-ФЗ) 

Регулирование оценочной деятельности осуществляется советом по 
оценочной деятельности при уполномоченном федеральном органе, осу-
ществляющем функции по нормативно-правовому регулированию оценоч-
ной деятельности (далее – совет по оценочной деятельности), а также наци-
ональным объединением саморегулируемых организаций оценщиков в части 
разработки федеральных стандартов оценки, за исключением случаев нару-
шения сроков, предусмотренных программой разработки федеральных стан-
дартов оценки, саморегулируемыми организациями оценщиков в части раз-
работки и утверждения стандартов и правил оценочной деятельности. 

(часть вторая в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
Контроль за деятельностью членов саморегулируемых организаций 

оценщиков в части соблюдения ими требований настоящего Федерального 
закона, федеральных стандартов оценки, иных нормативных правовых актов 
Российской Федерации в области оценочной деятельности, стандартов и 
правил оценочной деятельности, правил деловой и профессиональной этики 
осуществляется этими саморегулируемыми организациями. 

(часть третья введена Федеральным законом от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
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Статья 19. Функции уполномоченных федеральных органов 
(в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 

Функциями уполномоченных федеральных органов являются: 
выработка государственной политики в области оценочной деятельности; 
нормативно-правовое регулирование в области оценочной деятельности; 
формирование и утверждение программы разработки федеральных 

стандартов оценки и внесения изменений в федеральные стандарты 
оценки (далее – программа разработки федеральных стандартов оценки); 

разработка и утверждение федеральных стандартов оценки, уста-
навливающих требования к определению кадастровой стоимости, внесе-
ние изменений в данные стандарты оценки, разработка и утверждение 
методических указаний о государственной кадастровой оценке; 

утверждение с учетом рекомендации совета по оценочной деятель-
ности федеральных стандартов оценки и внесение изменений в действую-
щие федеральные стандарты оценки, за исключением федеральных стан-
дартов оценки, устанавливающих требования к определению кадастровой 
стоимости; 

разработка федеральных стандартов оценки в случае нарушения 
национальным объединением саморегулируемых организаций оценщиков 
сроков, предусмотренных программой разработки федеральных стандар-
тов оценки, за исключением федеральных стандартов оценки, устанавли-
вающих требования к определению кадастровой стоимости; 

ведение единого государственного реестра саморегулируемых орга-
низаций оценщиков; 

осуществление надзора за выполнением саморегулируемыми орга-
низациями оценщиков требований настоящего Федерального закона; 

обращение в суд с заявлением об исключении саморегулируемой ор-
ганизации оценщиков из единого государственного реестра саморегулиру-
емых организаций оценщиков; 

ведение реестра квалификационных аттестатов; 
ведение сводного реестра членов саморегулируемых организаций 

оценщиков, имеющего информационный характер, и внесение в него све-
дений, подлежащих представлению саморегулируемой организацией 
оценщиков в соответствии с абзацем четырнадцатым части второй статьи 
22.2 настоящего Федерального закона, в порядке, установленном уполно-
моченным федеральным органом, осуществляющим функции по норма-
тивно- 
правовому регулированию оценочной деятельности; 

возбуждение дел об административных правонарушениях в отношении 
саморегулируемых организаций оценщиков и (или) их должностных лиц, 
рассмотрение таких дел или передача их на рассмотрение в суд; 

(в ред. Федерального закона от 02.06.2016 N 172-ФЗ) 
иные функции, предусмотренные настоящим Федеральным законом. 
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Статья 19.1. Совет по оценочной деятельности 
(введена Федеральным законом от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 

Совет по оценочной деятельности создается при уполномоченном 
федеральном органе, осуществляющем функции по нормативно-правовому 
регулированию оценочной деятельности. 

Совет по оценочной деятельности осуществляет следующие функции: 
участвует в рассмотрении вопросов государственной политики в обла-

сти оценочной деятельности; 
рассматривает проекты федеральных стандартов оценки и рекомен-

дует или не рекомендует их для утверждения уполномоченным федераль-
ным органом, осуществляющим функции по нормативно-правовому регули-
рованию оценочной деятельности; 

рассматривает предложения о совершенствовании деятельности 
саморегулируемых организаций оценщиков и при необходимости дает 
рекомендации по совершенствованию этой деятельности; 

вносит на рассмотрение уполномоченного федерального органа, осу-
ществляющего функции по нормативно-правовому регулированию оценоч-
ной деятельности, типовые правила профессиональной этики оценщиков и 
требования к рассмотрению саморегулируемой организацией оценщиков 
жалобы на нарушение ее членом требований настоящего Федерального 
закона, федеральных стандартов оценки, иных нормативных правовых актов 
Российской Федерации в области оценочной деятельности, стандартов и пра-
вил оценочной деятельности, правил деловой и профессиональной этики; 

рассматривает обращения и ходатайства саморегулируемых организа-
ций оценщиков в области оценочной деятельности и вносит соответствую-
щие предложения на рассмотрение уполномоченного федерального органа, 
осуществляющего функции по нормативно-правовому регулированию оце-
ночной деятельности; 

одобряет методические рекомендации по оценке, разработанные в це-
лях развития положений утвержденных федеральных стандартов оценки, за 
исключением федеральных стандартов оценки, устанавливающих требова-
ния к определению кадастровой стоимости; 

(в ред. Федерального закона от 02.06.2016 N 172-ФЗ) 
иные функции, предусмотренные положением о совете по оценочной 

деятельности. 
(абзац введен Федеральным законом от 02.06.2016 N 172-ФЗ) 
Состав совета по оценочной деятельности утверждается руководите-

лем уполномоченного федерального органа, осуществляющего функции по 
нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности. 

В состав совета по оценочной деятельности входят: 
семь представителей потребителей оценочных услуг – юридических 

лиц (в том числе кредитных организаций), не менее чем два из которых под-
лежат ротации один раз в год. Кандидатуры указанных представителей, в том 
числе в целях ротации, выдвигаются некоммерческими организациями, ос-
нованными на членстве и объединяющими потребителей оценочных услуг; 
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два представителя уполномоченного федерального органа, осуществ-
ляющего функции по нормативно-правовому регулированию оценочной дея-
тельности; 

один представитель уполномоченного федерального органа исполни-
тельной власти, осуществляющего функции по надзору за деятельностью са-
морегулируемых организаций оценщиков; 

семь представителей саморегулируемых организаций оценщиков, не 
менее чем два из которых подлежат ротации один раз в год. Кандидатуры 
представителей саморегулируемых организаций оценщиков, в том числе в 
целях ротации, выдвигаются национальным объединением саморегулируе-
мых организаций оценщиков, иными объединениями саморегулируемых ор-
ганизаций оценщиков; 

семь представителей юридических лиц, которые соответствуют усло-
виям, установленным статьей 15.1 настоящего Федерального закона. Не ме-
нее чем два из указанных представителей подлежат ротации один раз в год. 
Кандидатуры указанных представителей, в том числе в целях ротации, вы-
двигаются некоммерческими организациями, основанными на членстве и 
объединяющими этих юридических лиц; 

один представитель уполномоченного федерального органа исполни-
тельной власти, осуществляющего функции в области приватизации и пол-
номочия собственника, в том числе права акционера акционерного общества 
и участника общества с ограниченной ответственностью, в сфере управле-
ния имуществом Российской Федерации; 

(абзац введен Федеральным законом от 03.07.2016 N 360-ФЗ) 
один представитель Центрального банка Российской Федерации. 
(абзац введен Федеральным законом от 03.07.2016 N 360-ФЗ) 
Председателем совета по оценочной деятельности является руково-

дитель уполномоченного федерального органа, осуществляющего функции 
по нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности, который 
входит в совет по оценочной деятельности по должности. 

Решения совета по оценочной деятельности принимаются простым 
большинством голосов, и его заседание является правомочным, если на нем 
присутствует не менее чем пятьдесят процентов общего числа его членов. 

В целях подготовки решений совета по оценочной деятельности созда-
ются его рабочие органы, члены которых не могут быть членами совета по 
оценочной деятельности. 

Сведения о деятельности совета по оценочной деятельности и его ра-
бочих органов являются открытыми, общедоступными и подлежат обяза-
тельному размещению на официальном сайте уполномоченного федераль-
ного органа, осуществляющего функции по нормативно-правовому регулиро-
ванию оценочной деятельности, в информационно-телекоммуникационной 
сети "Интернет". 

Положение о совете по оценочной деятельности, включающее в себя 
в том числе порядок формирования состава совета по оценочной деятель-
ности, ротации его членов и определяющее порядок работы совета по оце-
ночной деятельности, и положение о его рабочих органах утверждаются 
уполномоченным федеральным органом, осуществляющим функции по нор-
мативно-правовому регулированию оценочной деятельности. 
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Член совета по оценочной деятельности может быть исключен из его 
состава по решению председателя совета по оценочной деятельности. 

(часть десятая введена Федеральным законом от 03.07.2016 N 360-ФЗ) 

Статья 20. Стандарты оценочной деятельности 
(в ред. Федерального закона от 28.12.2010 N 431-ФЗ) 

Стандартами оценочной деятельности определяются требования к по-
рядку проведения оценки и осуществления оценочной деятельности. 

Стандарты оценочной деятельности подразделяются на федеральные 
стандарты оценки, стандарты и правила оценочной деятельности. Разра-
ботка федеральных стандартов оценки осуществляется на основе междуна-
родных стандартов оценки. 

(часть вторая в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
Федеральные стандарты оценки, за исключением федеральных 

стандартов оценки, устанавливающих требования к определению кадастро-
вой стоимости, разрабатываются национальным объединением саморегули-
руемых организаций оценщиков и (или) саморегулируемыми организациями 
оценщиков и представляются на рассмотрение в совет по оценочной 
деятельности в сроки, предусмотренные программой разработки федераль-
ных стандартов оценки. 

(часть третья в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
Часть четвертая утратила силу. – Федеральный закон от 21.07.2014 

N 225-ФЗ. 
В случае, если национальное объединение саморегулируемых органи-

заций оценщиков не представило разработанный проект федерального стан-
дарта оценки на рассмотрение в совет по оценочной деятельности в срок, 
предусмотренный программой разработки федеральных стандартов оценки, 
проект соответствующего федерального стандарта оценки разрабатывается 
и после его рассмотрения советом по оценочной деятельности утверждается 
уполномоченным федеральным органом, осуществляющим функции по нор-
мативно-правовому регулированию оценочной деятельности. 

(часть пятая в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
Часть шестая утратила силу. – Федеральный закон от 21.07.2014 N 225-ФЗ. 
Уполномоченный федеральный орган, осуществляющий функции по 

нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности, отказывает 
в утверждении федеральных стандартов оценки в случае, если разработка 
представленного проекта федерального стандарта оценки не предусмотрена 
программой разработки федеральных стандартов оценки, а также в случае 
их несоответствия требованиям международных договоров Российской 
Федерации, Конституции Российской Федерации, настоящего Федерального 
закона, других федеральных законов, иных нормативных правовых актов 
Российской Федерации об оценочной деятельности. 

(в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
Утвержденные федеральные стандарты оценки подлежат опубликова-

нию уполномоченным федеральным органом, осуществляющим функции по 
нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности, в порядке, 
установленном Правительством Российской Федерации, и размещению 
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на официальном сайте уполномоченного федерального органа, осуществля-
ющего функции по нормативно-правовому регулированию оценочной дея-
тельности, в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет". 

(в ред. Федерального закона от 11.07.2011 N 200-ФЗ) 
Утвержденные федеральные стандарты оценки и методические указа-

ния о государственной кадастровой оценке не подлежат государственной 
регистрации. 

Стандарты и правила оценочной деятельности разрабатываются и 
утверждаются саморегулируемой организацией оценщиков и не могут проти-
воречить настоящему Федеральному закону и федеральным стандартам 
оценки, методическим указаниям о государственной кадастровой оценке. 

(в ред. Федерального закона от 02.06.2016 N 172-ФЗ) 

Статья 20.1. Типовые правила профессиональной этики оценщи-
ков и требования к рассмотрению саморегулируемой организацией 
оценщиков жалобы на нарушение ее членом требований настоящего 
Федерального закона, федеральных стандартов оценки, иных норма-
тивных правовых актов Российской Федерации в области оценочной 
деятельности, стандартов и правил оценочной деятельности, правил 
деловой и профессиональной этики 

(введена Федеральным законом от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 

Правила деловой и профессиональной этики должны включать в себя 
положения типовых правил профессиональной этики оценщиков, утвержден-
ных уполномоченным федеральным органом, осуществляющим функции 
по нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности, по пред-
ставлению совета по оценочной деятельности. 

Саморегулируемая организация оценщиков вправе включить в прини-
маемые ею правила деловой и профессиональной этики дополнительные 
требования. 

Уполномоченный федеральный орган, осуществляющий функции 
по нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности, отказы-
вает в утверждении представленных советом по оценочной деятельности ти-
повых правил профессиональной этики оценщиков, требований к рассмотре-
нию саморегулируемой организацией оценщиков жалобы на нарушение ее 
членом требований настоящего Федерального закона, федеральных стан-
дартов оценки, иных нормативных правовых актов Российской Федерации в 
области оценочной деятельности, стандартов и правил оценочной деятель-
ности, правил деловой и профессиональной этики в случае их несоответ-
ствия требованиям международных договоров Российской Федерации, 
Конституции Российской Федерации, настоящего Федерального закона, дру-
гих федеральных законов, иных нормативных правовых актов Российской 
Федерации в области оценочной деятельности. 

(часть третья в ред. Федерального закона от 02.06.2016 N 172-ФЗ) 
Процедура рассмотрения жалобы на действия члена саморегулируе-

мой организации оценщиков (далее – жалоба) и дела о нарушении членом 
саморегулируемой организации оценщиков требований настоящего 
Федерального закона, федеральных стандартов оценки, иных нормативных 
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правовых актов Российской Федерации в области оценочной деятельности, 
стандартов и правил оценочной деятельности, правил деловой и професси-
ональной этики, требований о внесении обязательных взносов в саморегу-
лируемую организацию оценщиков и дополнительных требований к порядку 
обеспечения имущественной ответственности членов саморегулируемой ор-
ганизации оценщиков определяется внутренними документами саморегули-
руемой организации оценщиков, которые должны соответствовать положе-
ниям требований к рассмотрению саморегулируемой организацией оценщи-
ков жалобы на нарушение ее членом требований настоящего Федерального 
закона, федеральных стандартов оценки, иных нормативных правовых актов 
Российской Федерации в области оценочной деятельности, стандартов и 
правил оценочной деятельности, правил деловой и профессиональной 
этики, утверждаемых уполномоченным федеральным органом, осуществля-
ющим функции по нормативно-правовому регулированию оценочной дея-
тельности, и включающих в себя в том числе требования к содержанию 
жалоб, порядок и сроки их рассмотрения, порядок и основания применения 
к члену саморегулируемой организации оценщиков мер дисциплинарного 
воздействия (далее – требования к рассмотрению жалоб). 

(часть четвертая в ред. Федерального закона от 02.06.2016 N 172-ФЗ) 

Статья 21. Образование оценщиков 
(в ред. Федерального закона от 18.03.2020 N 66-ФЗ) 

Образование оценщиков осуществляется по образовательным 
программам высшего образования, дополнительным профессиональным 
программам образовательными организациями в соответствии с законода-
тельством Российской Федерации. 

Статья 21.1. Квалификационный экзамен в области оценочной 
деятельности 

(в ред. Федерального закона от 02.06.2016 N 172-ФЗ) 

Квалификационный экзамен в области оценочной деятельности (далее 
– квалификационный экзамен) проводится уполномоченным Правитель-
ством Российской Федерации органом (далее – орган, уполномоченный на 
проведение квалификационного экзамена) в целях подтверждения уровня 
квалификации. 

Перечень экзаменационных вопросов для проведения квалификацион-
ного экзамена формируется органом, уполномоченным на проведение ква-
лификационного экзамена. Порядок формирования перечня экзаменацион-
ных вопросов, проведения и сдачи квалификационного экзамена, предусмат-
ривающий в том числе порядок участия претендента в квалификационном 
экзамене, порядок определения результатов квалификационного экзамена, 
порядок подачи и рассмотрения апелляций, утверждается уполномоченным 
федеральным органом, осуществляющим функции по нормативно-право-
вому регулированию оценочной деятельности. 

За прием квалификационного экзамена с претендента может взи-
маться плата, размер и порядок взимания которой устанавливаются органом, 
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уполномоченным на проведение квалификационного экзамена. Предельный 
размер платы, взимаемой с претендента за прием квалификационного экза-
мена, устанавливается уполномоченным федеральным органом, осуществ-
ляющим функции по нормативно-правовому регулированию оценочной дея-
тельности. 

К квалификационному экзамену допускается претендент, получивший 
высшее образование и (или) профессиональную переподготовку в области 
оценочной деятельности. 

К повторной сдаче квалификационного экзамена претендент допуска-
ется не ранее чем через тридцать дней. 

(в ред. Федерального закона от 18.03.2020 N 66-ФЗ) 
Полномочия органа, уполномоченного на проведение квалификацион-

ного экзамена, на основании его решения вправе осуществлять подведом-
ственная ему организация. 

(часть седьмая введена Федеральным законом от 03.07.2016 N 360-ФЗ) 

Статья 21.2. Квалификационный аттестат 
(в ред. Федерального закона от 02.06.2016 N 172-ФЗ) 

Квалификационный аттестат является свидетельством, подтверждаю-
щим сдачу квалификационного экзамена, и выдается при условии, что лицо, 
претендующее на его получение, сдало квалификационный экзамен. 

Типы, формы квалификационных аттестатов, порядок их выдачи и 
аннулирования, порядок ведения реестра квалификационных аттестатов 
уполномоченным федеральным органом, осуществляющим функции по 
надзору за деятельностью саморегулируемых организаций оценщиков, 
утверждаются уполномоченным федеральным органом, осуществляющим 
функции по нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности. 

Квалификационный аттестат выдается органом, уполномоченным 
на проведение квалификационного экзамена, при условии, что лицо, претен-
дующее на его получение (далее – претендент): 

сдало квалификационный экзамен; 

КонсультантПлюс: примечание. 
Абз. 3 ч. 3 ст. 21.2 (в ред. ФЗ от 18.03.2020 N 66-ФЗ) для лиц, являю-

щихся членами саморегулируемых организаций оценщиков по состоянию 
на 01.01.2018, не применяется. 

имеет на дату подачи заявления о выдаче квалификационного атте-
стата стаж (опыт) работы, связанной с осуществлением оценочной деятель-
ности, не менее трех лет. 

(в ред. Федерального закона от 18.03.2020 N 66-ФЗ) 
Решение об отказе в выдаче квалификационного аттестата принима-

ется в случае, если: 
претендент не соответствует требованиям части третьей настоящей 

статьи; 
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после сдачи квалификационного экзамена обнаруживается несоот-
ветствие претендента требованию абзаца третьего части третьей настоя-
щей статьи. 

Квалификационный аттестат выдается на три года и действует в тече-
ние указанного срока. Орган, уполномоченный на проведение квалификаци-
онного экзамена, не вправе выдвигать какие-либо требования или условия 
при выдаче квалификационного аттестата, за исключением установленных 
настоящим Федеральным законом. 

Датой выдачи квалификационного аттестата считается дата принятия 
органом, уполномоченным на проведение квалификационного экзамена, ре-
шения о выдаче аттестата. 

Решение об отказе в выдаче квалификационного аттестата может быть 
оспорено в суде. 

КонсультантПлюс: примечание. 
О продлении сроков действия квалификационных аттестатов 

см. Постановления Правительства РФ от 03.04.2020 N 440, от 12.03.2022 
N 353. 

Оценщик в течение каждых трех календарных лет начиная с года, сле-
дующего за годом получения квалификационного аттестата, обязан подтвер-
ждать квалификацию путем сдачи квалификационного экзамена. 

Статья 22. Саморегулируемая организация оценщиков 
(в ред. Федерального закона от 27.07.2006 N 157-ФЗ) 

Саморегулируемой организацией оценщиков признается некоммерче-
ская организация, созданная в целях регулирования оценочной деятельно-
сти и контроля за деятельностью своих членов в части соблюдения ими тре-
бований настоящего Федерального закона, федеральных стандартов 
оценки, иных нормативных правовых актов Российской Федерации в области 
оценочной деятельности, стандартов и правил оценочной деятельности, 
правил деловой и профессиональной этики, включенная в единый государ-
ственный реестр саморегулируемых организаций оценщиков и объединяю-
щая на условиях членства оценщиков. 

(часть первая в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
Статус саморегулируемой организации оценщиков приобретается не-

коммерческой организацией в соответствии с положениями настоящей ста-
тьи с даты ее включения в единый государственный реестр саморегулируе-
мых организаций оценщиков. 

Основанием для включения некоммерческой организации в единый 
государственный реестр саморегулируемых организаций оценщиков явля-
ется выполнение ею следующих требований: 

объединение в составе этой организации в качестве ее членов не ме-
нее чем триста физических лиц, отвечающих требованиям к субъектам оце-
ночной деятельности; 

(в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
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наличие компенсационного фонда, который формируется за счет взно-
сов ее членов в денежной форме в размере, установленном частью третьей 
статьи 24.6 настоящего Федерального закона; 

наличие коллегиального органа управления (совета, наблюдательного 
совета), функционально специализированных органов и структурных подраз-
делений; 

наличие стандартов и правил оценочной деятельности, утвержденных 
в соответствии с требованиями настоящего Федерального закона; 

наличие официального сайта в информационно-телекоммуникацион-
ной сети "Интернет", соответствующего требованиям настоящего Федераль-
ного закона и Федерального закона от 1 декабря 2007 года N 315-ФЗ 
"О саморегулируемых организациях". 

(абзац введен Федеральным законом от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
Саморегулируемая организация оценщиков должна соответствовать 

требованиям части третьей настоящей статьи. При определении соответ-
ствия саморегулируемой организации оценщиков требованию об объедине-
нии в составе этой организации в качестве ее членов не менее чем триста 
физических лиц, отвечающих требованиям к субъектам оценочной деятель-
ности, учитываются оценщики, право осуществления оценочной деятельно-
сти которых не приостановлено. 

(часть четвертая введена Федеральным законом от 21.07.2014 
N 225-ФЗ; в ред. Федерального закона от 02.06.2016 N 172-ФЗ) 

Работники саморегулируемой организации оценщиков не вправе 
осуществлять оценочную деятельность. 

Саморегулируемая организация оценщиков обязана своевременно 
принимать меры по недопущению возникновения конфликта интересов 
между саморегулируемой организацией оценщиков и ее членами, а также по 
своевременному урегулированию такого конфликта. 

Ликвидация некоммерческой организации, имеющей статус саморегу-
лируемой организации оценщиков, осуществляется в соответствии с законо-
дательством о некоммерческих организациях. В ликвидационную комиссию 
некоммерческой организации, имеющей статус саморегулируемой организа-
ции оценщиков, должен быть включен представитель национального объ-
единения саморегулируемых организаций оценщиков (при наличии). 

(в ред. Федерального закона от 18.03.2020 N 66-ФЗ) 
Некоммерческая организация, имеющая статус саморегулируемой ор-

ганизации оценщиков, может быть реорганизована только в форме присо-
единения одной саморегулируемой организации оценщиков к другой саморе-
гулируемой организации оценщиков в порядке, установленном законода-
тельством Российской Федерации. 

(часть восьмая в ред. Федерального закона от 18.03.2020 N 66-ФЗ) 
Члены присоединенной саморегулируемой организации оценщиков 

становятся членами саморегулируемой организации оценщиков, к которой 
присоединилась саморегулируемая организация оценщиков (далее – 
реорганизованная саморегулируемая организация оценщиков), с момента 
внесения в единый государственный реестр юридических лиц записи 
о прекращении деятельности присоединенной саморегулируемой органи-
зации оценщиков. Члены присоединенной саморегулируемой организации 
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оценщиков в течение шести месяцев с указанного момента обязаны под-
твердить соответствие требованиям реорганизованной саморегулируемой 
организации оценщиков. 

(часть девятая введена Федеральным законом от 18.03.2020 N 66-ФЗ) 

Статья 22.1. Функции саморегулируемой организации оценщиков 
(введена Федеральным законом от 27.07.2006 N 157-ФЗ) 

Функциями саморегулируемой организации оценщиков являются: 
разработка и утверждение стандартов и правил оценочной деятельности; 
(в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
разработка правил деловой и профессиональной этики в соответствии 

с типовыми правилами профессиональной этики оценщиков; 
(абзац введен Федеральным законом от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
разработка и утверждение правил и условий приема в члены саморе-

гулируемой организации оценщиков, дополнительных требований к порядку 
обеспечения имущественной ответственности своих членов при осуществле-
нии оценочной деятельности, установление размера членских взносов и 
порядка их внесения; 

представление интересов своих членов в их отношениях с феде-
ральными органами государственной власти, органами государственной 
власти субъектов Российской Федерации, органами местного самоуправ-
ления, а также с международными профессиональными организациями 
оценщиков; 

прием в члены и прекращение членства в саморегулируемой органи-
зации оценщиков по основаниям, предусмотренным настоящим Федераль-
ным законом и внутренними документами саморегулируемой организации 
оценщиков; 

(в ред. Федерального закона от 02.06.2016 N 172-ФЗ) 
контроль за деятельностью своих членов в части соблюдения ими тре-

бований настоящего Федерального закона, федеральных стандартов 
оценки, иных нормативных правовых актов Российской Федерации в области 
оценочной деятельности, стандартов и правил оценочной деятельности, 
правил деловой и профессиональной этики; 

(в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
ведение реестра членов саморегулируемой организации оценщиков и 

предоставление доступа к информации, содержащейся в этом реестре, 
заинтересованным лицам с соблюдением требований настоящего Феде-
рального закона, Федерального закона от 1 декабря 2007 года N 315-ФЗ 
"О саморегулируемых организациях" и принятых в соответствии с ними иных 
нормативных правовых актов Российской Федерации; 

(в ред. Федерального закона от 07.06.2013 N 113-ФЗ) 
организация информационного и методического обеспечения своих 

членов; 
осуществление иных установленных настоящим Федеральным зако-

ном функций; 
абзац утратил силу. – Федеральный закон от 02.06.2016 N 172-ФЗ. 
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Статья 22.2. Основные права и обязанности саморегулируемой 
организации оценщиков 

(введена Федеральным законом от 27.07.2006 N 157-ФЗ) 

Саморегулируемая организация оценщиков вправе: 
представлять интересы своих членов в их отношениях с федеральными 

органами государственной власти, органами государственной власти субъектов 
Российской Федерации, органами местного самоуправления, а также с междуна-
родными профессиональными организациями оценщиков; 

оспаривать в судебном порядке акты федеральных органов государствен-
ной власти, органов государственной власти субъектов Российской Федерации, 
органов местного самоуправления и действия (бездействие) этих органов, нару-
шающие права и законные интересы всех или части своих членов. 

Саморегулируемая организация оценщиков обязана: 
соблюдать требования настоящего Федерального закона, других феде-

ральных законов и иных нормативных правовых актов Российской Федерации; 
формировать компенсационный фонд для обеспечения ответственно-

сти своих членов перед потребителями услуг в области оценочной деятель-
ности и третьими лицами, а также размещать средства компенсационного 
фонда на условиях и в порядке, которые установлены статьей 24.9 настоя-
щего Федерального закона; 

(в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
осуществлять контроль за соблюдением своими членами требований 

настоящего Федерального закона, федеральных стандартов оценки, иных 
нормативных правовых актов Российской Федерации в области оценочной 
деятельности, стандартов и правил оценочной деятельности, правил дело-
вой и профессиональной этики; 

(в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
утвердить в соответствии с требованиями к рассмотрению жалоб внут-

ренние документы саморегулируемой организации оценщиков, в том числе в 
части установления мер дисциплинарного воздействия при несоблюдении 
членом саморегулируемой организации оценщиков требований, предусмот-
ренных настоящим Федеральным законом, федеральными стандартами 
оценки, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации 
в области оценочной деятельности, стандартами и правилами оценочной 
деятельности, правилами деловой и профессиональной этики; 

(абзац введен Федеральным законом от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
применять меры дисциплинарного воздействия, предусмотренные 

настоящим Федеральным законом, требованиями к рассмотрению жалоб и 
внутренними документами саморегулируемой организации оценщиков, 
в отношении своих членов; 

(в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
сообщать в уполномоченный федеральный орган, осуществляющий 

функции по надзору за деятельностью саморегулируемых организаций оцен-
щиков, о возникновении своего несоответствия требованиям, предусмотрен-
ным частью третьей статьи 22 настоящего Федерального закона, в течение 
десяти дней с момента выявления такого несоответствия; 
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отказать в принятии в члены саморегулируемой организации оценщи-
ков в случаях, установленных настоящим Федеральным законом; 

исключать из членов саморегулируемой организации оценщиков по ос-
нованиям, предусмотренным настоящим Федеральным законом, за наруше-
ние требований настоящего Федерального закона, федеральных стандартов 
оценки, иных нормативных правовых актов Российской Федерации в области 
оценочной деятельности, стандартов и правил оценочной деятельности, 
правил деловой и профессиональной этики; 

(в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
вести реестр членов саморегулируемой организации оценщиков и 

предоставлять доступ к информации, содержащейся в этом реестре, заинте-
ресованным лицам с соблюдением требований настоящего Федерального 
закона, Федерального закона от 1 декабря 2007 года N 315-ФЗ "О саморегу-
лируемых организациях" и принятых в соответствии с ними иных норматив-
ных правовых актов Российской Федерации; 

(в ред. Федерального закона от 07.06.2013 N 113-ФЗ) 
организовывать проведение профессиональной переподготовки 

оценщиков; 
абзац утратил силу. – Федеральный закон от 02.06.2016 N 172-ФЗ; 
представлять в уполномоченный федеральный орган исполнительной 

власти, осуществляющий ведение единого государственного реестра само-
регулируемых организаций оценщиков, информацию о вступлении в нацио-
нальное объединение саморегулируемых организаций оценщиков и выходе 
из него в срок, не превышающий трех рабочих дней с даты такого вступления 
или такого выхода; 

(абзац введен Федеральным законом от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
представлять в уполномоченный федеральный орган исполнительной 

власти, осуществляющий ведение сводного реестра членов саморегулируе-
мых организаций оценщиков, сведения о внесении изменений в реестр чле-
нов саморегулируемой организации оценщиков и об основаниях внесения та-
ких изменений в срок не более чем пять рабочих дней с даты внесения таких 
изменений в форме и в порядке, которые установлены уполномоченным фе-
деральным органом, осуществляющим функции по нормативно-правовому 
регулированию оценочной деятельности; 

(абзац введен Федеральным законом от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
рассматривать жалобы и дела о нарушении членами саморегулируе-

мой организации оценщиков требований настоящего Федерального закона, 
других федеральных законов, иных нормативных правовых актов Российской 
Федерации, федеральных стандартов оценки, стандартов и правил оценоч-
ной деятельности, правил деловой и профессиональной этики; 

(абзац введен Федеральным законом от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
хранить все поступившие в саморегулируемую организацию оценщи-

ков жалобы и материалы проверки в течение пяти лет, вести учет жалоб, от-
вечающих требованиям к рассмотрению жалоб, в порядке, установленном 
внутренними документами саморегулируемой организации оценщиков, с ука-
занием информации о заявителе, члене саморегулируемой организации 
оценщиков, в отношении которого поступила жалоба, даты поступления, 
предмета жалобы, срока и результата рассмотрения жалобы. 
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(абзац введен Федеральным законом от 21.07.2014 N 225-ФЗ; 
в ред. Федерального закона от 02.06.2016 N 172-ФЗ) 

Статья 22.3. Раскрытие информации саморегулируемой организа-
цией оценщиков 

(введена Федеральным законом от 27.07.2006 N 157-ФЗ) 

Саморегулируемая организация оценщиков наряду с информацией, 
предусмотренной Федеральным законом от 1 декабря 2007 года N 315-ФЗ "О 
саморегулируемых организациях", обязана разместить на официальном 
сайте саморегулируемой организации оценщиков в информационно-теле-
коммуникационной сети "Интернет": 

(в ред. Федерального закона от 07.06.2013 N 113-ФЗ) 
учредительные документы; 
правила деловой и профессиональной этики; 
(в ред. Федерального закона от 07.06.2013 N 113-ФЗ) 
положения о коллегиальном органе управления саморегулируемой ор-

ганизации оценщиков, о структурном подразделении, осуществляющем кон-
троль за соблюдением членами саморегулируемой организации оценщиков 
требований настоящего Федерального закона, федеральных стандартов 
оценки, иных нормативных правовых актов Российской Федерации в области 
оценочной деятельности, стандартов и правил оценочной деятельности, 
правил деловой и профессиональной этики, об органе по рассмотрению дел 
о применении дисциплинарных взысканий в отношении членов этой органи-
зации (далее – дисциплинарный комитет), об иных органах и структурных 
подразделениях и информацию о составе таких органов и подразделений; 

(в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
абзацы пятый – шестой утратили силу. – Федеральный закон от 

07.06.2013 N 113-ФЗ; 
информацию о несоответствии саморегулируемой организации оцен-

щиков установленным частью третьей статьи 22 настоящего Федерального 
закона требованиям (в том числе информацию о дате возникновения несо-
ответствия саморегулируемой организации оценщиков указанным требова-
ниям, о мерах, предпринимаемых и (или) планируемых саморегулируемой 
организацией оценщиков для устранения такого несоответствия); 

абзац утратил силу. – Федеральный закон от 07.06.2013 N 113-ФЗ; 
информацию об отчетах своих членов, дата составления которых пред-

шествует не более чем на три года дате размещения указанной информации, 
с разбивкой по годам и указанием даты составления и порядкового номера 
отчета, объекта оценки, вида определенной стоимости объекта оценки, фа-
милии, имени и (при наличии) отчества оценщика, составившего отчет, или 
фамилий, имен и (при наличии) отчеств оценщиков, составивших отчет, 
наименования юридического лица, заключившего договор на проведение 
оценки (при наличии); 

(в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
абзацы десятый – тринадцатый утратили силу. – Федеральный закон 

от 07.06.2013 N 113-ФЗ; 
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информацию о приобретении должностными лицами или работниками 
саморегулируемой организации оценщиков или их аффилированными ли-
цами ценных бумаг, эмитентами которых или должниками по которым явля-
ются юридические лица, с которыми члены саморегулируемой организации 
оценщиков заключили трудовые договоры; 

абзац утратил силу. – Федеральный закон от 07.06.2013 N 113-ФЗ; 
информацию о возникновении конфликта интересов между саморегу-

лируемой организацией оценщиков и ее членами; 
информацию о поступивших в саморегулируемую организацию оцен-

щиков жалобах, отвечающих требованиям к рассмотрению жалоб, с указа-
нием фамилии, имени и (при наличии) отчества члена саморегулируемой 
организации оценщиков, в отношении которого поступила жалоба, даты 
поступления, предмета жалобы, срока и результата рассмотрения жалобы, 
при наличии решения о применении меры дисциплинарного воздействия; 

(абзац введен Федеральным законом от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
информацию о приостановлении права осуществления оценочной де-

ятельности членом саморегулируемой организации оценщиков, в том числе 
о периоде и об основаниях приостановления такого права; 

(абзац введен Федеральным законом от 21.07.2014 N 225-ФЗ; 
в ред. Федерального закона от 08.06.2015 N 145-ФЗ) 

информацию о юридическом лице, с которым оценщик заключил 
трудовой договор, в том числе о соответствии этого юридического лица 
требованиям настоящего Федерального закона; 

(абзац введен Федеральным законом от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
информацию об утвержденном размере платы за проведение экспер-

тизы отчета, о порядке проведения экспертизы отчета и о результатах экс-
пертизы, проведенной ее членами, с указанием даты составления и поряд-
кового номера отчета, даты составления и порядкового номера экспертного 
заключения, сведений об эксперте или экспертах (фамилия, имя и (при нали-
чии) отчество), проводивших такую экспертизу, вывода, полученного в ре-
зультате проведения такой экспертизы. 

(абзац введен Федеральным законом от 08.06.2015 N 145-ФЗ) 
Саморегулируемая организация оценщиков обязана разместить на 

официальном сайте саморегулируемой организации оценщиков в информа-
ционно-телекоммуникационной сети "Интернет" все изменения, внесенные в 
документы, или изменение информации, определенной частью первой 
настоящей статьи, не позднее дня, следующего за днем, когда такие измене-
ния были приняты, произошли или стали известны саморегулируемой орга-
низации оценщиков. 

(в ред. Федерального закона от 11.07.2011 N 200-ФЗ) 
Саморегулируемая организация оценщиков обязана разработать и 

утвердить положение о раскрытии информации, в котором с учетом требова-
ний настоящего Федерального закона и Федерального закона от 1 декабря 
2007 года N 315-ФЗ "О саморегулируемых организациях" устанавливаются: 

(в ред. Федерального закона от 07.06.2013 N 113-ФЗ) 
порядок представления отчетности в саморегулируемую организацию 

оценщиков ее членами, объем содержания такой отчетности; 
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объем публикуемой информации об отчетах членов саморегулируемой 
организации оценщиков; 

порядок предоставления информации, содержащейся в реестре чле-
нов саморегулируемой организации оценщиков, по запросам граждан и юри-
дических лиц; 

иные не противоречащие настоящей статье требования. 

Статья 23. Порядок включения некоммерческой организации в еди-
ный государственный реестр саморегулируемых организаций оценщиков 

(в ред. Федерального закона от 27.07.2006 N 157-ФЗ) 

Некоммерческая организация, удовлетворяющая требованиям части 
третьей статьи 22 настоящего Федерального закона, вправе подать в упол-
номоченный федеральный орган, осуществляющий функции по надзору за 
деятельностью саморегулируемых организаций оценщиков, заявление о ее 
включении в единый государственный реестр саморегулируемых организа-
ций оценщиков. За включение некоммерческой организации в единый госу-
дарственный реестр саморегулируемых организаций оценщиков уплачива-
ется государственная пошлина в размерах и порядке, которые установлены 
законодательством Российской Федерации о налогах и сборах. 

(в ред. Федерального закона от 27.12.2009 N 374-ФЗ) 
Для включения сведений о некоммерческой организации в единый гос-

ударственный реестр саморегулируемых организаций оценщиков некоммер-
ческая организация представляет в уполномоченный федеральный орган, 
осуществляющий функции по надзору за деятельностью саморегулируемых 
организаций оценщиков, следующие документы: 

(в ред. Федерального закона от 03.12.2011 N 383-ФЗ) 
заявление о включении в единый государственный реестр саморегули-

руемых организаций оценщиков с указанием наименования некоммерческой 
организации, основного государственного регистрационного номера, иденти-
фикационного номера налогоплательщика, адреса официального сайта 
саморегулируемой организации оценщиков в информационно-телекоммуни-
кационной сети "Интернет"; 

(в ред. Федеральных законов от 03.12.2011 N 383-ФЗ, от 07.06.2013 
N 113-ФЗ) 

засвидетельствованные в нотариальном порядке копии учредительных 
документов; 

абзац утратил силу с 1 июля 2011 года. – Федеральный закон 
от 01.07.2011 N 169-ФЗ; 

заверенные некоммерческой организацией копии документов об образо-
вании и (или) о квалификации, подтверждающих получение ее членами профес-
сиональных знаний в области оценочной деятельности в соответствии с образо-
вательными программами высшего образования, дополнительными профессио-
нальными программами в области оценочной деятельности; 

(в ред. Федеральных законов от 13.07.2007 N 129-ФЗ, от 02.07.2013 N 
185-ФЗ) 
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заверенные некоммерческой организацией копии положений о колле-
гиальном органе управления, о структурном подразделении, осуществляю-
щем контроль за соблюдением своими членами требований настоящего Фе-
дерального закона, федеральных стандартов оценки, иных нормативных 
правовых актов Российской Федерации в области оценочной деятельности, 
стандартов и правил оценочной деятельности, правил деловой и професси-
ональной этики, и о дисциплинарном комитете; 

(в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
заверенные некоммерческой организацией копии стандартов и правил 

оценочной деятельности; 
абзац утратил силу с 1 июля 2011 года. – Федеральный закон от 

01.07.2011 N 169-ФЗ; 
заверенные некоммерческой организацией копии документов, подтвер-

ждающих формирование компенсационного фонда в размере, установлен-
ном настоящим Федеральным законом; 

заверенные некоммерческой организацией копии заявлений ее членов 
о вступлении в эту организацию; 

заверенная некоммерческой организацией копия реестра членов неком-
мерческой организации, с указанием идентификационного номера налогопла-
тельщика и паспортных данных (фамилии, имени, отчества, даты рождения, ме-
ста рождения, реквизитов паспорта) каждого из ее членов на бумажном и элек-
тронном носителях либо в форме электронного документа, подписанного квали-
фицированной электронной подписью некоммерческой организации; 

(в ред. Федерального закона от 03.12.2011 N 383-ФЗ) 
документ об уплате государственной пошлины; 
(абзац введен Федеральным законом от 27.12.2009 N 374-ФЗ) 
абзац утратил силу. – Федеральный закон от 02.06.2016 N 172-ФЗ; 
заверенные некоммерческой организацией копии договоров обяза-

тельного страхования ответственности оценщика в отношении каждого 
члена некоммерческой организации; 

(абзац введен Федеральным законом от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
заверенные некоммерческой организацией копии квалификационных 

аттестатов ее членов. 
(абзац введен Федеральным законом от 02.06.2016 N 172-ФЗ) 
Для включения некоммерческой организации в единый государствен-

ный реестр саморегулируемых организаций оценщиков также необходимы 
следующие документы: 

засвидетельствованная в нотариальном порядке копия свидетельства 
о постановке некоммерческой организации на учет в налоговом органе; 

заверенные некоммерческой организацией копии справок об отсут-
ствии у ее членов неснятой или непогашенной судимости за преступления в 
сфере экономики, а также за преступления средней тяжести, тяжкие и особо 
тяжкие преступления. 

(часть третья введена Федеральным законом от 01.07.2011 N 169-ФЗ) 
В случае, если указанные в части третьей и абзаце пятом части двена-

дцатой настоящей статьи документы не представлены некоммерческой 
организацией, уполномоченный федеральный орган, осуществляющий 

https://login.consultant.ru/link/?req=doc&demo=2&base=LAW&n=45537&date=03.10.2022
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&demo=2&base=LAW&n=200949&date=03.10.2022&dst=100192&field=134
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&demo=2&base=LAW&n=389810&date=03.10.2022&dst=100199&field=134
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&demo=2&base=LAW&n=321547&date=03.10.2022&dst=100101&field=134
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&demo=2&base=LAW&n=221684&date=03.10.2022&dst=100538&field=134
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&demo=2&base=LAW&n=348004&date=03.10.2022&dst=100101&field=134
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&demo=2&base=LAW&n=200949&date=03.10.2022&dst=100193&field=134
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&demo=2&base=LAW&n=348004&date=03.10.2022&dst=100102&field=134
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&demo=2&base=LAW&n=344270&date=03.10.2022&dst=100471&field=134
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&demo=2&base=LAW&n=389810&date=03.10.2022&dst=100200&field=134
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&demo=2&base=LAW&n=420847&date=03.10.2022&dst=5&field=134


41 

функции по надзору за деятельностью саморегулируемых организаций оцен-
щиков, при рассмотрении заявления о включении некоммерческой организа-
ции в единый государственный реестр саморегулируемых организаций оцен-
щиков запрашивает: 

(в ред. Федеральных законов от 03.12.2011 N 383-ФЗ, от 18.03.2020 
N 66-ФЗ) 

в налоговом органе сведения о постановке некоммерческой организа-
ции на учет в налоговом органе; 

в федеральном органе исполнительной власти, осуществляющем 
функции по выработке и реализации государственной политики и норма-
тивно-правовому регулированию в сфере внутренних дел, сведения об от-
сутствии у членов некоммерческой организации неснятой или непогашенной 
судимости за преступления в сфере экономики, а также за преступления 
средней тяжести, тяжкие и особо тяжкие преступления. 

(часть четвертая введена Федеральным законом от 01.07.2011 N 169-ФЗ) 
Уполномоченный федеральный орган, осуществляющий функции по 

надзору за деятельностью саморегулируемых организаций оценщиков, при-
нимает решение о включении или об отказе во включении некоммерческой 
организации в единый государственный реестр саморегулируемых организа-
ций оценщиков в течение пятнадцати рабочих дней со дня представления 
заявления о включении в единый государственный реестр саморегулируе-
мых организаций оценщиков и других документов, предусмотренных частью 
второй настоящей статьи, о чем некоммерческая организация уведомляется 
в письменной форме в течение трех рабочих дней с даты принятия соответ-
ствующего решения. 

(часть пятая в ред. Федерального закона от 03.12.2011 N 383-ФЗ) 
Решение уполномоченного федерального органа, осуществляющего 

функции по надзору за деятельностью саморегулируемых организаций оцен-
щиков, об отказе во включении некоммерческой организации в единый госу-
дарственный реестр саморегулируемых организаций оценщиков может быть 
принято по следующим основаниям: 

некоммерческая организация не соответствует одному из требований, 
предусмотренных частью третьей статьи 22 настоящего Федерального закона; 

некоммерческая организация не представила предусмотренные частью 
второй настоящей статьи документы, обязанность по представлению которых 
возложена на некоммерческую организацию или представила документы, содер-
жащие недостоверную информацию; 

(в ред. Федерального закона от 01.07.2011 N 169-ФЗ) 
в налоговом органе отсутствуют сведения о постановке некоммерческой 

организации на учет в налоговом органе. 
(абзац введен Федеральным законом от 03.12.2011 N 383-ФЗ) 
Решение об отказе во включении некоммерческой организации в единый 

государственный реестр саморегулируемых организаций оценщиков может быть 
обжаловано этой некоммерческой организацией в арбитражный суд. 

Исключение саморегулируемой организации оценщиков из единого 
государственного реестра саморегулируемых организаций оценщиков осу-
ществляется уполномоченным федеральным органом, осуществляющим 
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функции по надзору за деятельностью саморегулируемых организаций оцен-
щиков, в случае, если этой организацией подано заявление о ее исключении 
из указанного реестра, или в случае ликвидации некоммерческой организа-
ции, имеющей статус саморегулируемой организации оценщиков, или в слу-
чае реорганизации саморегулируемой организации оценщиков путем присо-
единения к другой саморегулируемой организации оценщиков. 

(в ред. Федерального закона от 18.03.2020 N 66-ФЗ) 
В иных случаях уполномоченный федеральный орган, осуществляю-

щий функции по надзору за деятельностью саморегулируемых организаций 
оценщиков, обращается в арбитражный суд с заявлением об исключении 
саморегулируемой организации оценщиков из единого государственного 
реестра саморегулируемых организаций оценщиков. Основанием для 
обращения в арбитражный суд является: 

выявленное по результатам проверки несоответствие саморегулируе-
мой организации оценщиков одному из требований, предусмотренных ча-
стью третьей статьи 22 настоящего Федерального закона; 

невыполнение саморегулируемой организацией оценщиков требова-
ний об устранении выявленных уполномоченным федеральным органом, 
осуществляющим функции по надзору за деятельностью саморегулируемых 
организаций оценщиков, и указанных в предписании нарушений в установ-
ленные им сроки. 

Порядок ведения единого государственного реестра саморегулируе-
мых организаций оценщиков и перечень включаемых в него сведений уста-
навливаются уполномоченным федеральным органом, осуществляющим 
функции по нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности. 

(часть десятая введена Федеральным законом от 07.06.2013 N 113-ФЗ) 
Заявление уполномоченного федерального органа исполнительной 

власти, осуществляющего функции по надзору за деятельностью саморегу-
лируемых организаций оценщиков, об исключении саморегулируемой орга-
низации оценщиков из единого государственного реестра саморегулируемых 
организаций оценщиков представляется в суд по месту ведения единого гос-
ударственного реестра саморегулируемых организаций оценщиков. 

(часть одиннадцатая введена Федеральным законом от 21.07.2014 
N 225-ФЗ) 

В случае реорганизации саморегулируемой организации оценщиков в 
целях внесения изменений в сведения, содержащиеся в едином государ-
ственном реестре саморегулируемых организаций оценщиков, саморегули-
руемая организация оценщиков, к которой присоединилась другая саморегу-
лируемая организация оценщиков, представляет в уполномоченный феде-
ральный орган, осуществляющий функции по надзору за деятельностью са-
морегулируемых организаций оценщиков, следующие документы: 

заявление о внесении изменений в сведения, содержащиеся в едином 
государственном реестре саморегулируемых организаций оценщиков, с ука-
занием наименования некоммерческой организации, основного государ-
ственного регистрационного номера и идентификационного номера налого-
плательщика; 
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засвидетельствованные в нотариальном порядке копии протоколов об-
щих собраний членов саморегулируемых организаций оценщиков, приняв-
ших решение о реорганизации в форме присоединения; 

засвидетельствованная в нотариальном порядке копия документа, 
подтверждающего государственную регистрацию изменений, вносимых в 
учредительные документы некоммерческой организации; 

засвидетельствованная в нотариальном порядке копия документа, 
подтверждающего внесение в единый государственный реестр юридических 
лиц записи о прекращении деятельности присоединенной некоммерческой 
организации, имеющей статус саморегулируемой организации оценщиков; 

документы, предусмотренные абзацами шестым, седьмым, девятым и 
одиннадцатым части второй настоящей статьи. 

(часть двенадцатая введена Федеральным законом от 18.03.2020 N 66-ФЗ) 

Статья 24. Требования к членству в саморегулируемой организа-
ции оценщиков 

(в ред. Федерального закона от 27.07.2006 N 157-ФЗ) 

Оценщик одновременно может быть членом только одной саморегули-
руемой организации оценщиков, отвечающей требованиям настоящего Фе-
дерального закона. 

Обязательными условиями членства в саморегулируемой организации 
оценщиков являются: 

наличие высшего образования и (или) профессиональной переподго-
товки в области оценочной деятельности; 

отсутствие неснятой или непогашенной судимости за преступления в 
сфере экономики, а также за преступления средней тяжести, тяжкие и особо 
тяжкие преступления; 

наличие квалификационного аттестата. 
(абзац введен Федеральным законом от 02.06.2016 N 172-ФЗ) 
(часть вторая введена Федеральным законом от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
Для вступления в члены саморегулируемой организации оценщиков 

физическое лицо представляет: 
документ об образовании и (или) о квалификации, подтверждающий 

получение высшего образования по результатам освоения образовательных 
программ, имеющих направленность (профиль) в области оценочной дея-
тельности, и (или) диплом о профессиональной переподготовке в области 
оценочной деятельности; 

(в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
справку об отсутствии неснятой или непогашенной судимости за пре-

ступления в сфере экономики, а также за преступления средней тяжести, 
тяжкие и особо тяжкие преступления. 

(в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
Саморегулируемая организация оценщиков при приеме физических 

лиц в члены саморегулируемой организации оценщиков вправе предъявлять 
иные связанные с осуществлением оценщиком оценочной деятельности и не 
противоречащие настоящему Федеральному закону и другим федеральным 
законам требования. 
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Коллегиальный орган управления саморегулируемой организации 
оценщиков принимает решение о соответствии лица требованиям, установ-
ленным частями второй и третьей настоящей статьи, в течение семи дней со 
дня поступления заявления и необходимых документов от такого лица. 

Лицо, в отношении которого принято решение о его соответствии тре-
бованиям, установленным частями второй и третьей настоящей статьи, счи-
тается принятым в члены саморегулируемой организации оценщиков, и све-
дения о таком лице вносятся в реестр членов саморегулируемой организа-
ции оценщиков в течение трех дней со дня представления таким лицом до-
говора обязательного страхования ответственности, отвечающего требова-
ниям, установленным статьей 24.7 настоящего Федерального закона, и вне-
сения установленных саморегулируемой организацией оценщиков взносов. 
Такому лицу в течение десяти дней со дня внесения сведений о нем в реестр 
членов саморегулируемой организации оценщиков выдается документ о 
членстве в саморегулируемой организации оценщиков. 

Основанием для отказа в принятии лица в члены саморегулируемой 
организации оценщиков являются: 

несоответствие лица требованиям настоящей статьи; 
несоответствие лица требованиям, утвержденным саморегулируемой 

организацией оценщиков для вступления в члены саморегулируемой органи-
зации оценщиков; 

исключение лица из членов любой из саморегулируемых организаций 
оценщиков за нарушение требований настоящего Федерального закона, 
федеральных стандартов оценки, иных нормативных правовых актов 
Российской Федерации в области оценочной деятельности, стандартов и 
правил оценочной деятельности, правил деловой и профессиональной 
этики, если с даты исключения из членов саморегулируемой организации 
оценщиков прошло менее чем три года. 

(в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
Лицо, которому отказано в приеме в члены саморегулируемой органи-

зации оценщиков, вправе обжаловать такой отказ в арбитражный суд. 
Членство в саморегулируемой организации оценщиков прекращается 

коллегиальным органом управления саморегулируемой организации оцен-
щиков на основании: 

(в ред. Федерального закона от 02.06.2016 N 172-ФЗ) 
заявления оценщика о выходе из членов саморегулируемой организа-

ции оценщиков; 
утверждения коллегиальным органом управления саморегулируемой 

организации оценщиков решения об исключении лица из членов саморегу-
лируемой организации оценщиков. 

(в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
Членство лица в саморегулируемой организации оценщиков не может 

быть прекращено до окончания проверки в случае поступления в указанную 
саморегулируемую организацию жалобы на него, если в отношении члена 
саморегулируемой организации оценщиков проводится проверка или 
рассматривается дело о применении меры дисциплинарного воздействия, 
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а в случае выявления нарушений – до окончания рассмотрения дисципли-
нарным комитетом дела о нарушении и применении меры дисциплинарного 
воздействия. 

(часть десятая введена Федеральным законом от 02.06.2016 N 172-ФЗ) 
Запись о прекращении членства в саморегулируемой организации 

оценщиков вносится в реестр членов саморегулируемой организации оцен-
щиков также в случае поступления в саморегулируемую организацию оцен-
щиков информации, подтверждающей смерть члена саморегулируемой ор-
ганизации оценщиков. 

(часть одиннадцатая введена Федеральным законом от 02.06.2016 
N 172-ФЗ) 

Лицо, в отношении которого принято решение о прекращении членства 
в саморегулируемой организации оценщиков, обязано уведомить о факте 
прекращения своего членства в саморегулируемой организации оценщиков 
и невозможности подписания отчета о проведении оценки заказчика по дого-
вору на проведение оценки или юридическое лицо, с которым заключен тру-
довой договор. 

Саморегулируемая организация оценщиков не позднее дня, следую-
щего за днем принятия коллегиальным органом управления саморегулируе-
мой организации оценщиков решения о прекращении членства оценщика в 
саморегулируемой организации оценщиков, обязана разместить такое реше-
ние на официальном сайте саморегулируемой организации оценщиков в ин-
формационно-телекоммуникационной сети "Интернет", а также направить 
копии такого решения: 

(в ред. Федерального закона от 11.07.2011 N 200-ФЗ) 
лицу, в отношении которого принято решение о прекращении членства 

в саморегулируемой организации оценщиков; 
юридическому лицу, с которым лицо заключило трудовой договор, 

в случаях, если информация о заключенном трудовом договоре ранее пред-
ставлялась в саморегулируемую организацию оценщиков; 

всем саморегулируемым организациям, внесенным в единый государ-
ственный реестр саморегулируемых организаций оценщиков, и националь-
ному объединению саморегулируемых организаций оценщиков в случае 
утверждения коллегиальным органом управления саморегулируемой органи-
зации оценщиков решения об исключении лица из членов саморегулируемой 
организации оценщиков в связи с нарушением им требований настоящего 
Федерального закона, федеральных стандартов оценки, иных нормативных 
правовых актов Российской Федерации в области оценочной деятельности, 
стандартов и правил оценочной деятельности, правил деловой и професси-
ональной этики; 

(в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
уполномоченному федеральному органу исполнительной власти, осу-

ществляющему ведение сводного реестра членов саморегулируемых орга-
низаций оценщиков. 

(в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
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Статья 24.1. Ведение саморегулируемой организацией оценщиков 
реестра членов саморегулируемой организации оценщиков 

(введена Федеральным законом от 27.07.2006 N 157-ФЗ) 

Наряду с требованиями, установленными Федеральным законом 
от 1 декабря 2007 года N 315-ФЗ "О саморегулируемых организациях", 
дополнительные требования к составу сведений, включаемых в реестр чле-
нов саморегулируемой организации оценщиков, порядок ведения саморегу-
лируемой организацией оценщиков этого реестра и предоставления доступа 
к информации, содержащейся в этом реестре, заинтересованным лицам 
утверждаются уполномоченным федеральным органом, осуществляющим 
функции по нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности. 

(часть первая в ред. Федерального закона от 07.06.2013 N 113-ФЗ) 
На основании положений настоящего Федерального закона информа-

ция, содержащаяся в реестре членов саморегулируемой организации оцен-
щиков, предоставляется по запросам граждан, юридических лиц в порядке, 
определенном внутренними документами саморегулируемой организации 
оценщиков. Срок предоставления такой информации не может превышать 
семи дней со дня поступления соответствующего запроса. 

Статья 24.2. Органы саморегулируемой организации оценщиков 
(введена Федеральным законом от 27.07.2006 N 157-ФЗ) 

Порядок формирования, структура, компетенция и срок полномочий 
органов саморегулируемой организации оценщиков, порядок принятия этими 
органами решений устанавливаются внутренними документами саморегули-
руемой организации оценщиков в соответствии с настоящим Федеральным 
законом и другими федеральными законами. 

Общее собрание членов саморегулируемой организации оценщиков 
является высшим органом управления саморегулируемой организации оцен-
щиков, который рассматривает вопросы, отнесенные к его компетенции 
настоящим Федеральным законом и другими федеральными законами. 

Общее собрание членов саморегулируемой организации оценщиков 
созывается не реже чем один раз в год в порядке, устанавливаемом уставом. 

К исключительной компетенции общего собрания членов саморегули-
руемой организации оценщиков относится решение следующих вопросов: 

утверждение положения о коллегиальном органе управления саморе-
гулируемой организации оценщиков, образование коллегиального органа 
управления саморегулируемой организации оценщиков, принятие решений о 
досрочном прекращении полномочий коллегиального органа управления 
саморегулируемой организации оценщиков или о досрочном прекращении 
полномочий его членов; 

утверждение положения о раскрытии информации саморегулируемой 
организации оценщиков; 

утверждение положения о дисциплинарном комитете, образование 
дисциплинарного комитета, принятие решений о досрочном прекращении его 
полномочий или о досрочном прекращении полномочий его членов; 
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утверждение внутренних документов саморегулируемой организации 
оценщиков, устанавливающих процедуру применения, а также иные меры 
дисциплинарного воздействия при несоблюдении членом саморегулируемой 
организации оценщиков требований настоящего Федерального закона, 
федеральных стандартов оценки, иных нормативных правовых актов 
Российской Федерации в области оценочной деятельности, стандартов и 
правил оценочной деятельности, правил деловой и профессиональной 
этики, в соответствии с требованиями к рассмотрению жалоб; 

(абзац введен Федеральным законом от 21.07.2014 N 225-ФЗ; 
в ред. Федерального закона от 02.06.2016 N 172-ФЗ) 

утверждение в порядке и с периодичностью, которые установлены 
уставом, отчетов коллегиального органа управления саморегулируемой ор-
ганизации оценщиков и ее исполнительного органа о результатах финан-
сово-хозяйственной и организационной деятельности саморегулируемой ор-
ганизации оценщиков; 

утверждение положения о членстве в саморегулируемой организации 
оценщиков; 

избрание лица, сдавшего квалификационный экзамен, в состав 
экспертного совета саморегулируемой организации оценщиков или исключе-
ние лица из его состава; 

(в ред. Федерального закона от 18.03.2020 N 66-ФЗ) 
принятие решений о реорганизации, о добровольной ликвидации 

некоммерческой организации и назначении ликвидатора или ликвидацион-
ной комиссии. 

(в ред. Федерального закона от 18.03.2020 N 66-ФЗ) 
Порядок проведения общих собраний членов саморегулируемой орга-

низации оценщиков, порядок формирования повестки дня заседаний, опре-
деления кворума, условия и порядок проведения голосования определяются 
саморегулируемой организацией оценщиков самостоятельно в уставе. 

Коллегиальный орган управления саморегулируемой организации 
оценщиков образуется в составе не менее чем семь человек. 

К исключительной компетенции коллегиального органа управления 
саморегулируемой организации оценщиков относятся: 

утверждение стандартов и правил оценочной деятельности; 
утверждение правил деловой и профессиональной этики в соответ-

ствии с типовыми правилами профессиональной этики оценщиков; 
принятие в члены саморегулируемой организации оценщиков, прекра-

щение членства в саморегулируемой организации оценщиков; 
рассмотрение и утверждение рекомендации об исключении члена 

из саморегулируемой организации оценщиков или отклонение указанной ре-
комендации; 

приостановление права осуществления оценочной деятельности по 
заявлению члена саморегулируемой организации оценщиков, восстановле-
ние этого права; 

рассмотрение и утверждение рекомендации о приостановлении 
деятельности эксперта саморегулируемой организации оценщиков или 
отклонение указанной рекомендации и восстановление этой деятельности; 
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образование комитетов, предусмотренных внутренними документами 
саморегулируемой организации оценщиков, принятие решений о досрочном 
прекращении полномочий таких комитетов или о досрочном прекращении 
полномочий их членов, утверждение положений о структурном подразделе-
нии, осуществляющем контроль за соблюдением членами саморегулируе-
мой организации оценщиков требований настоящего Федерального закона, 
федеральных стандартов оценки, иных нормативных правовых актов 
Российской Федерации в области оценочной деятельности, стандартов и 
правил оценочной деятельности, правил деловой и профессиональной 
этики, и утверждение положений об иных комитетах; 

утверждение инвестиционной декларации компенсационного фонда; 
утверждение положения о порядке осуществления контроля за соблю-

дением членами саморегулируемой организации оценщиков требований 
настоящего Федерального закона, федеральных стандартов оценки, иных 
нормативных правовых актов Российской Федерации в области оценочной 
деятельности, стандартов и правил оценочной деятельности, правил дело-
вой и профессиональной этики; 

установление дополнительных требований к членам экспертного со-
вета саморегулируемой организации оценщиков; 

установление порядка утверждения экспертного заключения, подготов-
ленного экспертом или экспертами саморегулируемой организации оценщиков; 

утверждение размера платы за проведение экспертизы отчетов; 
иные отнесенные уставом к исключительной компетенции коллегиаль-

ного органа управления саморегулируемой организации оценщиков вопросы. 
(часть седьмая в ред. Федерального закона от 02.06.2016 N 172-ФЗ) 
Не более чем двадцать пять процентов членов коллегиального органа 

управления саморегулируемой организации оценщиков должны составлять 
лица, не являющиеся членами саморегулируемой организации оценщиков и 
(или) их аффилированными лицами. 

Заседания коллегиального органа управления саморегулируемой орга-
низации оценщиков могут проводиться в форме заочного голосования. 

(часть девятая введена Федеральным законом от 28.12.2010 N 431-ФЗ) 
Члены коллегиального органа управления саморегулируемой органи-

зации оценщиков не могут быть избраны в состав дисциплинарного комитета. 
Лицо, осуществляющее функции единоличного исполнительного 

органа саморегулируемой организации оценщиков, лица, являющиеся чле-
нами коллегиального исполнительного органа управления саморегулируе-
мой организации оценщиков, не вправе: 

учреждать юридические лица или являться членами органов управле-
ния юридических лиц, осуществляющих оценочную деятельность, их дочер-
них и зависимых обществ; 

заключать трудовые договоры с юридическими лицами, заключившими 
трудовые договоры с членами саморегулируемой организации оценщиков, 
а также с их дочерними и зависимыми обществами; 

заключать гражданско-правовые договоры, в том числе договоры о воз-
мездном оказании услуг, заказчиком по которым выступает член саморегули-
руемой организации оценщиков. 

https://login.consultant.ru/link/?req=doc&demo=2&base=LAW&n=348004&date=03.10.2022&dst=100114&field=134
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&demo=2&base=LAW&n=198952&date=03.10.2022&dst=100082&field=134


49 

Для обеспечения своей деятельности саморегулируемая организация 
оценщиков формирует: 

структурное подразделение, осуществляющее контроль за соблюде-
нием членами саморегулируемой организации оценщиков требований насто-
ящего Федерального закона, федеральных стандартов оценки, иных норма-
тивных правовых актов Российской Федерации в области оценочной дея-
тельности, стандартов и правил оценочной деятельности, правил деловой и 
профессиональной этики; 

(в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
дисциплинарный комитет; 
(в ред. Федеральных законов от 24.07.2007 N 220-ФЗ, от 02.06.2016 

N 172-ФЗ) 
иные определенные внутренними документами саморегулируемой ор-

ганизации оценщиков органы и структурные подразделения. 
Часть тринадцатая утратила силу. – Федеральный закон от 28.12.2010 

N 431-ФЗ. 
Утверждение положения об экспертном совете саморегулируемой 

организации оценщиков и требований к членам экспертного совета саморе-
гулируемой организации оценщиков, образование экспертного совета 
саморегулируемой организации оценщиков, принятие решений о досрочном 
прекращении его полномочий или полномочий его членов относятся к 
исключительной компетенции общего собрания членов саморегулируемой 
организации оценщиков. 

(часть четырнадцатая в ред. Федерального закона от 28.12.2010 N 431-ФЗ) 
Экспертный совет саморегулируемой организации оценщиков образу-

ется из членов саморегулируемой организации в случае его формирования. 
(в ред. Федеральных законов от 28.12.2010 N 431-ФЗ, от 02.06.2016 

N 172-ФЗ) 
Дисциплинарный комитет саморегулируемой организации оценщиков 

образуется в составе не менее трех членов саморегулируемой организации 
оценщиков. 

(часть шестнадцатая введена Федеральным законом от 02.06.2016 N 
172-ФЗ; в ред. Федерального закона от 18.03.2020 N 66-ФЗ) 

Статья 24.3. Порядок проведения саморегулируемой организа-
цией оценщиков контроля за соблюдением членами саморегулируемой 
организации оценщиков требований настоящего Федерального закона, 
федеральных стандартов оценки, иных нормативных правовых актов 
Российской Федерации в области оценочной деятельности, стандартов 
и правил оценочной деятельности, правил деловой и профессиональ-
ной этики 

(в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 

КонсультантПлюс: примечание. 
Ч. 1 ст. 24.3 (в ред. ФЗ от 18.03.2020 N 66-ФЗ) для лиц, являющихся 

работниками соответствующих структурных подразделений саморегу-
лируемых организаций оценщиков, применяется с 17.06.2020. 
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Контроль за соблюдением членами саморегулируемой организации 
оценщиков требований настоящего Федерального закона, федеральных 
стандартов оценки, иных нормативных правовых актов Российской Федера-
ции в области оценочной деятельности, стандартов и правил оценочной 
деятельности, правил деловой и профессиональной этики проводится соот-
ветствующим структурным подразделением саморегулируемой организации, 
состоящим из работников саморегулируемой организации оценщиков, имею-
щих высшее образование и сдавших квалификационный экзамен, путем 
проведения плановых и внеплановых проверок. 

(в ред. Федерального закона от 18.03.2020 N 66-ФЗ) 
Положение о порядке осуществления контроля за деятельностью чле-

нов саморегулируемой организации оценщиков утверждается коллегиаль-
ным органом управления саморегулируемой организации оценщиков. 
Указанное положение должно определять порядок проведения плановых и 
внеплановых проверок членов саморегулируемой организации оценщиков, 
порядок взаимодействия структурного подразделения, осуществляющего 
контроль за соблюдением членами саморегулируемой организации оцен-
щиков требований настоящего Федерального закона, федеральных стан-
дартов оценки, иных нормативных правовых актов Российской Федерации 
в области оценочной деятельности, стандартов и правил оценочной 
деятельности, правил деловой и профессиональной этики, с членами само-
регулируемой организации оценщиков и другими структурными подразде-
лениями саморегулируемой организации оценщиков, порядок оформления 
результатов таких проверок. 

Ежегодный план проведения проверок членов саморегулируемой орга-
низации оценщиков утверждается коллегиальным органом управления само-
регулируемой организации оценщиков и доводится до сведения заинтересо-
ванных лиц посредством размещения указанного плана на официальном 
сайте саморегулируемой организации оценщиков в информационно-теле-
коммуникационной сети "Интернет" не позднее 15 декабря года, предшеству-
ющего году проведения плановых проверок. 

Предметом плановой проверки является соблюдение членами саморе-
гулируемой организации оценщиков требований настоящего Федерального 
закона, федеральных стандартов оценки, иных нормативных правовых актов 
Российской Федерации в области оценочной деятельности, стандартов и 
правил оценочной деятельности, правил деловой и профессиональной 
этики, дополнительных требований к порядку обеспечения имущественной 
ответственности своих членов. Продолжительность плановой проверки не 
должна превышать тридцать дней. 

Основанием для проведения саморегулируемой организацией оцен-
щиков внеплановой проверки является поступившая в саморегулируемую 
организацию оценщиков жалоба, содержащая доводы заявителя относи-
тельно того, как действия (бездействие) члена саморегулируемой организа-
ции оценщиков нарушают или могут нарушить права заявителя. 

Внутренними документами саморегулируемой организации оценщиков 
могут быть предусмотрены и иные основания для проведения внеплановой 
проверки. 
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Член саморегулируемой организации оценщиков обязан представить 
для проведения проверки необходимые документы и информацию по за-
просу саморегулируемой организации оценщиков в порядке, установленном 
внутренними документами саморегулируемой организации оценщиков. 

О принятии жалобы к рассмотрению и начале проведения внеплановой 
проверки или об отказе от проведения внеплановой проверки с указанием 
причин такого отказа саморегулируемая организация оценщиков уведомляет 
лицо, направившее жалобу, в течение десяти дней с момента получения жа-
лобы саморегулируемой организацией оценщиков. 

(часть восьмая введена Федеральным законом от 02.06.2016 N 172-ФЗ) 
По результатам проведенной проверки составляется акт проверки  

в соответствии с требованиями к рассмотрению жалоб. 
Часть десятая утратила силу. – Федеральный закон от 02.06.2016  

N 172-ФЗ. 
В случае выявления нарушения акт проверки и материалы проверки 

передаются в дисциплинарный комитет в течение трех рабочих дней с даты 
составления акта проверки. 

Часть двенадцатая утратила силу. – Федеральный закон от 02.06.2016 
N 172-ФЗ. 

О результатах проверки саморегулируемая организация оценщиков со-
общает члену саморегулируемой организации оценщиков и лицу, направив-
шему жалобу, в течение трех рабочих дней с даты составления акта про-
верки любым доступным способом, обеспечивающим подтверждение такого 
сообщения. 

Общий срок рассмотрения жалобы с даты ее поступления в саморегу-
лируемую организацию оценщиков до даты принятия решения дисциплинар-
ным комитетом не может превышать шестьдесят дней. 

Результаты рассмотрения жалобы и (или) решения дисциплинарного ко-
митета могут быть обжалованы заинтересованными лицами в саморегулируе-
мую организацию оценщиков в порядке и в сроки, которые предусмотрены тре-
бованиями к рассмотрению жалоб, или оспорены в судебном порядке. 

(в ред. Федерального закона от 02.06.2016 N 172-ФЗ) 
 
Статья 24.4. Порядок применения мер дисциплинарного воздей-

ствия в отношении членов саморегулируемой организации оценщиков 
(в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
 
Дисциплинарный комитет обязан рассматривать жалобы и сформиро-

ванные по итогам проведения проверок членов саморегулируемой организа-
ции оценщиков дела о нарушении ее членами требований настоящего Феде-
рального закона, федеральных стандартов оценки, иных нормативных пра-
вовых актов Российской Федерации в области оценочной деятельности, 
стандартов и правил оценочной деятельности, правил деловой и професси-
ональной этики, требований о внесении обязательных взносов в саморегу-
лируемую организацию оценщиков и дополнительных требований к порядку 
обеспечения имущественной ответственности своих членов и о применении 
в отношении ее членов мер дисциплинарного воздействия (далее – дела о 
применении мер дисциплинарного воздействия). 
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Процедура рассмотрения жалоб и дел о применении мер дисциплинар-
ного воздействия, содержание указанных нарушений определяются внутрен-
ними документами саморегулируемой организации оценщиков, которые 
должны отвечать требованиям к рассмотрению жалоб. 

При рассмотрении жалоб и дел о применении мер дисциплинарного 
воздействия дисциплинарный комитет обязан приглашать на свои заседания 
с указанием даты, места и времени их проведения лиц, направивших жа-
лобы, по результатам рассмотрения которых формируются дела о примене-
нии мер дисциплинарного воздействия, а также членов саморегулируемой 
организации оценщиков, в отношении которых рассматриваются дела о при-
менении мер дисциплинарного воздействия. Уведомление указанных лиц 
осуществляется любым доступным способом, обеспечивающим возмож-
ность подтверждения факта уведомления, не позднее чем за десять дней до 
дня заседания дисциплинарного комитета. 

(в ред. Федерального закона от 02.06.2016 N 172-ФЗ) 
Дисциплинарный комитет вправе принять решение о применении сле-

дующих мер дисциплинарного воздействия: 
вынесение предписания, обязывающего члена саморегулируемой  

организации оценщиков устранить выявленные в результате проведенной 
проверки нарушения и устанавливающего сроки их устранения; 

вынесение члену саморегулируемой организации оценщиков преду-
преждения; 

наложение на члена саморегулируемой организации оценщиков 
штрафа в размере, установленном внутренними документами саморегулиру-
емой организации оценщиков; 

приостановление права осуществления оценочной деятельности; 
(в ред. Федерального закона от 02.06.2016 N 172-ФЗ) 
рекомендация о приостановлении деятельности эксперта саморегули-

руемой организации оценщиков, подлежащая рассмотрению и утверждению 
или отклонению коллегиальным органом управления саморегулируемой  
организации оценщиков; 

рекомендация об исключении члена саморегулируемой организации 
оценщиков из состава экспертного совета саморегулируемой организации 
оценщиков, подлежащая рассмотрению и утверждению или отклонению  

общим собранием членов саморегулируемой организации оценщиков; 
рекомендация об исключении из членов саморегулируемой организа-

ции оценщиков, подлежащая рассмотрению и утверждению или отклонению 
коллегиальным органом управления саморегулируемой организации оцен-
щиков; 

иные установленные внутренними документами саморегулируемой ор-
ганизации оценщиков меры дисциплинарного воздействия. 

Основанием для принятия дисциплинарным комитетом решения о при-
менении меры дисциплинарного воздействия в виде приостановления права 
осуществления оценочной деятельности является: 

неоднократное в течение двух месяцев нарушение членом саморегу-
лируемой организации оценщиков требований настоящего Федерального за-
кона, а также внутренних документов саморегулируемой организации оцен-
щиков о представлении в саморегулируемую организацию оценщиков  
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информации и документов, необходимых для проведения плановой или  
внеплановой проверки; 

непредставление в саморегулируемую организацию оценщиков дей-
ствующего договора обязательного страхования ответственности оценщика; 

применение повторно в течение одного года в отношении члена само-
регулируемой организации оценщиков меры дисциплинарного воздействия с 
даты применения впервые меры дисциплинарного воздействия за наруше-
ние им требований настоящего Федерального закона, федеральных стан-
дартов оценки, иных нормативных правовых актов Российской Федерации в 
области оценочной деятельности, стандартов и правил оценочной деятель-
ности, правил деловой и профессиональной этики, требований о внесении 
обязательных взносов в саморегулируемую организацию оценщиков и до-
полнительных требований к порядку обеспечения имущественной ответ-
ственности членов саморегулируемой организации оценщиков; 

выявление факта несоответствия члена саморегулируемой организа-
ции оценщиков обязательному условию членства в саморегулируемой орга-
низации оценщиков, установленному абзацем четвертым части второй  
статьи 24 настоящего Федерального закона; 

(абзац введен Федеральным законом от 18.03.2020 N 66-ФЗ) 
иные основания, предусмотренные внутренними документами саморе-

гулируемой организации оценщиков. 
(часть пятая в ред. Федерального закона от 02.06.2016 N 172-ФЗ) 
Основанием для принятия дисциплинарным комитетом решения о при-

менении меры дисциплинарного воздействия в виде рекомендации об исклю-
чении из членов саморегулируемой организации оценщиков является: 

невыполнение предписания, обязывающего члена саморегулируемой 
организации оценщиков устранить выявленные нарушения в установленные 
сроки после применения меры дисциплинарного воздействия, повлекшей за 
собой приостановление права осуществления оценочной деятельности; 

выявление факта представления для приема в члены саморегулируе-
мой организации оценщиков подложных документов; 

осуществление оценочной деятельности в период приостановления 
права ее осуществления; 

осуществление оценочной деятельности без наличия действующего 
договора обязательного страхования ответственности; 

проведение экспертизы отчетов в период приостановления деятельно-
сти эксперта саморегулируемой организации оценщиков; 

несоблюдение членом саморегулируемой организации оценщиков тре-
бований статьи 16 настоящего Федерального закона в части независимости 
оценщика; 

применение более двух раз в течение одного года в отношении члена 
саморегулируемой организации оценщиков мер дисциплинарного воздей-
ствия за нарушение им требований настоящего Федерального закона, феде-
ральных стандартов оценки, иных нормативных правовых актов Российской 
Федерации в области оценочной деятельности, стандартов и правил оценоч-
ной деятельности, правил деловой и профессиональной этики, требований  
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о внесении обязательных взносов в саморегулируемую организацию оцен-
щиков и дополнительных требований к порядку обеспечения имущественной 
ответственности членов саморегулируемой организации оценщиков; 

неустранение членом саморегулируемой организации оценщиков 
факта несоответствия обязательному условию членства в саморегулируе-
мой организации оценщиков, установленному абзацем четвертым части вто-
рой статьи 24 настоящего Федерального закона, в течение трех месяцев с 
даты выявления такого факта. 

(абзац введен Федеральным законом от 18.03.2020 N 66-ФЗ) 
(часть шестая введена Федеральным законом от 02.06.2016 N 172-ФЗ) 
Решения, предусмотренные абзацами вторым – пятым и девятым ча-

сти четвертой настоящей статьи, вступают в силу с момента их принятия дис-
циплинарным комитетом. Решение, предусмотренное абзацем седьмым ча-
сти четвертой настоящей статьи, может быть принято не менее чем семью-
десятью пятью процентами голосов членов дисциплинарного комитета, при-
сутствующих на его заседании, и вступает в силу с момента его утверждения 
общим собранием членов саморегулируемой организации оценщиков. Реше-
ние, предусмотренное абзацами шестым и восьмым части четвертой насто-
ящей статьи, может быть принято не менее чем семьюдесятью пятью про-
центами голосов членов дисциплинарного комитета, присутствующих на его 
заседании, и вступает в силу с момента его утверждения коллегиальным ор-
ганом управления саморегулируемой организации оценщиков. 

(в ред. Федерального закона от 02.06.2016 N 172-ФЗ) 
В течение двух рабочих дней со дня принятия дисциплинарным комите-

том решения о применении меры дисциплинарного воздействия к члену само-
регулируемой организации оценщиков саморегулируемая организация оцен-
щиков направляет копии такого решения члену саморегулируемой организации 
оценщиков и лицу, направившему жалобу, по которой принято такое решение. 

Решения дисциплинарного комитета могут быть обжалованы членами 
саморегулируемой организации оценщиков в коллегиальный орган управле-
ния саморегулируемой организации оценщиков в сроки, установленные тре-
бованиями к рассмотрению жалоб. 

Решение общего собрания членов саморегулируемой организации 
оценщиков об утверждении или отклонении рекомендации дисциплинарного 
комитета об исключении члена саморегулируемой организации оценщиков 
из состава экспертного совета саморегулируемой организации оценщиков 
может быть оспорено заинтересованными лицами в арбитражном суде. 

Решения коллегиального органа управления саморегулируемой организа-
ции оценщиков об утверждении или отклонении рекомендации дисциплинарного 
комитета об исключении лица из членов саморегулируемой организации оцен-
щиков, о приостановлении права осуществления оценочной деятельности, о 
приостановлении деятельности эксперта саморегулируемой организации оцен-
щиков могут быть оспорены заинтересованными лицами в арбитражном суде. 

Денежные средства, полученные саморегулируемой организацией оцен-
щиков в результате наложения на члена саморегулируемой организации оцен-
щиков штрафа в соответствии с настоящей статьей, подлежат зачислению в 
компенсационный фонд саморегулируемой организации оценщиков. 
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Статья 24.5. Надзор за деятельностью саморегулируемых органи-
заций оценщиков и ведение сводного реестра членов саморегулируе-
мых организаций оценщиков 

(в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
(введена Федеральным законом от 27.07.2006 N 157-ФЗ) 
 
Надзор за деятельностью саморегулируемых организаций оценщиков 

осуществляется путем проведения плановых и внеплановых проверок упол-
номоченным федеральным органом, осуществляющим функции по надзору 
за деятельностью саморегулируемых организаций оценщиков. Порядок осу-
ществления надзора за деятельностью саморегулируемых организаций 
оценщиков устанавливается уполномоченным федеральным органом, осу-
ществляющим функции по нормативно-правовому регулированию оценоч-
ной деятельности. 

(в ред. Федерального закона от 22.07.2010 N 167-ФЗ) 
К отношениям, связанным с осуществлением федерального государ-

ственного надзора за деятельностью саморегулируемых организаций оцен-
щиков, применяются положения Федерального закона от 26 декабря 2008 
года N 294-ФЗ "О защите прав юридических лиц и индивидуальных предпри-
нимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) и муни-
ципального контроля" с учетом особенностей организации и проведения  
плановых и внеплановых проверок, установленных Федеральным законом  
от 1 декабря 2007 года N 315-ФЗ "О саморегулируемых организациях" и 
настоящим Федеральным законом. 

(часть вторая в ред. Федерального закона от 11.06.2021 N 170-ФЗ) 
Основаниями для проведения внеплановой проверки деятельности  

саморегулируемой организации оценщиков являются: 
представленные в уполномоченный федеральный орган, осуществля-

ющий функции по федеральному государственному надзору за деятельно-
стью саморегулируемых организаций оценщиков (далее – орган государ-
ственного надзора), заявления юридических лиц, физических лиц, феде-
ральных органов государственной власти, органов государственной власти 
субъектов Российской Федерации, органов местного самоуправления, пра-
воохранительных органов о нарушении саморегулируемой организацией 
оценщиков настоящего Федерального закона, других федеральных законов 
и иных нормативных правовых актов Российской Федерации; 

имеющиеся в документах саморегулируемой организации оценщиков, 
представленных в орган государственного надзора, несоответствия требова-
ниям настоящего Федерального закона, других федеральных законов и иных 
нормативных правовых актов Российской Федерации; 

мотивированное представление должностного лица органа государ-
ственного надзора по результатам анализа результатов мероприятий по кон-
тролю без взаимодействия с саморегулируемыми организациями оценщиков; 

непредставление саморегулируемой организацией оценщиков в орган 
государственного надзора документов и сведений об исполнении предписа-
ния об устранении выявленных нарушений в срок, установленный таким 
предписанием, либо представление саморегулируемой организацией оцен-
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щиков в орган государственного надзора документов и сведений об исполне-
нии предписания об устранении выявленного нарушения, на основании кото-
рых невозможно сделать вывод об исполнении такого предписания. 

(часть третья в ред. Федерального закона от 11.06.2021 N 170-ФЗ) 
В ходе проведения проверки деятельности саморегулируемой органи-

зации оценщиков уполномоченный федеральный орган, осуществляющий 
функции по надзору за деятельностью саморегулируемых организаций оцен-
щиков, вправе запрашивать у специализированного депозитария, заключив-
шего депозитарный договор с саморегулируемой организацией оценщиков, 
информацию о денежной оценке ее компенсационного фонда. 

О своем решении, принятом на основании материалов проведения 
проверки, уполномоченный федеральный орган, осуществляющий функции 
по надзору за деятельностью саморегулируемых организаций оценщиков, 
извещает саморегулируемую организацию оценщиков в письменной форме 
в срок не позднее трех дней со дня принятия такого решения. 

В случае выявления нарушения требований, установленных частью тре-
тьей статьи 22 настоящего Федерального закона, уполномоченный федераль-
ный орган, осуществляющий функции по надзору за деятельностью саморегу-
лируемых организаций оценщиков, обращается в арбитражный суд с заявле-
нием об исключении саморегулируемой организации оценщиков из единого гос-
ударственного реестра саморегулируемых организаций оценщиков. 

В случае выявления иных нарушений уполномоченный федеральный 
орган, осуществляющий функции по надзору за деятельностью саморегули-
руемых организаций оценщиков, направляет в саморегулируемую организа-
цию оценщиков предписание об устранении в разумные сроки выявленных 
нарушений. 

Предписание уполномоченного федерального органа, осуществляю-
щего функции по надзору за деятельностью саморегулируемых организаций 
оценщиков, об устранении выявленных нарушений может быть обжаловано 
саморегулируемой организацией оценщиков в арбитражный суд. 

В случае невыполнения в установленный срок предписания об устра-
нении выявленных нарушений уполномоченный федеральный орган, осу-
ществляющий функции по надзору за деятельностью саморегулируемых ор-
ганизаций оценщиков, обращается в арбитражный суд с заявлением об ис-
ключении саморегулируемой организации оценщиков из единого государ-
ственного реестра саморегулируемых организаций оценщиков. 

Саморегулируемая организация оценщиков, выявившая свое несоот-
ветствие требованиям части третьей статьи 22 настоящего Федерального за-
кона, вправе направить в уполномоченный федеральный орган, осуществля-
ющий функции по надзору за деятельностью саморегулируемых организаций 
оценщиков, в письменной форме заявление о выявленном несоответствии с 
его описанием, указанием сведений о дате его возникновения и о принимае-
мых и (или) планируемых саморегулируемой организацией оценщиков мерах 
по его устранению. 

В течение двух месяцев после получения уполномоченным федераль-
ным органом, осуществляющим функции по надзору за деятельностью саморе-
гулируемых организаций оценщиков, заявления о выявленном несоответствии 
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саморегулируемая организация оценщиков не может быть исключена из еди-
ного государственного реестра саморегулируемых организаций оценщиков по 
указанному в заявлении основанию. В случае, если по истечении указанного 
срока саморегулируемая организация оценщиков не представит в уполномо-
ченный федеральный орган, осуществляющий функции по надзору за деятель-
ностью саморегулируемых организаций оценщиков, доказательство устране-
ния выявленного несоответствия, уполномоченный федеральный орган, осу-
ществляющий функции по надзору за деятельностью саморегулируемых орга-
низаций оценщиков, обращается в арбитражный суд с заявлением об исключе-
нии саморегулируемой организации оценщиков из единого государственного 
реестра саморегулируемых организаций оценщиков. 

Саморегулируемая организация оценщиков считается исключенной из 
единого государственного реестра саморегулируемых организаций оценщи-
ков с даты вступления в силу решения арбитражного суда о ее исключении 
из указанного реестра. 

Оценщики, состоявшие членами саморегулируемой организации оцен-
щиков, исключенной из единого государственного реестра саморегулируе-
мых организаций оценщиков, вправе вступить в иные саморегулируемые ор-
ганизации оценщиков. 

В течение трех месяцев с даты исключения саморегулируемой органи-
зации оценщиков из единого государственного реестра саморегулируемых 
организаций оценщиков оценщики, состоявшие ее членами и не вступившие 
в другие саморегулируемые организации оценщиков, вправе осуществлять 
оценочную деятельность только по договорам, заключенным до даты исклю-
чения саморегулируемой организации оценщиков из единого государствен-
ного реестра саморегулируемых организаций оценщиков. 

Уполномоченный федеральный орган исполнительной власти,  
осуществляющий функции по надзору за деятельностью саморегулируемых 
организаций оценщиков, осуществляет формирование и ведение сводного 
реестра членов саморегулируемых организаций оценщиков. 

(часть пятнадцатая введена Федеральным законом от 21.07.2014  
N 225-ФЗ) 

Перечень сведений, включаемых в сводный реестр членов саморегу-
лируемых организаций оценщиков, порядок формирования и ведения свод-
ного реестра членов саморегулируемых организаций оценщиков и порядок 
опубликования сводного реестра членов саморегулируемых организаций 
оценщиков устанавливаются уполномоченным федеральным органом, осу-
ществляющим функции по нормативно-правовому регулированию оценоч-
ной деятельности. 

(часть шестнадцатая введена Федеральным законом от 21.07.2014  
N 225-ФЗ) 

 
Статья 24.6. Обеспечение имущественной ответственности при 

осуществлении оценочной деятельности 
(введена Федеральным законом от 27.07.2006 N 157-ФЗ) 
 
Убытки, причиненные заказчику, заключившему договор на проведение 

оценки, или имущественный вред, причиненный третьим лицам вследствие 
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использования итоговой величины рыночной или иной стоимости объекта 
оценки, указанной в отчете, подписанном оценщиком или оценщиками, под-
лежат возмещению в полном объеме за счет имущества оценщика или оцен-
щиков, причинивших своими действиями (бездействием) убытки или имуще-
ственный вред при осуществлении оценочной деятельности, или за счет иму-
щества юридического лица, с которым оценщик заключил трудовой договор. 

Убытки, причиненные заказчику, заключившему договор на проведение 
оценки, также подлежат возмещению в полном объеме за счет страховых вы-
плат по договору страхования ответственности юридического лица, с которым 
оценщик заключил трудовой договор, за нарушение договора на проведение 
оценки и причинение вреда имуществу третьих лиц в результате нарушения 
требований настоящего Федерального закона, федеральных стандартов 
оценки, иных нормативных правовых актов Российской Федерации в области 
оценочной деятельности, стандартов и правил оценочной деятельности. 

(часть вторая в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
В целях обеспечения имущественной ответственности членов саморе-

гулируемой организации оценщиков перед заключившими договор на прове-
дение оценки заказчиком и (или) третьими лицами саморегулируемая орга-
низация оценщиков обязана предъявлять к своим членам требования об ис-
пользовании следующих видов обеспечения такой ответственности: 

заключение предусмотренного статьей 24.7 настоящего Федерального 
закона договора обязательного страхования ответственности оценщика при 
осуществлении оценочной деятельности, размер страховой суммы в котором 
не может быть менее чем триста тысяч рублей; 

формирование компенсационного фонда саморегулируемой организа-
ции оценщиков, в который каждым членом саморегулируемой организации 
оценщиков должен быть внесен обязательный взнос в размере не менее чем 
тридцать тысяч рублей. 

Саморегулируемая организация оценщиков, экспертом или экспертами 
которой подготовлено и утверждено в порядке, установленном внутренними 
документами саморегулируемой организации оценщиков, положительное 
экспертное заключение, несет солидарную ответственность за убытки, при-
чиненные заказчику, заключившему договор на проведение оценки, или иму-
щественный вред, причиненный третьим лицам действиями (бездействием) 
оценщика или оценщиков вследствие установленного судом, арбитражным 
судом в соответствии с установленной компетенцией, третейским судом 
нарушения требований федеральных стандартов оценки, стандартов и пра-
вил оценочной деятельности. Саморегулируемая организация оценщиков, 
возместившая убытки или имущественный вред, имеет право регресса к экс-
перту или экспертам саморегулируемой организации оценщиков. 

(часть четвертая введена Федеральным законом от 28.12.2010  
N 431-ФЗ; в ред. Федерального закона от 28.11.2018 N 451-ФЗ) 

Возмещение заказчику оценки и (или) третьему лицу убытков или иму-
щественного вреда, которые возникают в случаях, предусмотренных настоя-
щей статьей, и установлены вступившим в законную силу решением суда, 
арбитражного суда в соответствии с установленной компетенцией, третей-
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ского суда, производится за счет средств компенсационного фонда саморе-
гулируемой организации оценщиков, членами которой являются эксперт или 
эксперты, в размере не более чем пять миллионов рублей. 

(часть пятая введена Федеральным законом от 28.12.2010 N 431-ФЗ; в 
ред. Федеральных законов от 21.07.2014 N 225-ФЗ, от 28.11.2018 N 451-ФЗ) 

Саморегулируемая организация оценщиков вправе устанавливать до-
полнительные требования к имущественной ответственности экспертов са-
морегулируемой организации оценщиков. 

(часть шестая введена Федеральным законом от 28.12.2010 N 431-ФЗ) 
 
Статья 24.7. Договор обязательного страхования ответственности 

оценщика при осуществлении оценочной деятельности 
(введена Федеральным законом от 27.07.2006 N 157-ФЗ) 
 
Объектом страхования по договору обязательного страхования ответ-

ственности оценщика при осуществлении оценочной деятельности (далее – до-
говор обязательного страхования ответственности) являются имущественные 
интересы, связанные с риском ответственности оценщика (страхователя) по 
обязательствам, возникающим вследствие причинения ущерба заказчику, за-
ключившему договор на проведение оценки, и (или) третьим лицам. 

Страховым случаем по договору обязательного страхования ответ-
ственности является установленный вступившим в законную силу решением 
арбитражного суда или признанный страховщиком факт причинения ущерба 
действиями (бездействием) оценщика в результате нарушения требований 
федеральных стандартов оценки, стандартов и правил оценочной деятель-
ности, установленных саморегулируемой организацией оценщиков, членом 
которой являлся оценщик на момент причинения ущерба. 

В случае наступления страхового случая страховщик производит стра-
ховую выплату в размере причиненного заказчику и (или) третьему лицу ре-
ального ущерба, установленном вступившим в законную силу решением ар-
битражного суда, но не более чем в размере страховой суммы по договору 
обязательного страхования ответственности. 

Договор обязательного страхования ответственности заключается чле-
ном саморегулируемой организации оценщиков на срок не менее одного года 
с условием возмещения ущерба, причиненного в период действия договора 
обязательного страхования ответственности, в течение срока исковой  
давности, установленного законодательством Российской Федерации. 

(в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
Член саморегулируемой организации оценщиков вправе не страховать 

ответственность оценщика на период приостановления права осуществле-
ния им оценочной деятельности. 

(часть пятая введена Федеральным законом от 02.06.2016 N 172-ФЗ) 
Страховой тариф по договору обязательного страхования ответствен-

ности может определяться страховщиками в зависимости от стажа осуществ-
ления оценочной деятельности оценщиком, количества предыдущих страхо-
вых случаев и иных влияющих на степень риска причинения ущерба обстоя-
тельств. 
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Договор обязательного страхования ответственности может преду-
сматривать уплату оценщиком страховой премии в рассрочку и сроки уплаты 
страховых взносов. 

Датой уплаты страховой премии (страхового взноса) считается день 
уплаты страховой премии (страхового взноса) наличными деньгами страхов-
щику или день перечисления страховой премии (страхового взноса) на рас-
четный счет страховщика. 

Договор обязательного страхования ответственности вступает в силу с 
момента уплаты страхователем первого страхового взноса, если законода-
тельством Российской Федерации не предусмотрено иное. 

Контроль за осуществлением своими членами обязательного страхо-
вания ответственности проводится саморегулируемой организацией оцен-
щиков, которая вправе устанавливать дополнительные не противоречащие 
законодательству Российской Федерации требования к договорам обяза-
тельного страхования ответственности, заключаемым членами такой само-
регулируемой организации оценщиков. 

 
Статья 24.8. Компенсационный фонд саморегулируемой организа-

ции оценщиков 
(введена Федеральным законом от 27.07.2006 N 157-ФЗ) 
 
Компенсационным фондом саморегулируемой организации оценщиков 

(далее – компенсационный фонд) является обособленное имущество, при-
надлежащее саморегулируемой организации оценщиков на праве собствен-
ности и первоначально формируемое исключительно в денежной форме за 
счет обязательных взносов ее членов. 

Не допускается освобождение члена саморегулируемой организации 
оценщиков от обязанности внесения взносов в компенсационный фонд, в том 
числе зачет его требований к саморегулируемой организации оценщиков, за ис-
ключением случая формирования компенсационного фонда при реорганизации 
саморегулируемой организации оценщиков в форме присоединения. При реор-
ганизации саморегулируемой организации оценщиков член присоединенной са-
морегулируемой организации оценщиков считается внесшим взнос в компенса-
ционный фонд реорганизованной саморегулируемой организации оценщиков. 

(в ред. Федерального закона от 18.03.2020 N 66-ФЗ) 
Основанием для обращения взыскания на компенсационный фонд счи-

тается установленный решением арбитражного суда или признанный стра-
ховщиком факт наступления страхового случая по договору обязательного 
страхования ответственности. 

Требование о получении компенсационной выплаты за счет компенса-
ционного фонда может быть предъявлено к саморегулируемой организации 
оценщиков, национальному объединению саморегулируемых организаций 
оценщиков в случае передачи ему имущества, составляющего компенсаци-
онный фонд саморегулируемой организации оценщиков, только в случае 
совпадения следующих условий: 

(в ред. Федеральных законов от 28.12.2010 N 431-ФЗ, от 21.07.2014  
N 225-ФЗ) 
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для возмещения ущерба, причиненного оценщиком, недостаточно 
средств, полученных по договору обязательного страхования ответственности; 

оценщик отказался удовлетворить требование заказчика или третьего 
лица о возмещении ущерба либо заказчик или третье лицо не получили от 
него в разумный срок ответ на предъявленное требование. 

Требование о возмещении ущерба за счет компенсационного фонда 
может быть предъявлено к саморегулируемой организации оценщиков, чле-
ном которой является или являлся оценщик на момент причинения ущерба, 
национальному объединению саморегулируемых организаций оценщиков в 
случае передачи ему имущества, составляющего компенсационный фонд са-
морегулируемой организации оценщиков, членом которой являлся оценщик 
на момент причинения ущерба. 

(в ред. Федеральных законов от 28.12.2010 N 431-ФЗ, от 21.07.2014  
N 225-ФЗ) 

Не допускается осуществление выплат за счет компенсационного 
фонда (в том числе возврат членам саморегулируемой организации оценщи-
ков их взносов), за исключением выплат, предусмотренных настоящим  
Федеральным законом. 

(в ред. Федерального закона от 28.12.2010 N 431-ФЗ) 
На компенсационный фонд не может быть обращено взыскание по обя-

зательствам саморегулируемой организации оценщиков, а также по обяза-
тельствам членов саморегулируемой организации оценщиков, если возник-
новение таких обязательств не связано с осуществлением регулируемого ею 
вида деятельности. 

Размер компенсационной выплаты за счет компенсационного фонда по 
требованию или требованиям заказчиков либо третьих лиц к одному оцен-
щику по одному страховому случаю не может превышать пяти миллионов 
рублей. 

(в ред. Федерального закона от 28.12.2010 N 431-ФЗ) 
В случае ликвидации некоммерческой организации, имеющей статус 

саморегулируемой организации оценщиков, и (или) исключения сведений о 
некоммерческой организации из единого государственного реестра саморе-
гулируемых организаций оценщиков, кроме случаев исключения сведений о 
некоммерческой организации из единого государственного реестра саморе-
гулируемых организаций оценщиков в связи с ее реорганизацией, имуще-
ство, составляющее компенсационный фонд такой некоммерческой органи-
зации, подлежит передаче национальному объединению саморегулируемых 
организаций оценщиков (при его наличии). 

(часть девятая введена Федеральным законом от 28.12.2010 N 431-ФЗ, 
в ред. Федеральных законов от 21.07.2014 N 225-ФЗ, от 18.03.2020 N 66-ФЗ) 

К порядку размещения средств компенсационного фонда саморегули-
руемой организации оценщиков, переданных национальному объединению 
саморегулируемых организаций оценщиков, предъявляются требования, 
аналогичные требованиям, предъявляемым к порядку размещения средств 
компенсационного фонда саморегулируемой организации оценщиков. 

(часть десятая введена Федеральным законом от 28.12.2010 N 431-ФЗ, 
в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
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Имущество, составляющее компенсационный фонд саморегулируемой 
организации оценщиков и переданное национальному объединению саморе-
гулируемых организаций оценщиков, по истечении четырех лет с даты лик-
видации саморегулируемой организации оценщиков и (или) исключения све-
дений о некоммерческой организации из единого государственного реестра 
саморегулируемых организаций оценщиков подлежит возврату в денежной 
форме лицам, являвшимся членами такой саморегулируемой организации, в 
размере, не превышающем размера их взносов в компенсационный фонд са-
морегулируемой организации оценщиков, в порядке, установленном уполно-
моченным федеральным органом, осуществляющим функции по норма-
тивно-правовому регулированию оценочной деятельности. 

(часть одиннадцатая введена Федеральным законом от 28.12.2010  
N 431-ФЗ, в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 

В случае отсутствия национального объединения саморегулируемых 
организаций оценщиков при ликвидации некоммерческой организации, име-
ющей статус саморегулируемой организации оценщиков, и (или) исключения 
сведений о некоммерческой организации из единого государственного ре-
естра саморегулируемых организаций оценщиков, кроме случаев исключе-
ния сведений о некоммерческой организации из единого государственного 
реестра саморегулируемых организаций оценщиков в связи с ее реорганиза-
цией, имущество, составляющее компенсационный фонд такой некоммерче-
ской организации, подлежит внесению в депозит нотариуса. 

(часть двенадцатая введена Федеральным законом от 18.03.2020 N 66-ФЗ) 
Имущество, составляющее компенсационный фонд саморегулируемой 

организации оценщиков, вносится в депозит нотариуса в денежной форме. 
(часть тринадцатая введена Федеральным законом от 18.03.2020 N 66-ФЗ) 
Обращение взыскания на компенсационный фонд саморегулируемой 

организации оценщиков, внесенный в депозит нотариуса, осуществляется в 
соответствии с настоящей статьей. 

(часть четырнадцатая введена Федеральным законом от 18.03.2020  
N 66-ФЗ) 

В случае реорганизации саморегулируемой организации оценщиков 
компенсационный фонд реорганизованной саморегулируемой организации 
оценщиков формируется в том числе за счет компенсационного фонда при-
соединенной саморегулируемой организации оценщиков. 

(часть пятнадцатая введена Федеральным законом от 18.03.2020 N 66-ФЗ) 
 
Статья 24.9. Условия и порядок размещения средств компенсаци-

онного фонда 
(введена Федеральным законом от 27.07.2006 N 157-ФЗ) 
 
Саморегулируемая организация оценщиков для размещения средств ком-

пенсационного фонда в целях их сохранения и увеличения заключает с управ-
ляющей компанией договор доверительного управления таким фондом. 

Управляющая компания обязана совершить все необходимые дей-
ствия по недопущению нарушения установленных настоящим Федеральным 
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законом требований к размещению средств компенсационного фонда и за-
ключить договор со специализированным депозитарием, с которым заклю-
чен договор саморегулируемой организацией оценщиков. 

Специализированный депозитарий осуществляет контроль за соблю-
дением управляющей компанией ограничений размещения средств компен-
сационного фонда, правил размещения этих средств и требований к их раз-
мещению, установленных настоящим Федеральным законом и инвестицион-
ной декларацией, принятой саморегулируемой организацией оценщиков. 

Обо всех случаях нарушения установленных настоящим Федеральным за-
коном требований к размещению средств компенсационного фонда специализи-
рованный депозитарий уведомляет саморегулируемую организацию оценщиков 
и уполномоченный федеральный орган, осуществляющий функции по надзору 
за деятельностью саморегулируемых организаций оценщиков. 

Управляющая компания и специализированный депозитарий отбира-
ются по результатам конкурса, проведенного в порядке, установленном внут-
ренними документами саморегулируемой организации оценщиков. 

Доход, полученный от размещения средств компенсационного фонда, 
направляется на пополнение этого фонда и покрытие расходов, связанных с 
обеспечением надлежащих условий размещения таких средств. 

Средства компенсационного фонда размещаются управляющей компа-
нией в соответствии с инвестиционной декларацией, принятой саморегулируе-
мой организацией оценщиков, и с учетом ограничений, установленных настоя-
щей статьей. Не более чем сорок процентов этих средств должно быть разме-
щено в государственные ценные бумаги Российской Федерации, и не более чем 
сорок процентов этих средств может быть размещено в обращающиеся на орга-
низованных торгах акции российских эмитентов, созданных в форме открытых 
акционерных обществ, или паи паевых инвестиционных фондов. 

(в ред. Федеральных законов от 21.11.2011 N 327-ФЗ, от 02.06.2016  
N 172-ФЗ) 

Не допускается размещать более чем пять процентов средств компен-
сационного фонда в акции одного эмитента, а также размещать средства 
компенсационного фонда в векселя, ценные бумаги, не обращающиеся  
на организованных торгах, и иностранные ценные бумаги. 

(в ред. Федерального закона от 21.11.2011 N 327-ФЗ) 
 
Статья 24.10. Национальное объединение саморегулируемых ор-

ганизаций оценщиков и иные объединения саморегулируемых органи-
заций оценщиков 

(в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
 
В целях обеспечения общественных интересов, формирования единых 

подходов к осуществлению оценочной деятельности, выработки единой по-
зиции оценщиков по вопросам регулирования их деятельности, координации 
деятельности саморегулируемых организаций оценщиков, а также в целях 
взаимодействия саморегулируемых организаций оценщиков с федераль-
ными органами государственной власти, органами государственной власти 
субъектов Российской Федерации, органами местного самоуправления и по-
требителями услуг в области оценочной деятельности саморегулируемые 
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организации оценщиков вправе создать национальное объединение саморе-
гулируемых организаций оценщиков и иные объединения саморегулируемых 
организаций оценщиков с соблюдением требований настоящего Федераль-
ного закона, Федерального закона от 1 декабря 2007 года N 315-ФЗ "О само-
регулируемых организациях" и принятых в соответствии с ними иных норма-
тивных правовых актов Российской Федерации. 

Национальным объединением саморегулируемых организаций оцен-
щиков признается некоммерческая организация, которая создана саморегу-
лируемыми организациями оценщиков, зарегистрирована уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции 
по надзору за деятельностью саморегулируемых организаций оценщиков, и 
членами которой являются более чем семьдесят пять процентов саморегу-
лируемых организаций оценщиков, включенных в единый государственный 
реестр саморегулируемых организаций оценщиков и объединяющих более 
чем пятьдесят процентов оценщиков, включенных в сводный реестр членов 
саморегулируемых организаций оценщиков, право осуществления оценоч-
ной деятельности которых не приостановлено. 

Национальное объединение саморегулируемых организаций оценщи-
ков не вправе отказать в приеме в свои члены саморегулируемой организа-
ции оценщиков. 

Национальное объединение саморегулируемых организаций оценщи-
ков не вправе осуществлять предпринимательскую деятельность и иную при-
носящую доход деятельность. 

Некоммерческая организация, соответствующая требованиям части вто-
рой настоящей статьи, подлежит регистрации в едином государственном ре-
естре саморегулируемых организаций оценщиков в качестве национального 
объединения саморегулируемых организаций оценщиков по истечении трех ра-
бочих дней с даты представления в уполномоченный федеральный орган испол-
нительной власти, осуществляющий функции по надзору за деятельностью са-
морегулируемых организаций оценщиков, следующих документов: 

заявление о регистрации в качестве национального объединения са-
морегулируемых организаций оценщиков; 

надлежащим образом заверенные копии учредительных документов; 
заверенные некоммерческой организацией копии заявлений о вступле-

нии в некоммерческую организацию всех ее членов. 
Основными функциями национального объединения саморегулируе-

мых организаций оценщиков являются: 
обсуждение вопросов государственной политики в области оценочной 

деятельности; 
представление интересов саморегулируемых организаций оценщиков в 

федеральных органах государственной власти, органах государственной власти 
субъектов Российской Федерации, органах местного самоуправления; 

формирование предложений по вопросам выработки государственной 
политики в области оценочной деятельности; 

формирование предложений о совершенствовании правового и эконо-
мического регулирования оценочной деятельности; 

защита прав и законных интересов саморегулируемых организаций 
оценщиков; 
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разработка федеральных стандартов оценки, за исключением феде-
ральных стандартов оценки, устанавливающих требования к определению 
кадастровой стоимости; 

рассмотрение проектов нормативных правовых актов Российской  
Федерации в области оценочной деятельности и предоставление рекомен-
даций об их утверждении; 

разработка дополнительных образовательных программ в области 
оценочной деятельности; 

разработка рекомендаций о минимальном стаже оценщиков, сроке ста-
жировки лиц, претендующих на членство в саморегулируемой организации 
оценщиков; 

рассмотрение обращений, ходатайств, жалоб на саморегулируемые 
организации оценщиков от потребителей услуг в области оценочной дея-
тельности и оценщиков; 

размещение средств компенсационного фонда, переданных нацио-
нальному объединению саморегулируемых организаций оценщиков, в слу-
чае, установленном статьей 24.8 настоящего Федерального закона; 

возврат имущества, составляющего компенсационный фонд и передан-
ного национальному объединению саморегулируемых организаций оценщиков, 
в случае, установленном статьей 24.8 настоящего Федерального закона. 

Высшим органом управления национального объединения саморегу-
лируемых организаций оценщиков является общее собрание членов нацио-
нального объединения саморегулируемых организаций оценщиков. 

Общее собрание членов национального объединения саморегулируе-
мых организаций оценщиков созывается не реже чем один раз в год. Внеоче-
редное общее собрание членов национального объединения саморегулиру-
емых организаций оценщиков может быть созвано по инициативе не менее 
одной трети саморегулируемых организаций оценщиков. 

Решение общего собрания членов национального объединения саморе-
гулируемых организаций оценщиков считается принятым, если за него прого-
лосовали не менее чем две трети участников собрания и при этом в собрании 
участвовали не менее чем пятьдесят процентов общего числа членов нацио-
нального объединения саморегулируемых организаций оценщиков. 

Члены национального объединения саморегулируемых организаций 
оценщиков имеют равные права и равное представительство на общем со-
брании членов национального объединения саморегулируемых организаций 
оценщиков. Каждый член национального объединения саморегулируемых 
организаций оценщиков независимо от количества его представителей при 
принятии решений имеет один голос. 

К компетенции общего собрания членов национального объединения 
саморегулируемых организаций оценщиков относятся: 

изменение устава национального объединения саморегулируемых ор-
ганизаций оценщиков; 

определение приоритетных направлений деятельности национального 
объединения саморегулируемых организаций оценщиков, принципов форми-
рования и использования его имущества; 
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образование исполнительных органов национального объединения са-
морегулируемых организаций оценщиков и досрочное прекращение их пол-
номочий; 

создание филиалов и открытие представительств национального объ-
единения саморегулируемых организаций оценщиков; 

участие в других организациях; 
реорганизация и ликвидация национального объединения саморегули-

руемых организаций оценщиков; 
формирование постоянно действующего коллегиального органа управ-

ления национального объединения саморегулируемых организаций оценщи-
ков (далее – коллегиальный орган управления национального объединения 
саморегулируемых организаций оценщиков), в том числе избрание предсе-
дателя коллегиального органа управления национального объединения са-
морегулируемых организаций оценщиков, членов коллегиального органа 
управления национального объединения саморегулируемых организаций 
оценщиков и прекращение полномочий членов коллегиального органа управ-
ления национального объединения саморегулируемых организаций оценщи-
ков, принятие решений о досрочном прекращении полномочий членов кол-
легиального органа управления национального объединения саморегулиру-
емых организаций оценщиков; 

утверждение положения о коллегиальном органе управления нацио-
нального объединения саморегулируемых организаций оценщиков, устанав-
ливающего также права и обязанности председателя и иных членов этого 
органа, функции коллегиального органа управления национального объеди-
нения саморегулируемых организаций оценщиков; 

утверждение положений о членстве, об общем собрании членов наци-
онального объединения саморегулируемых организаций оценщиков, испол-
нительном органе национального объединения саморегулируемых организа-
ций оценщиков; 

утверждение размеров вступительного взноса, членских и иных взносов; 
утверждение инвестиционной декларации компенсационного фонда, 

переданного национальному объединению саморегулируемых организаций 
оценщиков, в случае, установленном статьей 24.8 настоящего Федераль-
ного закона; 

утверждение аудитора национального объединения саморегулируе-
мых организаций оценщиков и размера оплаты его услуг; 

утверждение годового отчета национального объединения саморегу-
лируемых организаций оценщиков, отчета исполнительного директора о ре-
зультатах финансово-хозяйственной и организационной деятельности наци-
онального объединения саморегулируемых организаций оценщиков, бухгал-
терской (финансовой) отчетности национального объединения саморегули-
руемых организаций оценщиков, сметы доходов и расходов национального 
объединения саморегулируемых организаций оценщиков; 

образование иных органов национального объединения саморегули-
руемых организаций оценщиков и прекращение полномочий соответству-
ющих органов или полномочий их членов, утверждение положений об этих 
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органах, определение кадровой политики, в том числе условий и принци-
пов оплаты труда работников национального объединения саморегулиру-
емых организаций оценщиков; 

иные полномочия, предусмотренные настоящим Федеральным зако-
ном и уставными документами национального объединения саморегулируе-
мых организаций оценщиков. 

В состав коллегиального органа управления национального объедине-
ния саморегулируемых организаций оценщиков в обязательном порядке вхо-
дит по одному представителю от каждого члена национального объединения 
саморегулируемых организаций оценщиков. 

Не менее чем двадцать пять процентов состава коллегиального органа 
управления национального объединения саморегулируемых организаций 
оценщиков должны составлять независимые эксперты, потребители услуг в 
области оценочной деятельности, представители научной и педагогической 
общественности и иные не являющиеся членами или представителями  
членов саморегулируемых организаций оценщиков лица. 

Состав коллегиального органа управления национального объедине-
ния саморегулируемых организаций оценщиков подлежит ротации один раз 
в два года в порядке, установленном учредительными документами нацио-
нального объединения саморегулируемых организаций оценщиков. 

Коллегиальный орган управления национального объединения само-
регулируемых организаций оценщиков возглавляется председателем, кото-
рый избирается решением общего собрания членов национального объеди-
нения саморегулируемых организаций оценщиков сроком на один год. 

Председателем коллегиального органа управления национального 
объединения саморегулируемых организаций оценщиков не могут быть 
представители федеральных органов государственной власти, органов госу-
дарственной власти субъектов Российской Федерации, органов местного са-
моуправления. Одно и то же лицо не может занимать должность председа-
теля коллегиального органа управления национального объединения само-
регулируемых организаций оценщиков более двух раз подряд. 

Председатель коллегиального органа управления национального объ-
единения саморегулируемых организаций оценщиков организует работу кол-
легиального органа управления национального объединения саморегулиру-
емых организаций оценщиков и председательствует на заседаниях коллеги-
ального органа управления национального объединения саморегулируемых 
организаций оценщиков. 

Заседания коллегиального органа управления национального объедине-
ния саморегулируемых организаций оценщиков созываются председателем 
коллегиального органа управления национального объединения саморегулиру-
емых организаций оценщиков. Заседания коллегиального органа управления 
национального объединения саморегулируемых организаций оценщиков могут 
быть созваны по инициативе не менее одной трети членов коллегиального ор-
гана управления национального объединения саморегулируемых организаций 
оценщиков. Решение коллегиального органа управления национального объ-
единения саморегулируемых организаций оценщиков считается принятым, 
если за него проголосовали не менее чем две трети участников заседания и 
при этом в заседании участвовали не менее чем пятьдесят процентов общего 
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числа членов коллегиального органа управления национального объединения 
саморегулируемых организаций оценщиков. 

Каждый член коллегиального органа управления национального объеди-
нения саморегулируемых организаций оценщиков имеет один голос. В случае 
равенства голосов при принятии решений этим органом управления голос 
председателя коллегиального органа управления национального объединения 
саморегулируемых организаций оценщиков является решающим. 

Исполнительный орган национального объединения саморегулируемых 
организаций оценщиков избирается на срок до двух лет общим собранием чле-
нов национального объединения саморегулируемых организаций оценщиков. 
Размеры вознаграждений и компенсаций лицам, входящим в состав исполни-
тельного органа национального объединения саморегулируемых организаций 
оценщиков, устанавливаются решением общего собрания членов националь-
ного объединения саморегулируемых организаций оценщиков. 

Лица, входящие в состав исполнительного органа национального  
объединения саморегулируемых организаций оценщиков, не вправе: 

быть избранными в состав коллегиального органа управления нацио-
нального объединения саморегулируемых организаций оценщиков; 

приобретать ценные бумаги, эмитентами которых или должниками по 
которым являются участники национального объединения саморегулируе-
мых организаций оценщиков и их члены, их дочерние и зависимые общества; 

заключать с участниками национального объединения саморегулируе-
мых организаций оценщиков и их членами любые договоры имущественного 
страхования, кредитные договоры, соглашения о поручительстве; 

осуществлять оценочную деятельность; 
учреждать юридические лица, осуществляющие оценочную деятель-

ность, становиться участниками таких юридических лиц; 
являться членами органов управления участников национального объ-

единения саморегулируемых организаций оценщиков и юридических лиц, 
осуществляющих оценочную деятельность, работниками, состоящими в 
штате указанных организаций. 

Национальное объединение саморегулируемых организаций оценщи-
ков обязано иметь в информационно-телекоммуникационной сети "Интер-
нет" официальный сайт, в электронный адрес которого включено доменное 
имя, права на которое принадлежат национальному объединению саморегу-
лируемых организаций оценщиков (далее – официальный сайт националь-
ного объединения саморегулируемых организаций оценщиков). 

Национальное объединение саморегулируемых организаций оценщи-
ков обязано разместить на официальном сайте национального объединения 
саморегулируемых организаций оценщиков: 

полное и (в случае, если имеется) сокращенное наименование, место 
нахождения, номера контактных телефонов и адрес электронной почты, пол-
ные и (в случае, если имеются) сокращенные наименования некоммерческих 
организаций, членом которых является национальное объединение саморе-
гулируемых организаций оценщиков, места их нахождения, номера контакт-
ных телефонов и адреса электронной почты; 

государственный регистрационный номер, присвоенный при государ-
ственной регистрации юридического лица, зарегистрированного в качестве 
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национального объединения саморегулируемых организаций оценщиков, 
идентификационный номер налогоплательщика; 

состав членов национального объединения саморегулируемых органи-
заций оценщиков; 

уведомление о созыве общего собрания членов национального  
объединения саморегулируемых организаций оценщиков с указанием даты, 
места и времени его проведения не позднее чем за десять рабочих дней до 
даты его проведения; 

протоколы заседаний органов управления, рабочих групп и иных струк-
турных подразделений национального объединения саморегулируемых ор-
ганизаций оценщиков, их аудио- и видеозаписи, приказы и распоряжения ис-
полнительного директора национального объединения саморегулируемых 
организаций оценщиков; 

годовую бухгалтерскую (финансовую) отчетность национального объ-
единения саморегулируемых организаций оценщиков и аудиторское заклю-
чение в отношении указанной отчетности; 

смету доходов и расходов национального объединения саморегулиру-
емых организаций оценщиков; 

учредительные документы национального объединения саморегулиру-
емых организаций оценщиков; 

информацию о структуре, компетенции, персональном составе коллеги-
ального органа управления, единоличного исполнительного органа управле-
ния, комитетов, комиссий, рабочих групп и иных структурных подразделений 
национального объединения саморегулируемых организаций оценщиков; 

информацию о третейских судах, созданных при национальном объ-
единении саморегулируемых организаций оценщиков; 

информацию об участии национального объединения саморегулируе-
мых организаций оценщиков в судебных процессах с указанием номеров 
дел, наименований судов, предметов исков, решений судов; 

информацию о ходе и результатах предварительной экспертизы нор-
мативных правовых актов и рассмотрения проектов нормативных правовых 
актов, в проведении которых национальное объединение саморегулируемых 
организаций оценщиков принимало участие; 

информацию о выставках, семинарах, конференциях, совещаниях и 
других мероприятиях, проводимых национальным объединением саморегу-
лируемых организаций оценщиков; 

информацию о взаимодействии с органами государственной власти и 
органами местного самоуправления по вопросам, связанным с деятельно-
стью национального объединения саморегулируемых организаций оценщи-
ков (официальные письма, обращения, мероприятия); 

иную информацию, размещение которой на официальном сайте наци-
онального объединения саморегулируемых организаций оценщиков преду-
смотрено его внутренними документами. 

Национальное объединение саморегулируемых организаций оценщи-
ков обязано разместить на официальном сайте национального объединения 
саморегулируемых организаций оценщиков все изменения, внесенные в до-
кументы, или изменение информации, определенной частью двадцать тре-
тьей настоящей статьи, не позднее дня, следующего за днем, когда такие 
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изменения были приняты, произошли либо стали известны национальному 
объединению саморегулируемых организаций оценщиков, если иной срок не 
предусмотрен уставом национального объединения саморегулируемых ор-
ганизаций оценщиков. 

Национальное объединение саморегулируемых организаций оцен-
щиков в случае возникновения его несоответствия требованиям части вто-
рой настоящей статьи обязано обратиться в уполномоченный федераль-
ный орган исполнительной власти, осуществляющий функции по надзору 
за деятельностью саморегулируемых организаций оценщиков, с заявле-
нием о несоответствии национального объединения саморегулируемых 
организаций оценщиков требованиям части второй настоящей статьи и 
прекращении регистрации в качестве национального объединения само-
регулируемых организаций оценщиков (далее – заявление о прекращении 
регистрации) не позднее чем в течение трех дней с даты возникновения 
такого несоответствия. 

При поступлении от национального объединения саморегулируемых 
организаций оценщиков заявления о прекращении регистрации или при 
выявлении уполномоченным федеральным органом исполнительной вла-
сти, осуществляющим функции по надзору за деятельностью саморегули-
руемых организаций оценщиков, несоответствия национального объеди-
нения саморегулируемых организаций оценщиков требованиям части вто-
рой настоящей статьи указанный федеральный орган прекращает реги-
страцию национального объединения саморегулируемых организаций 
оценщиков, о чем вносит соответствующие сведения в единый государ-
ственный реестр саморегулируемых организаций оценщиков в срок, не 
превышающий пяти рабочих дней с даты поступления заявления о прекра-
щении регистрации или выявления этого несоответствия. 

В случае прекращения регистрации некоммерческой организации в 
качестве национального объединения саморегулируемых организаций 
оценщиков имущество, составляющее компенсационный фонд саморегу-
лируемой организации оценщиков и переданное национальному объеди-
нению саморегулируемых организаций оценщиков в соответствии с частью 
девятой статьи 24.8 настоящего Федерального закона, подлежит внесению 
в депозит нотариуса. 

Некоммерческая организация, не зарегистрированная в качестве 
национального объединения саморегулируемых организаций оценщиков, 
не вправе использовать в своем наименовании слова "национальное объ-
единение саморегулируемых организаций оценщиков". 

Саморегулируемые организации оценщиков вправе образовывать 
иные объединения саморегулируемых организаций в соответствии с зако-
нодательством Российской Федерации о некоммерческих организациях. 
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Глава III.1. ГОСУДАРСТВЕННАЯ КАДАСТРОВАЯ ОЦЕНКА 
(в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 225-ФЗ) 
 
КонсультантПлюс: примечание. 
В период с 01.01.2017 по 01.01.2020 кадастровая оценка, пересмотр 

и оспаривание ее результатов могут проводиться в соответствии с Фе-
деральным законом от 03.07.2016 "О государственной кадастровой 
оценке" или в соответствии с настоящим Федеральным законом. 

 
Статья 24.11. Понятие государственной кадастровой оценки 
 
Для целей настоящего Федерального закона под государственной ка-

дастровой оценкой понимается совокупность действий, включающих в себя: 
принятие решения о проведении государственной кадастровой оценки; 
формирование перечня объектов недвижимости, подлежащих государ-

ственной кадастровой оценке; 
отбор исполнителя работ по определению кадастровой стоимости (да-

лее – исполнитель работ) и заключение с ним договора на проведение 
оценки; 

определение кадастровой стоимости и составление отчета об опреде-
лении кадастровой стоимости; 

абзац утратил силу. – Федеральный закон от 02.06.2016 N 172-ФЗ; 
утверждение результатов определения кадастровой стоимости; 
внесение результатов определения кадастровой стоимости в государ-

ственный кадастр недвижимости. 
Рассмотрение споров о результатах определения кадастровой стоимо-

сти осуществляется с учетом особенностей, установленных настоящим Фе-
деральным законом. 

 
КонсультантПлюс: примечание. 
Действие ст. 24.12 приостановлено с учетом особенностей, преду-

смотренных Федеральным законом от 03.07.2016 N 360-ФЗ. 
 
Статья 24.12. Принятие решения о проведении государственной 

кадастровой оценки 
 
Государственная кадастровая оценка проводится по решению испол-

нительного органа государственной власти субъекта Российской Федерации 
или в случаях, установленных законодательством субъекта Российской Фе-
дерации, по решению органа местного самоуправления не чаще чем один 
раз в течение трех лет (в городах федерального значения не чаще чем один 
раз в течение двух лет) с даты, по состоянию на которую была проведена 
государственная кадастровая оценка (далее – дата проведения последней 
государственной кадастровой оценки). 

(в ред. Федерального закона от 03.07.2016 N 360-ФЗ) 
Орган, принявший решение о проведении государственной кадастро-

вой оценки, является заказчиком работ по определению кадастровой стои-
мости (далее – заказчик работ). 
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Решение о проведении государственной кадастровой оценки в обяза-
тельном порядке должно содержать следующие сведения: 

год начала проведения работ по определению кадастровой стоимости; 
вид или виды объектов недвижимости, в отношении которых принято 

решение о проведении государственной кадастровой оценки; 
категория или категории земель в случае, если объектами недвижимо-

сти, подлежащими государственной кадастровой оценке, являются земель-
ные участки; 

наименование субъекта Российской Федерации, на территории кото-
рого расположены объекты недвижимости, в отношении которых принято ре-
шение о проведении государственной кадастровой оценки; 

наименования муниципального образования, муниципальных обра-
зований, на территориях которых расположены объекты недвижимости и в 
отношении которых принято решение о проведении государственной ка-
дастровой оценки в случае, если государственной кадастровой оценке 
подлежат объекты недвижимости, расположенные на территориях не всех 
муниципальных образований, входящих в состав субъекта Российской  
Федерации. 

Орган, принявший решение о проведении государственной кадастро-
вой оценки, в срок, не превышающий десяти рабочих дней с даты принятия 
такого решения, размещает его на своем официальном сайте в информаци-
онно-телекоммуникационной сети "Интернет" (в случае отсутствия такого 
сайта у органа, принявшего решение о проведении государственной кадаст-
ровой оценки, – на официальном сайте соответствующего субъекта Россий-
ской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет") 
и направляет его копию в уполномоченный Правительством Российской Фе-
дерации федеральный орган исполнительной власти, осуществляющий 
функции по государственной кадастровой оценке (далее – орган, осуществ-
ляющий функции по государственной кадастровой оценке). 

 
КонсультантПлюс: примечание. 
Действие ст. 24.13 приостановлено с учетом особенностей, преду-

смотренных Федеральным законом от 03.07.2016 N 360-ФЗ. 
 
Статья 24.13. Формирование перечня объектов недвижимости, 

подлежащих государственной кадастровой оценке 
 
Государственная кадастровая оценка проводится в отношении объек-

тов недвижимости, учтенных в государственном кадастре недвижимости. 
Перечень объектов недвижимости, подлежащих государственной ка-

дастровой оценке (далее – перечень), формируется и предоставляется за-
казчику работ по его запросу органом, осуществляющим функции по государ-
ственной кадастровой оценке, в порядке и в соответствии с требованиями к 
содержанию запроса, которые установлены уполномоченным федеральным 
органом, осуществляющим функции по нормативно-правовому регулирова-
нию оценочной деятельности. 

При формировании перечня указываются количественные и качествен-
ные характеристики объектов недвижимости, необходимые для проведения 
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государственной кадастровой оценки и содержащиеся в государственном ка-
дастре недвижимости. 

Предусмотренные настоящей статьей полномочия по формированию 
и предоставлению перечня органа, осуществляющего функции по государ-
ственной кадастровой оценке, на основании решения данного органа 
вправе осуществлять подведомственные ему государственные бюджетные 
учреждения. 

 
КонсультантПлюс: примечание. 
Действие ст. 24.14 приостановлено с учетом особенностей, преду-

смотренных Федеральным законом от 03.07.2016 N 360-ФЗ. 
 
Статья 24.14. Отбор исполнителя работ и заключение с ним дого-

вора на проведение оценки 
 
Для проведения работ по определению кадастровой стоимости при-

влекаются на конкурсной основе лица, имеющие право на заключение дого-
вора на проведение оценки, в соответствии с законодательством Российской 
Федерации о контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для 
обеспечения государственных и муниципальных нужд с учетом особенно-
стей, установленных настоящим Федеральным законом. 

Осуществление деятельности по определению кадастровой стоимости 
допускается при наличии у исполнителя работ договора страхования ответ-
ственности за причинение вреда имуществу в результате осуществления 
указанной деятельности. 

Дополнительные требования к исполнителю работ устанавливаются 
Правительством Российской Федерации. 

Договор страхования ответственности за причинение вреда имуществу 
третьих лиц в результате осуществления деятельности по определению ка-
дастровой стоимости заключается на страховую сумму в размере не менее 
чем тридцать миллионов рублей на срок не менее чем три года. 

Заказчик работ в срок не более чем пять рабочих дней со дня заключе-
ния договора на проведение работ по определению кадастровой стоимости 
направляет в орган, осуществляющий функции по государственной кадаст-
ровой оценке, следующие сведения: 

о месте нахождения заказчика работ; 
об организационно-правовой форме исполнителя работ, о его полном 

наименовании и месте нахождения; 
о дате или сроке сдачи результатов работ по договору на проведение 

работ по определению кадастровой стоимости. 
 
КонсультантПлюс: примечание. 
Действие ст. 24.15 приостановлено с учетом особенностей, преду-

смотренных Федеральным законом от 03.07.2016 N 360-ФЗ. 
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Статья 24.15. Определение кадастровой стоимости и составление 
отчета об определении кадастровой стоимости 

 
Определение кадастровой стоимости осуществляется оценщиками в 

соответствии с требованиями настоящего Федерального закона, актов упол-
номоченного федерального органа, осуществляющего функции по норма-
тивно-правовому регулированию оценочной деятельности, стандартов и пра-
вил оценочной деятельности, регулирующих вопросы определения кадаст-
ровой стоимости, за исключением случая, установленного статьей 24.19 
настоящего Федерального закона. 

Датой определения кадастровой стоимости объектов недвижимости в 
рамках проведения государственной кадастровой оценки является дата, по 
состоянию на которую сформирован перечень. 

Составление отчета об определении кадастровой стоимости осуществ-
ляется на бумажном носителе не менее чем в трех экземплярах и на элек-
тронном носителе в форме электронного документа. 

Требования к отчету об определении кадастровой стоимости устанав-
ливаются уполномоченным федеральным органом, осуществляющим функ-
ции по нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности  
(далее – требования к отчету). 

В течение трех рабочих дней с даты составления проекта отчета об 
определении кадастровой стоимости, составленного в форме электронного 
документа и соответствующего требованиям к отчету, исполнитель работ 
направляет такой проект отчета в орган, осуществляющий функции по госу-
дарственной кадастровой оценке, и в саморегулируемую организацию оцен-
щиков, членами которой являются оценщики, осуществившие определение 
кадастровой стоимости, о чем извещает заказчика работ. 

В целях обеспечения возможности ознакомления с проектом отчета об 
определении кадастровой стоимости и представления замечаний к нему ор-
ган, осуществляющий функции по государственной кадастровой оценке, в те-
чение трех рабочих дней с даты получения такого проекта отчета включает 
его в фонд данных государственной кадастровой оценки, предусмотренный 
статьей 24.21 настоящего Федерального закона, на двадцать рабочих дней, 
за исключением случаев, предусмотренных порядком ведения фонда дан-
ных государственной кадастровой оценки и предоставления сведений из 
этого фонда, утвержденным уполномоченным федеральным органом, осу-
ществляющим функции по нормативно-правовому регулированию оценоч-
ной деятельности. 

О включении или невозможности включения в фонд данных государ-
ственной кадастровой оценки проекта отчета об определении кадастровой 
стоимости орган, осуществляющий функции по государственной кадастро-
вой оценке, уведомляет заказчика работ и исполнителя работ любым доступ-
ным способом (телеграммой, телефонограммой, факсограммой) в течение 
пяти рабочих дней с даты получения такого проекта отчета. В случае невоз-
можности включения в фонд данных государственной кадастровой оценки 
проекта отчета об определении кадастровой стоимости орган, осуществляю-
щий функции по государственной кадастровой оценке, в уведомлении указы-
вает причины, по которым включение такого проекта отчета невозможно. 
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В случае получения уведомления о невозможности включения в фонд 
данных государственной кадастровой оценки проекта отчета об определении 
кадастровой стоимости исполнитель работ обеспечивает устранение причин, 
повлекших за собой невозможность размещения такого проекта отчета,  
и направляет его в орган, осуществляющий функции по государственной  
кадастровой оценке. 

Информацию о включении в фонд данных государственной кадастро-
вой оценки проекта отчета об определении кадастровой стоимости заказчик 
работ размещает на своем официальном сайте в информационно-телеком-
муникационной сети "Интернет" (в случае отсутствия этого сайта у заказчика 
работ – на официальном сайте соответствующего субъекта Российской Фе-
дерации в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет") с указа-
нием адресов, по которым размещаются замечания, представленные к про-
екту отчета об определении кадастровой стоимости. 

Замечания к проекту отчета об определении кадастровой стоимости 
включаются в фонд данных государственной кадастровой оценки любыми 
заинтересованными лицами в течение двадцати рабочих дней с даты вклю-
чения такого проекта отчета. 

Замечания к проекту отчета об определении кадастровой стоимости 
наряду с изложением их сути в обязательном порядке должны содержать: 

фамилию, имя и (при наличии) отчество – для физического лица, пол-
ное наименование – для юридического лица, номер контактного телефона, 
адрес электронной почты лица, представившего замечания к проекту отчета 
об определении кадастровой стоимости; 

указание на номера страниц проекта отчета об определении кадастро-
вой стоимости и (при наличии) приложения, к которым имеются замечания; 

указание на кадастровый номер и (или) адрес объекта недвижимости в 
случае, если в отношении определения кадастровой стоимости такого объ-
екта имеется замечание по поводу определения его кадастровой стоимости. 

Замечания к проекту отчета об определении кадастровой стоимости, 
не соответствующие требованиям, установленным настоящей статьей,  
не рассматриваются. 

В случае внесения исполнителем работ изменений в проект отчета об 
определении кадастровой стоимости по итогам анализа представленных к 
такому проекту отчета замечаний изменения подлежат внесению в такой про-
ект отчета в течение срока, когда осуществляется его включение в фонд дан-
ных государственной кадастровой оценки, по мере представления замеча-
ний и в течение не более чем пятнадцать рабочих дней с даты истечения 
указанного срока. 

По истечении всех указанных сроков исполнитель работ составляет от-
чет об определении кадастровой стоимости, включающий в себя справку, со-
держащую информацию о всех представленных к такому проекту отчета за-
мечаниях, как учтенных, так и неучтенных, с их соответствующим обоснова-
нием или об отсутствии замечаний к проекту отчета об определении кадаст-
ровой стоимости (далее – справка о замечаниях). 

Часть пятнадцатая утратила силу. – Федеральный закон от 02.06.2016 
N 172-ФЗ. 
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Статья 24.16. Утратила силу. – Федеральный закон от 02.06.2016  
N 172-ФЗ. 

 
КонсультантПлюс: примечание. 
Действие ст. 24.17 приостановлено с учетом особенностей, преду-

смотренных Федеральным законом от 03.07.2016 N 360-ФЗ. 
 
Статья 24.17. Утверждение результатов определения кадастровой 

стоимости 
 
В течение двадцати рабочих дней с даты принятия отчета об опреде-

лении кадастровой стоимости заказчик работ принимает акт об утверждении 
содержащихся в таком отчете кадастровой стоимости и удельных показате-
лей кадастровой стоимости объектов недвижимости для кадастрового квар-
тала, населенного пункта, муниципального района, городского округа, субъ-
екта Российской Федерации (далее – акт об утверждении результатов опре-
деления кадастровой стоимости), который вступает в силу после даты его 
официального опубликования (обнародования). 

Датой утверждения результатов определения кадастровой стоимости 
считается дата вступления в силу акта об утверждении результатов опреде-
ления кадастровой стоимости и соответствующей нормы такого акта. 

В течение трех рабочих дней с даты утверждения результатов опреде-
ления кадастровой стоимости копия акта об утверждении результатов опре-
деления кадастровой стоимости (включая сведения о датах его опубликова-
ния и вступления в силу), один экземпляр отчета об определении кадастро-
вой стоимости, составленного в форме электронного документа, направля-
ются заказчиком работ в орган, осуществляющий функции по государствен-
ной кадастровой оценке. 

(в ред. Федерального закона от 02.06.2016 N 172-ФЗ) 
 
Статья 24.18. Рассмотрение споров о результатах определения  

кадастровой стоимости 
 
Результаты определения кадастровой стоимости могут быть оспорены 

юридическими лицами в случае, если результаты определения кадастровой 
стоимости затрагивают права и обязанности этих лиц, а также органами госу-
дарственной власти, органами публичной власти федеральной территории,  
органами местного самоуправления в отношении объектов недвижимости, 
находящихся в государственной или муниципальной собственности (за исклю-
чением случаев, установленных настоящей статьей), в суде и комиссии по  
рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости  
(далее – комиссия). 

(в ред. Федеральных законов от 29.07.2017 N 274-ФЗ, от 02.07.2021  
N 351-ФЗ) 

Результаты определения кадастровой стоимости могут быть оспорены 
физическими лицами в случае, если результаты определения кадастровой 
стоимости затрагивают права и обязанности этих лиц, в суде или комиссии. 
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Для оспаривания физическими лицами результатов определения  
кадастровой стоимости в суде предварительное обращение в комиссию  
не является обязательным. 

В случае оспаривания результатов определения кадастровой стоимо-
сти рыночная стоимость объекта недвижимости должна быть установлена  
на дату, по состоянию на которую установлена его кадастровая стоимость. 
Комиссия создается органом, осуществляющим функции по государственной 
кадастровой оценке, на территории соответствующего субъекта Российской 
Федерации. 

В состав комиссии входят представители органа исполнительной вла-
сти субъекта Российской Федерации, органа, осуществляющего функции по 
государственной кадастровой оценке, федерального органа исполнительной 
власти, уполномоченного Правительством Российской Федерации на осу-
ществление государственного кадастрового учета, государственной реги-
страции прав, ведение Единого государственного реестра недвижимости и 
предоставление сведений, содержащихся в Едином государственном ре-
естре недвижимости, его территориальных органов или подведомственного 
ему государственного бюджетного учреждения, наделенного соответствую-
щими полномочиями в соответствии с решением такого органа (далее –  
орган регистрации прав) и подлежащие обязательной ротации не менее чем 
на семьдесят пять процентов один раз в три года представители предприни-
мательского сообщества, саморегулируемых организаций оценщиков. 

(в ред. Федерального закона от 03.07.2016 N 361-ФЗ) 
Требования к входящим в состав комиссии представителям предпри-

нимательского сообщества, саморегулируемых организаций оценщиков,  
порядок создания и работы комиссии, включая порядок представления  
кандидатур для включения в состав комиссии, в том числе в целях ротации 
(далее – порядок создания и работы комиссии), формы принимаемых комис-
сией документов устанавливаются уполномоченным федеральным органом, 
осуществляющим функции по нормативно-правовому регулированию в об-
ласти оценочной деятельности. 

При этом лица, замещающие государственные должности Российской 
Федерации, государственные должности субъектов Российской Федерации, 
должности государственной и муниципальной службы, должны составлять 
не более половины членов состава комиссии. 

Кандидатуры представителей предпринимательского сообщества, в 
том числе в целях ротации, выдвигаются некоммерческими организациями, 
основанными на членстве и объединяющими потребителей оценочных услуг. 

Для оспаривания результатов определения кадастровой стоимости в 
комиссии юридические лица, физические лица в случае, если результаты 
определения кадастровой стоимости затрагивают права и обязанности этих 
лиц, и органы государственной власти, органы публичной власти федераль-
ной территории, органы местного самоуправления в отношении объектов не-
движимости, находящихся в государственной или муниципальной собствен-
ности (далее также – заявители), обращаются в комиссию с заявлением о 
пересмотре результатов определения кадастровой стоимости (далее – заяв-
ление о пересмотре кадастровой стоимости). 

(в ред. Федерального закона от 02.07.2021 N 351-ФЗ) 
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Заявление о пересмотре кадастровой стоимости может быть подано в 
комиссию в период с даты внесения в Единый государственный реестр не-
движимости результатов определения кадастровой стоимости по дату вне-
сения в Единый государственный реестр недвижимости результатов опреде-
ления кадастровой стоимости, полученных при проведении очередной госу-
дарственной кадастровой оценки или в соответствии со статьей 24.19 насто-
ящего Федерального закона. 

(в ред. Федеральных законов от 03.07.2016 N 361-ФЗ, от 18.03.2020  
N 66-ФЗ) 

Основанием для пересмотра результатов определения кадастровой 
стоимости является: 

недостоверность сведений об объекте недвижимости, использованных 
при определении его кадастровой стоимости; 

установление в отношении объекта недвижимости его рыночной  
стоимости на дату, по состоянию на которую установлена его кадастровая 
стоимость. 

С заявлением о пересмотре кадастровой стоимости на основании не-
достоверности сведений об объекте недвижимости, использованных при 
определении его кадастровой стоимости, в комиссию могут обратиться юри-
дические лица, физические лица в случае, если результаты определения ка-
дастровой стоимости затрагивают права и обязанности этих лиц, а также ор-
ганы государственной власти, органы публичной власти федеральной терри-
тории, органы местного самоуправления в отношении объектов недвижимо-
сти, расположенных на территории субъекта Российской Федерации, феде-
ральной территории или муниципального образования. 

(в ред. Федерального закона от 02.07.2021 N 351-ФЗ) 
С заявлением о пересмотре кадастровой стоимости на основании уста-

новления в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости на 
дату, по состоянию на которую была установлена его кадастровая стоимость, 
в комиссию могут обратиться юридические лица, физические лица в случае, 
если результаты определения кадастровой стоимости затрагивают права и 
обязанности этих лиц, а также органы государственной власти, органы  
публичной власти федеральной территории, органы местного самоуправле-
ния, в отношении объектов недвижимости, находящихся в государственной 
или муниципальной собственности. 

(в ред. Федерального закона от 02.07.2021 N 351-ФЗ) 
В целях выявления основания для пересмотра результатов определе-

ния кадастровой стоимости объекта недвижимости заявитель вправе обра-
титься к заказчику работ в случае, если кадастровая стоимость объекта не-
движимости определена в ходе проведения государственной кадастровой 
оценки, или в орган, осуществляющий функции по государственной кадаст-
ровой оценке, в случае, если кадастровая стоимость объекта недвижимости 
определена в соответствии со статьей 24.19 настоящего Федерального  
закона, с запросом о предоставлении сведений об объекте недвижимости, 
использованных при определении его кадастровой стоимости. 

В течение семи рабочих дней с даты поступления указанного запроса за-
казчик работ и орган, осуществляющий функции по государственной кадастро-
вой оценке, обязаны предоставить заявителю соответствующие сведения. 
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К заявлению о пересмотре кадастровой стоимости прилагаются: 
выписка из Единого государственного реестра недвижимости о кадастро-

вой стоимости объекта недвижимости, содержащая сведения об оспариваемых 
результатах определения кадастровой стоимости; 

(в ред. Федерального закона от 03.07.2016 N 361-ФЗ) 
копия правоустанавливающего или правоудостоверяющего документа  

на объект недвижимости в случае, если заявление о пересмотре кадастровой 
стоимости подается лицом, обладающим правом на объект недвижимости; 

(в ред. Федерального закона от 18.03.2020 N 66-ФЗ) 
документы, подтверждающие недостоверность сведений об объекте 

недвижимости, использованных при определении его кадастровой стоимо-
сти, в случае, если заявление о пересмотре кадастровой стоимости подается 
на основании недостоверности указанных сведений; 

отчет, составленный на бумажном носителе и в форме электронного 
документа, в случае, если заявление о пересмотре кадастровой стоимости 
подается на основании установления в отношении объекта недвижимости 
его рыночной стоимости; 

абзац утратил силу. – Федеральный закон от 02.06.2016 N 172-ФЗ. 
Заявление о пересмотре кадастровой стоимости без приложения ука-

занных документов к рассмотрению не принимается. 
К заявлению о пересмотре кадастровой стоимости также могут прила-

гаться иные документы. 
Заявление о пересмотре кадастровой стоимости рассматривается ко-

миссией в течение одного месяца с даты его поступления. 
В семидневный срок с даты поступления заявления о пересмотре кадаст-

ровой стоимости комиссия направляет уведомление о поступлении данного за-
явления и принятии его к рассмотрению с указанием даты его рассмотрения в 
орган местного самоуправления, на территории которого расположен объект не-
движимости, результаты определения кадастровой стоимости которого оспари-
ваются, и лицу, обладающему правом на такой объект недвижимости. 

Для получения информации, необходимой для работы комиссии, предсе-
датель комиссии вправе обратиться с запросом к исполнителю работ по опре-
делению кадастровой стоимости, результаты определения которой оспарива-
ются, и (или) к оценщикам, составившим отчет, содержащий результаты опре-
деления кадастровой стоимости, которые оспариваются, и (или) к оценщикам, 
составившим отчет об определении рыночной стоимости объекта недвижимо-
сти, кадастровая стоимость которого оспаривается, в случаях и в порядке, ко-
торые предусмотрены порядком создания и работы комиссии. 

Если основанием подачи заявления о пересмотре кадастровой стоимо-
сти была недостоверность сведений об объекте недвижимости, использован-
ных при определении его кадастровой стоимости, по результатам рассмотре-
ния данного заявления комиссия вправе принять одно из следующих решений: 

об отклонении заявления о пересмотре кадастровой стоимости в слу-
чае использования достоверных сведений об объекте недвижимости при 
определении кадастровой стоимости; 

о пересмотре результатов определения кадастровой стоимости в слу-
чае недостоверности сведений об объекте недвижимости, использованных 
при определении его кадастровой стоимости. 
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В случае принятия решения о пересмотре результатов определения 
кадастровой стоимости на основании недостоверности сведений об  
объекте недвижимости, использованных при определении его кадастровой 
стоимости, заказчик работ обеспечивает определение кадастровой стои-
мости объекта недвижимости, в отношении которого было принято указан-
ное решение, в порядке, установленном уполномоченным федеральным 
органом, осуществляющим функции по нормативно-правовому регулиро-
ванию оценочной деятельности. 

В случае, если заявление о пересмотре кадастровой стоимости подано 
на основании установления в отчете рыночной стоимости объекта недвижи-
мости, комиссия принимает решение об определении кадастровой стоимости 
объекта недвижимости в размере его рыночной стоимости или отклоняет за-
явление о пересмотре кадастровой стоимости в случаях, предусмотренных 
порядком создания и работы комиссии. 

Заседание комиссии является правомочным, если на нем присутствует 
не менее половины ее членов. Порядок голосования комиссии устанавлива-
ется порядком создания и работы комиссии. 

В течение пяти рабочих дней с даты принятия по результатам рассмот-
рения заявления о пересмотре кадастровой стоимости соответствующего  
решения комиссия уведомляет об этом лицо, обладающее правом на объект 
недвижимости, результаты определения кадастровой стоимости которого 
оспариваются, и орган местного самоуправления, на территории которого 
расположен объект недвижимости. 

Решения комиссии могут быть оспорены в суде. 
Решение комиссии об определении кадастровой стоимости земельного 

участка в размере его рыночной стоимости может быть оспорено в суде ор-
ганом местного самоуправления, органом государственной власти города 
федерального значения Москвы, Санкт-Петербурга или Севастополя в отно-
шении земельного участка, не находящегося в собственности муниципаль-
ного образования либо города федерального значения Москвы, Санкт-Пе-
тербурга или Севастополя, но расположенного на соответствующей терри-
тории, в случае, если по заявлению собственника этого земельного участка 
его кадастровая стоимость была существенно снижена на основании уста-
новления рыночной стоимости, чем могут быть затронуты права и законные 
интересы данного муниципального образования либо города федерального 
значения Москвы, Санкт-Петербурга или Севастополя, в том числе связан-
ные с поступлениями налоговых доходов в местный бюджет или бюджет  
города федерального значения Москвы, Санкт-Петербурга или Севастополя. 

(часть двадцать восьмая введена Федеральным законом от 29.07.2017 
N 274-ФЗ) 

Результаты определения кадастровой стоимости могут быть оспорены 
юридическими лицами в случае, если результаты определения кадастровой 
стоимости затрагивают права и обязанности этих лиц, а также органами гос-
ударственной власти, органами местного самоуправления в отношении объ-
екта недвижимости, находящегося в государственной или муниципальной 
собственности, в суде по основаниям недостоверности сведений об объекте 
недвижимости, использованных при определении его кадастровой стоимости 
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или установлении в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимо-
сти на дату, по состоянию на которую установлена его кадастровая стои-
мость, только в случае отклонения комиссией заявления о пересмотре ка-
дастровой стоимости, поданного по соответствующему основанию, либо в 
случае, если заявление о пересмотре кадастровой стоимости не рассмот-
рено комиссией в установленный настоящей статьей срок. 

В случае оспаривания результатов определения кадастровой стоимо-
сти в суде по основаниям для их пересмотра, предусмотренным частью 
одиннадцатой настоящей статьи, решение комиссии не является предметом 
рассмотрения при рассмотрении требований заявителя. 

(в ред. Федерального закона от 29.07.2017 N 274-ФЗ) 
В случае принятия комиссией решения о пересмотре результатов опре-

деления кадастровой стоимости в течение пяти рабочих дней с даты его при-
нятия комиссия направляет в орган, осуществляющий функции по государ-
ственной кадастровой оценке, и орган регистрации прав копию указанного 
решения. В случае принятия комиссией решения о пересмотре результатов 
определения кадастровой стоимости на основании определения в отноше-
нии объекта недвижимости его рыночной стоимости комиссия в течение пяти 
рабочих дней с даты принятия такого решения также направляет: 

(в ред. Федерального закона от 03.07.2016 N 361-ФЗ) 
отчет об оценке рыночной стоимости объекта недвижимости, который 

составлен в форме электронного документа и на основании которого оспо-
рена кадастровая стоимость, в орган, осуществляющий функции по государ-
ственной кадастровой оценке; 

(в ред. Федерального закона от 02.06.2016 N 172-ФЗ) 
сведения о кадастровой стоимости в орган регистрации прав. 
(в ред. Федерального закона от 03.07.2016 N 361-ФЗ) 
Части тридцать первая – тридцать вторая утратили силу. – Федераль-

ный закон от 02.06.2016 N 172-ФЗ. 
 
Статья 24.19. Определение кадастровой стоимости вновь учтенных 

объектов недвижимости, ранее учтенных объектов недвижимости  
при включении сведений о них в Единый государственный реестр недви-
жимости и объектов недвижимости, в отношении которых произошло  
изменение их количественных и (или) качественных характеристик 

(в ред. Федерального закона от 03.07.2016 N 361-ФЗ) 
 
При осуществлении государственного кадастрового учета ранее не 

учтенных объектов недвижимости, включения в Единый государственный ре-
естр недвижимости сведений о ранее учтенном объекте недвижимости или 
внесения в Единый государственный реестр недвижимости соответствую-
щих сведений при изменении качественных и (или) количественных характе-
ристик объектов недвижимости, влекущем за собой изменение их кадастро-
вой стоимости, орган, осуществляющий функции по государственной кадаст-
ровой оценке, осуществляет определение кадастровой стоимости объектов 
недвижимости в порядке, установленном уполномоченным федеральным 
органом, осуществляющим функции по нормативно-правовому регулирова-
нию оценочной деятельности. 
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(в ред. Федерального закона от 03.07.2016 N 361-ФЗ) 
Датой определения кадастровой стоимости объекта недвижимости в 

случаях, предусмотренных настоящей статьей, является дата внесения све-
дений о нем в Единый государственный реестр недвижимости, повлекшего 
за собой необходимость определения кадастровой стоимости в соответствии 
с настоящей статьей. 

(в ред. Федерального закона от 03.07.2016 N 361-ФЗ) 
Предусмотренные настоящей статьей полномочия по определению  

кадастровой стоимости вновь учтенных объектов недвижимости, ранее учтен-
ных объектов недвижимости при включении сведений о них в Единый государ-
ственный реестр недвижимости и объектов недвижимости, в отношении кото-
рых произошло изменение их количественных и (или) качественных характери-
стик, органа, осуществляющего функции по государственной кадастровой 
оценке, на основании решения данного органа вправе осуществлять подведом-
ственные ему государственные бюджетные учреждения. 

(в ред. Федерального закона от 03.07.2016 N 361-ФЗ) 
 
Статья 24.20. Внесение результатов определения кадастровой 

стоимости в Единый государственный реестр недвижимости 
(в ред. Федерального закона от 03.07.2016 N 361-ФЗ) 
 
Часть первая утратила силу. – Федеральный закон от 31.07.2020 N 269-ФЗ. 
В течение десяти рабочих дней с даты получения сведений о кадаст-

ровой стоимости орган регистрации прав осуществляет их внесение в Еди-
ный государственный реестр недвижимости, если иное не предусмотрено за-
конодательством Российской Федерации. 

(в ред. Федерального закона от 03.07.2016 N 361-ФЗ) 
Для целей, предусмотренных законодательством Российской Федера-

ции, применяется кадастровая стоимость, сведения о которой внесены в 
Единый государственный реестр недвижимости. 

(часть третья в ред. Федерального закона от 31.07.2020 N 269-ФЗ) 
Кадастровая стоимость объекта недвижимости применяется для це-

лей, предусмотренных законодательством Российской Федерации, со дня 
внесения сведений о ней в Единый государственный реестр недвижимости, 
за исключением случаев, установленных настоящей статьей. 

(часть четвертая в ред. Федерального закона от 31.07.2020 N 269-ФЗ) 
Кадастровая стоимость объекта недвижимости применяется для це-

лей, предусмотренных законодательством Российской Федерации, со дня 
начала применения кадастровой стоимости, изменяемой вследствие: 

исправления технической ошибки в сведениях Единого государственного 
реестра недвижимости, послужившего основанием для такого изменения; 

внесения изменений в акт об утверждении результатов определения ка-
дастровой стоимости, изменяющий кадастровую стоимость объекта недвижимо-
сти в сторону уменьшения; 

установления кадастровой стоимости в результате рассмотрения споров 
о результатах определения кадастровой стоимости объекта недвижимости. 

(часть пятая в ред. Федерального закона от 31.07.2020 N 269-ФЗ) 
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В случае наличия нескольких применяемых в один момент времени ка-
дастровых стоимостей, определенных на одну дату, применяется наимень-
шая из таких стоимостей. 

(часть шестая в ред. Федерального закона от 31.07.2020 N 269-ФЗ) 
 
Статья 24.21. Фонд данных государственной кадастровой оценки 
 
Ведение фонда данных государственной кадастровой оценки осу-

ществляется органом, осуществляющим функции по государственной ка-
дастровой оценке. 

Орган, осуществляющий функции по государственной кадастровой 
оценке, обеспечивает включение в фонд данных государственной кадастро-
вой оценки сведений и материалов, поступающих в такой орган в соответ-
ствии со статьями 24.12 – 24.18 настоящего Федерального закона, в течение 
пяти рабочих дней с даты их поступления, если иное не предусмотрено 
настоящим Федеральным законом. 

В рамках ведения фонда данных государственной кадастровой оценки 
орган, осуществляющий функции по государственной кадастровой оценке, 
проводит анализ соответствия отчета требованиям к отчету в части, опреде-
ленной порядком ведения фонда данных государственной кадастровой 
оценки и предоставления сведений из этого фонда. 

В целях ведения фонда данных государственной кадастровой оценки 
орган, осуществляющий функции по государственной кадастровой оценке, 
также обеспечивает проведение мониторинга рынка недвижимости. 

В фонд данных государственной кадастровой оценки также включа-
ются иные сведения о кадастровой стоимости, о порядке и об основаниях ее 
определения, перечень которых, а также требования по их включению в 
фонд данных государственной кадастровой оценки определяются уполномо-
ченным федеральным органом, осуществляющим функции по нормативно-
правовому регулированию оценочной деятельности. 

Порядок ведения фонда данных государственной кадастровой оценки 
и предоставления сведений из этого фонда устанавливается уполномочен-
ным федеральным органом, осуществляющим функции по нормативно-пра-
вовому регулированию оценочной деятельности. 

 
 
Глава IV. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 
 
Статья 25. Вступление в силу настоящего Федерального закона 
 
Настоящий Федеральный закон вступает в силу со дня его официаль-

ного опубликования. 
Документы об образовании, подтверждающие получение профессио-

нальных знаний в области оценочной деятельности, выданные до вступле-
ния в силу настоящего Федерального закона, подлежат приведению в соот-
ветствие с нормами настоящего Федерального закона не позднее 1 июля 
2000 года. 
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Статья 26. Приведение нормативных правовых актов в соответ-
ствие с настоящим Федеральным законом 

 
Предложить Президенту Российской Федерации и поручить Прави-

тельству Российской Федерации привести свои нормативные правовые акты 
в соответствие с настоящим Федеральным законом. 

 
Президент Российской Федерации 
Б.ЕЛЬЦИН 
Москва, Кремль 
29 июля 1998 года 
N 135-ФЗ 
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ФЕДЕРАЛЬНЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНКИ 

Приказ Минэкономразвития России от 14.04.2022 N 200 "Об утвержде-
нии федеральных стандартов оценки и о внесении изменений в некоторые 
приказы Минэкономразвития России о федеральных стандартах оценки" 
(вместе с "Федеральным стандартом оценки "Структура федеральных 
стандартов оценки и основные понятия, используемые в федеральных стан-
дартах оценки (ФСО I)", "Федеральным стандартом оценки "Виды стоимо-
сти (ФСО II)", "Федеральным стандартом оценки "Процесс оценки (ФСО III)", 
"Федеральным стандартом оценки "Задание на оценку (ФСО IV)", "Федераль-
ным стандартом оценки "Подходы и методы оценки (ФСО V)", "Федеральным 
стандартом оценки "Отчетом об оценке (ФСО VI)") 

Приложение N 1 
к приказу Минэкономразвития России 

от 14 апреля 2022 г. N 200 

ФЕДЕРАЛЬНЫЙ СТАНДАРТ ОЦЕНКИ "СТРУКТУРА ФЕДЕРАЛЬНЫХ 
СТАНДАРТОВ ОЦЕНКИ И ОСНОВНЫЕ ПОНЯТИЯ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ 

В ФЕДЕРАЛЬНЫХ СТАНДАРТАХ ОЦЕНКИ (ФСО I)" 

I. Общие положения 

1. Федеральные стандарты оценки разрабатываются с учетом между-
народных стандартов оценки, в соответствии с Федеральным законом от 29 
июля 1998 г. N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федера-
ции" (Собрание законодательства Российской Федерации, 1998, N 31, ст. 
3813; 2021, N 27, ст. 5179) (далее – Федеральный закон). 

II. Структура федеральных стандартов оценки

2. Федеральные стандарты оценки определяют требования к порядку
проведения оценки и осуществления оценочной деятельности. 

3. Федеральные стандарты оценки включают общие стандарты оценки
и специальные стандарты оценки. 

4. Общие стандарты оценки определяют общие требования к порядку
проведения оценки всех видов объектов оценки и экспертизы отчетов 
об оценке. 

Общими стандартами оценки являются: 
федеральный стандарт оценки "Структура федеральных стандартов 

оценки и основные понятия, используемые в федеральных стандартах 
оценки (ФСО I)", утвержденный приказом Минэкономразвития России 
от 14 апреля 2022 г. N 200 (далее – ФСО I); 

федеральный стандарт оценки "Виды стоимости (ФСО II)", утвержден-
ный приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200 
(далее – ФСО II); 
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федеральный стандарт оценки "Процесс оценки (ФСО III)", утвержден-
ный приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200  
(далее – ФСО III); 

федеральный стандарт оценки "Задание на оценку (ФСО IV)", утвер-
жденный приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200 
(далее – ФСО IV); 

федеральный стандарт оценки "Подходы и методы оценки (ФСО V)", 
утвержденный приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г.  
N 200 (далее – ФСО V); 

федеральный стандарт оценки "Отчет об оценке (ФСО VI)", утвержден-
ный приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200 (далее 
– ФСО VI); 

федеральный стандарт оценки "Порядок проведения экспертизы, тре-
бования к экспертному заключению и порядку его утверждения (ФСО N 5)", 
утвержденный приказом Минэкономразвития России от 4 июля 2011 г. N 328. 

До момента принятия специальных стандартов оценки, предусмотрен-
ных программой разработки федеральных стандартов оценки и внесения из-
менений в федеральные стандарты оценки, утвержденной приказом Минэко-
номразвития России от 30 декабря 2020 г. N 884, приоритет имеют нормы 
общих стандартов оценки ФСО I – ФСО VI. 

5. Специальные стандарты оценки определяют дополнительные тре-
бования к порядку проведения оценки, в том числе для отдельных видов объ-
ектов оценки (недвижимости, машин и оборудования, бизнеса, нематериаль-
ных активов и интеллектуальной собственности). 

 
III. Основные понятия, используемые в федеральных стандартах оценки 

 
6. Оценка стоимости представляет собой определение стоимости объ-

екта оценки в соответствии с федеральными стандартами оценки. 
7. Стоимость представляет собой меру ценности объекта для участни-

ков рынка или конкретных лиц, выраженную в виде денежной суммы, опре-
деленную на конкретную дату в соответствии с конкретным видом стоимости, 
установленным федеральными стандартами оценки. 

8. Цена представляет собой денежную сумму, запрашиваемую, пред-
лагаемую или уплачиваемую участниками в результате совершенной или 
предполагаемой сделки. 

9. Цель оценки представляет собой предполагаемое использование 
результата оценки, отражающее случаи обязательной оценки, установлен-
ные законодательством Российской Федерации, и (или) иные причины, в 
связи с которыми возникла необходимость определения стоимости объекта 
оценки. 

10. Допущение представляет собой предположение, принимаемое как 
верное и касающееся фактов, условий или обстоятельств, связанных с объ-
ектом оценки, целью оценки, ограничениями оценки, используемой инфор-
мацией или подходами (методами) к оценке. 

11. Подход к оценке представляет собой совокупность методов оценки, 
основанных на общей методологии. 
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12. Метод оценки представляет собой последовательность процедур, 
позволяющую на основе существенной для данного метода информации 
определить стоимость объекта оценки. 

13. Методические рекомендации по оценке представляют собой мето-
дические рекомендации по оценке, разработанные в целях развития положе-
ний утвержденных федеральных стандартов оценки и одобренные советом 
по оценочной деятельности при Минэкономразвития России. 

14. Результат оценки (итоговая стоимость объекта оценки) представ-
ляет собой стоимость объекта, определенную на основе профессионального 
суждения оценщика для конкретной цели оценки с учетом допущений и огра-
ничений оценки. Результат оценки выражается в рублях или иной валюте в 
соответствии с заданием на оценку с указанием эквивалента в рублях. Ре-
зультат оценки может быть представлен в виде числа и (или) интервала зна-
чений, являться результатом математического округления. 

15. Пользователями результата оценки, отчета об оценке могут яв-
ляться заказчик оценки и иные лица в соответствии с целью оценки. 

16. Существенность представляет собой степень влияния информа-
ции, допущений, ограничений оценки и проведенных расчетов на результат 
оценки. Существенность может не иметь количественного измерения. Для 
определения уровня существенности требуется профессиональное сужде-
ние в области оценочной деятельности. 

В процессе оценки уровень существенности может быть определен в 
том числе для: 

информации, включая исходные данные (характеристики объекта 
оценки и его аналогов, рыночные показатели); 

проведенных расчетов, в частности, в случаях расхождений результа-
тов оценки, полученных в рамках применения различных подходов и методов 
оценки; 

допущений и ограничений оценки. 
Существенность зависит в том числе от цели оценки. 
17. Понятия "должен", "следует", "может" в настоящих федеральных 

стандартах оценки применяются для обозначения степени обязательности 
выполнения требований и рекомендаций, при этом: 

1) понятие "должен" указывает на безусловную обязанность оценщика 
выполнить то или иное действие. Оценщик должен выполнять требование в 
каждом случае, когда имеет место такое указание в федеральных стандар-
тах оценки; 

2) понятие "следует" указывает на предпочтительные действия оцен-
щика. В каждом случае оценщик рассматривает возможность и целесообраз-
ность выполнения требования и при наличии оснований вправе отказаться 
от его выполнения; 

3) понятие "может" указывает на действия, которые не являются обя-
зательными. В этой области реализуется профессиональное суждение оцен-
щика использовать либо не использовать ту или иную возможность. 
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Приложение N 2 
к приказу Минэкономразвития России 

от 14 апреля 2022 г. N 200 
 

 

ФЕДЕРАЛЬНЫЙ СТАНДАРТ ОЦЕНКИ "ВИДЫ СТОИМОСТИ (ФСО II)" 
 

I. Общие положения 
 
1. Вид стоимости определяется исходя из цели оценки, а также из пред-

посылок стоимости, представляющих собой исходные условия определения 
стоимости, формируемые целью оценки. 

2. Предпосылки стоимости оказывают влияние на выбор вида стоимо-
сти, допущений, исходной информации, подходов и методов оценки и, сле-
довательно, на результат оценки. 

 
II. Предпосылки стоимости 

 
3. Предпосылки стоимости включают следующее: 
1) предполагается сделка с объектом оценки или использование объ-

екта оценки без совершения сделки с ним; 
2) участники сделки или пользователи объекта являются конкретными 

(идентифицированными) лицами либо неопределенными лицами (гипотети-
ческие участники); 

3) дата оценки; 
4) предполагаемым использованием объекта может быть наиболее эф-

фективное использование, текущее использование, иное конкретное исполь-
зование (в частности, ликвидация); 

5) характер сделки, под которым подразумевается добровольная 
сделка в типичных условиях или сделка в условиях вынужденной продажи. 

4. Предпосылки о предполагаемой сделке с неопределенными лицами 
(гипотетическими участниками) являются рыночными предпосылками. Пред-
посылки о конкретных участниках сделки, конкретных пользователях объекта 
являются нерыночными предпосылками. 

5. Для целей оценки дата оценки рассматривается как дата, на которую 
совершилась бы сделка, или дата, на которую определяются выгоды от ис-
пользования объекта оценки. Дата оценки влияет на то, какую информацию 
оценщик принимает во внимание при проведении оценки. 

6. Наиболее эффективное использование представляет собой физиче-
ски возможное, юридически допустимое и финансово обоснованное исполь-
зование объекта, при котором стоимость объекта будет наибольшей. 

Наиболее эффективное использование определяется с точки зрения 
участников рынка, даже если сторона сделки предусматривает иное исполь-
зование. При этом предполагается, что текущее использование объекта 
оценки является его наиболее эффективным использованием, за исключе-
нием случаев, когда рыночные или другие факторы указывают, что иное  
использование объекта оценки участниками рынка привело бы к его 
наибольшей стоимости. Наиболее эффективное использование объекта 
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может отличаться от его текущего использования, в частности, может  
представлять собой ликвидацию. 

Наиболее эффективное использование объекта, оцениваемого  
отдельно от других объектов, входящих в комплекс объектов, может отли-
чаться от его наиболее эффективного использования в составе комплекса 
объектов. 

Особенности проведения анализа наиболее эффективного использо-
вания при определении стоимости отдельных видов объектов оценки могут 
быть установлены соответствующими специальными стандартами оценки. 

Текущее использование представляет собой фактическое использова-
ние объекта на дату оценки. 

7. Ликвидация представляет собой прекращение использования  
объекта как единого целого и распродажа его по частям или утилизация. Лик-
видация может проводиться в порядке добровольной продажи или носить ха-
рактер вынужденной продажи. 

8. Добровольная продажа объекта происходит путем типичного  
способа экспозиции подобных объектов на рынке в типичные рыночные 
сроки экспозиции, необходимые для поиска заинтересованного покупателя. 

9. Вынужденная продажа представляет собой ситуацию, когда прода-
вец вынужден совершить сделку в короткие сроки (меньше рыночного срока 
экспозиции). При этом условия продажи могут сокращать круг потенциаль-
ных покупателей, ограничивать доступную им информацию об объекте и 
иным образом влиять на цену сделки. 

Цена, на которую продавец согласится при вынужденной продаже,  
отражает его конкретные обстоятельства, а не обстоятельства, характерные 
для типичного заинтересованного продавца, действующего добровольно  
в типичных рыночных условиях. 

10. Предпосылки стоимости, типичные для каждого из видов стоимо-
сти, содержатся в определении данного вида стоимости и раскрыты в насто-
ящем федеральном стандарте оценки. 

11. Предпосылки стоимости могут отличаться от обстоятельств факти-
ческой сделки или фактического использования объекта. Предпосылкой сто-
имости может быть гипотетическая сделка, в том числе тогда, когда цель 
оценки не связана со сделкой. 

 
III. Особенности определения видов стоимости 

 
12. В соответствии с федеральными стандартами оценки определя-

ются следующие виды стоимости: 
1) рыночная стоимость; 
2) равновесная стоимость; 
3) инвестиционная стоимость; 
4) иные виды стоимости, предусмотренные Федеральным законом от 

29 июля 1998 г. N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Феде-
рации" (Собрание законодательства Российской Федерации, 1998, N 31, ст. 
3813; 2021, N 27, ст. 5179) (далее – Федеральный закон). 
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13. Рыночная стоимость объекта оценки (далее – рыночная стоимость) – 
наиболее вероятная цена, по которой данный объект оценки может быть от-
чужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки 
действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на вели-
чине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, 
то есть когда: 

1) одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая 
сторона не обязана принимать исполнение; 

2) стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и дей-
ствуют в своих интересах; 

3) объект оценки представлен на открытом рынке посредством публич-
ной оферты, типичной для аналогичных объектов оценки; 

4) цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объ-
ект оценки и принуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки 
с чьей-либо стороны не было; 

5) платеж за объект оценки выражен в денежной форме. 
14. Рыночная стоимость основана на предпосылках о сделке, соверша-

емой с объектом на рынке между гипотетическими участниками без влияния 
факторов вынужденной продажи после выставления объекта в течение  
рыночного срока экспозиции типичными для подобных объектов способами. 
Рыночная стоимость отражает потенциал наиболее эффективного использо-
вания объекта для участников рынка. 

При определении рыночной стоимости не учитываются условия, спе-
цифические для конкретных сторон сделки, если они не доступны другим 
участникам рынка. К таким условиям могут относиться, например, синергии с 
другими активами, мотивация конкретного стратегического или портфель-
ного инвестора, льготные налоговые или кредитные условия. 

15. Равновесная стоимость представляет собой денежную сумму, за 
которую предположительно состоялся бы обмен объекта между конкрет-
ными, хорошо осведомленными и готовыми к сделке сторонами на дату 
оценки, отражающая интересы этих сторон. Равновесная стоимость, в от-
личие от рыночной, отражает условия совершения сделки для каждой из 
сторон, включая преимущества и недостатки, которые каждая из сторон 
получит в результате сделки. Поэтому при определении равновесной сто-
имости необходимо учитывать предполагаемое сторонами сделки исполь-
зование объекта и иные условия, относящиеся к обстоятельствам конкрет-
ных сторон сделки. 

16. Инвестиционная стоимость – стоимость объекта оценки для  
конкретного лица или группы лиц при установленных данным лицом  
(лицами) инвестиционных целях использования объекта оценки. Инвести-
ционная стоимость не предполагает совершения сделки с объектом 
оценки и отражает выгоды от владения объектом. При определении инве-
стиционной стоимости необходимо учитывать предполагаемое текущим 
или потенциальным владельцем использование объекта, синергии и пред-
полагаемый полезный эффект от использования объекта оценки, ожидае-
мую доходность, иные условия, относящиеся к обстоятельствам конкрет-
ного владельца. 
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17. С учетом цели оценки может потребоваться определение рыноч-
ной стоимости в предпосылке о текущем использовании, в предпосылке о 
ликвидации объекта оценки. 

18. В предпосылке о ликвидации объекта определяется денежная 
сумма, которая может быть получена при продаже объекта по частям или 
его утилизации. При оценке стоимости при ликвидации объекта оценки 
учитываются расходы на предпродажную подготовку и распродажу его от-
дельных частей или их утилизацию. 

Такая стоимость может быть определена в предпосылке доброволь-
ной либо вынужденной продажи частей. Рыночная стоимость в предпо-
сылке о ликвидации предполагает добровольную продажу. 

19. Если в соответствии с законодательством требуется определить 
рыночную стоимость объекта, при этом одна или обе стороны сделки вы-
нуждены ее совершить, то стоимость объекта определяется исходя из ры-
ночных предпосылок. При определении рыночной стоимости объекта не 
учитывается фактор вынужденности продажи. 

20. Для целей оценки, требующих установления цены сделки в пред-
посылке вынужденной продажи, может быть определена ликвидационная 
стоимость согласно части четвертой статьи 3 Федерального закона, под 
которой понимается расчетная величина, отражающая наиболее вероят-
ную цену, по которой данный объект оценки может быть отчужден за срок 
экспозиции объекта оценки, меньший типичного срока экспозиции объекта 
оценки для рыночных условий, в условиях, когда продавец вынужден со-
вершить сделку по отчуждению имущества. 

При определении стоимости в предпосылке о вынужденной продаже 
необходимо установить конкретные чрезвычайные обстоятельства,  
вынуждающие продавца продавать объект способом, не соответствующим 
рыночным, и определить последствия влияния этих обстоятельств на  
стоимость. 

21. Предпосылки о способах использования, отличных от наиболее 
эффективного, о вынужденной продаже должны быть указаны в задании 
на оценку и отчете об оценке объекта оценки (далее – отчет об оценке) и 
соответствовать цели оценки. 

22. Если законодательством, нормативными правовыми актами или 
иными документами, в соответствии с которыми действует заказчик 
оценки, предусмотрена оценка стоимости, вид которой не определен или 
отсутствует в пункте 12 настоящего федерального стандарта оценки, 
должны быть установлены предпосылки, подходящие цели оценки и соот-
ветствующие положениям настоящего федерального стандарта оценки.  
В этом случае в задании на оценку и отчете об оценке должны быть  
указаны предпосылки, основания для их установления и выбранный вид 
стоимости. 

При этом необходимо учитывать положения статьи 7 Федерального 
закона о предположении об установлении рыночной стоимости объекта 
оценки. 
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Приложение N 3 
к приказу Минэкономразвития России 

от 14 апреля 2022 г. N 200 
 

 
ФЕДЕРАЛЬНЫЙ СТАНДАРТ ОЦЕНКИ "ПРОЦЕСС ОЦЕНКИ (ФСО III)" 

 
I. Основные этапы процесса оценки 

 
1. Процесс оценки включает следующие действия: 
1) согласование задания на оценку заказчиком оценки и оценщиком 

или юридическим лицом, с которым оценщик заключил трудовой договор, 
путем подписания такого задания в составе договора на оценку объекта 
оценки (далее – договор на оценку) или в иной письменной форме в случае 
проведения оценки на основаниях, отличающихся от договора на оценку, 
предусмотренных Федеральным законом от 29 июля 1998 г. N 135-ФЗ "Об 
оценочной деятельности в Российской Федерации" (Собрание законода-
тельства Российской Федерации, 1998, N 31, ст. 3813; 2021, N 27, ст. 5179) 
(далее – Федеральный закон); 

2) сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки; 
3) применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и 

осуществление необходимых расчетов; 
4) согласование промежуточных результатов, полученных в рамках 

применения различных подходов к оценке (в случае необходимости), и 
определение итоговой стоимости объекта оценки; 

5) составление отчета об оценке объекта оценки (далее – отчет  
об оценке). 

2. Процесс оценки не включает финансовую, юридическую, налого-
вую проверку и (или) экологический, технический и иные виды аудита. 

3. В процессе оценки необходимо соблюдать требования Федераль-
ного закона, федеральных стандартов оценки, иных нормативных право-
вых актов Российской Федерации в области оценочной деятельности, 
стандартов и правил оценочной деятельности, а также следовать положе-
ниям методических рекомендаций по оценке, одобренных советом по оце-
ночной деятельности при Минэкономразвития России. 

 
II. Допущения оценки в отношении объекта оценки и условий  
предполагаемой сделки или использования объекта оценки 

 
4. В процессе оценки для определения стоимости может требоваться 

установление допущений в отношении объекта оценки и (или) условий 
предполагаемой сделки или использования объекта оценки. Эти допуще-
ния могут быть приняты на любом этапе процесса оценки до составления 
отчета об оценке. 

5. Допущения, указанные в пункте 4 настоящего федерального  
стандарта оценки, подразделяются на две категории: 

допущения, которые не противоречат фактам на дату оценки или в  
отношении которых отсутствуют основания считать обратное; 
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допущения, которые не соответствуют фактам на дату оценки, но от-
ражают возможные изменения существующих на дату оценки фактов, ве-
роятность наступления которых предполагается из имеющейся у оценщика 
информации (специальные допущения). 

Специальное допущение должно быть реализуемо с учетом приме-
няемых предпосылок стоимости и цели оценки и соответствовать им. 

Если оценщик использовал специальное допущение, то данный факт 
должен быть отражен в формулировке объекта оценки. 

6. Допущения могут оказывать существенное влияние на результат 
оценки. Они должны соответствовать цели оценки. Допущения в отноше-
нии объекта оценки и (или) условий предполагаемой сделки или использо-
вания объекта оценки не должны противоречить законодательству Россий-
ской Федерации и должны быть согласованы заказчиком и оценщиком и 
раскрыты в отчете об оценке. 

 
III. Ограничения оценки 

 
7. В процессе оценки могут быть выявлены ограничения в отношении 

источников информации и объема исследования, например, в связи с не-
возможностью проведения осмотра объекта оценки. Ограничения могут 
оказывать существенное влияние на результат оценки. 

8. Ограничения, а также связанные с ними допущения должны быть 
согласованы оценщиком и заказчиком и раскрыты в отчете об оценке. 

9. Оценка не может проводиться, если с учетом ограничений оценки 
оценщик не может сформировать достаточные исходные данные и допу-
щения в соответствии с целью оценки или если объем исследований  
недостаточен для получения достоверного результата оценки. 

 
IV. Работа с информацией 

 
10. В процессе оценки оценщик собирает информацию, достаточную 

для определения стоимости объекта оценки, принимая во внимание ее до-
стоверность, надежность и существенность для цели оценки. Признание 
информации достоверной, надежной, существенной и достаточной тре-
бует профессионального суждения оценщика, сформированного на осно-
вании анализа такой информации. Информация может быть получена от 
заказчика оценки, правообладателя объекта оценки, экспертов рынка и от-
расли, а также из других источников. 

При этом оценщик учитывает: 
1) допущения оценки; 
2) компетентность источника информации и независимость источ-

ника информации от объекта оценки и (или) от заказчика оценки. 
11. Способы получения информации могут включать составление  

запросов к информированным источникам, получение исходных докумен-
тов и материалов, осмотр объекта оценки, интервью, поиск рыночной ин-
формации из различных источников. Для выполнения оценки оценщик мо-
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жет привлекать организации и квалифицированных отраслевых специали-
стов, обладающих знаниями и навыками, не относящимися к компетенции 
оценщика. 

12. В процессе оценки оценщик использует информацию, доступную 
участникам рынка на дату оценки. Информация, которая стала доступна 
после даты оценки, может быть использована только в следующих  
случаях: 

1) если такая информация отражает состояние рынка и объекта 
оценки на дату оценки, соответствует ожиданиям участников рынка на 
дату оценки (например, статистическая информация, финансовые  
результаты деятельности компании и другая информация, относящаяся к 
состоянию объекта оценки и (или) рынка в период до даты оценки или на 
дату оценки); 

2) если использование такой информации допускается в особом по-
рядке в рамках соответствующих специальных стандартов оценки при 
определении стоимости отдельных видов объектов оценки. 

13. Заказчик оценки, правообладатель объекта оценки или иное 
уполномоченное ими лицо должны подтвердить, что предоставленная ими 
информация соответствует известным им фактам. Объем данных, требу-
ющих такого подтверждения, и форма подтверждения определяются оцен-
щиком с учетом особенности содержания информации, ее существенно-
сти, если особые требования не указаны в задании на оценку. Информация 
должна быть подтверждена одним из следующих способов: 

1) путем заверения заказчиком копий документов и материалов; 
2) путем подписания заказчиком письма-представления, содержа-

щего существенную информацию и (или) перечень документов и материа-
лов, с подтверждением того, что информация соответствует известным за-
казчику фактам, планы и прогнозы отражают ожидания заказчика. 
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Приложение N 4 
к приказу Минэкономразвития России 

 
от 14 апреля 2022 г. N 200 

 
ФЕДЕРАЛЬНЫЙ СТАНДАРТ ОЦЕНКИ "ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ 

 (ФСО IV)" 
 
1. Оценка объекта оценки выполняется оценщиком на основе зада-

ния на оценку, которое является неотъемлемой частью договора на оценку 
объекта оценки (далее – договор на оценку) или представлено в иной пись-
менной форме в случае проведения оценки на основаниях, отличающихся 
от договора на оценку, предусмотренных Федеральным законом  
от 29 июля 1998 г. N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской 
Федерации" (Собрание законодательства Российской Федерации, 1998,  
N 31, ст. 3813; 2021, N 27, ст. 5179) (далее – Федеральный закон). 

2. Задание на оценку согласовывается заказчиком оценки и оценщи-
ком или юридическим лицом, с которым оценщик заключил трудовой дого-
вор, путем подписания в составе договора на оценку или в иной письмен-
ной форме в случае проведения оценки на основаниях, отличающихся  
от договора на оценку. Уточнение задания на оценку может продолжаться  
в течение процесса оценки до составления отчета об оценке. 

3. Задание на оценку должно содержать следующую информацию: 
1) объект оценки, включая права на объект оценки. Идентификация 

объекта оценки проводится на основе присущих ему количественных и ка-
чественных характеристик с учетом описания прав на объект оценки, учи-
тываемых при определении стоимости, и связанных с ними ограничений и 
обременений. Требования к идентификации объекта оценки по отдельным 
видам объектов оценки устанавливаются соответствующими специаль-
ными федеральными стандартами оценки; 

2) цель оценки, которая должна быть установлена однозначно для 
определения предпосылок стоимости, в частности цель оценки должна  
сопровождаться указанием ссылок на конкретные положения нормативных 
правовых актов Российской Федерации, в связи с которыми возникла  
необходимость проведения оценки (если применимо); 

3) указание на то, что оценка проводится в соответствии с Федераль-
ным законом; 

4) вид стоимости и предпосылки стоимости, если это необходимо  
в соответствии с пунктами 17 и 22 федерального стандарта оценки  
"Виды стоимости (ФСО II)", утвержденного приказом Минэкономразвития 
России от 14 апреля 2022 г. N 200; 

5) дата оценки; 
6) специальные допущения, иные существенные допущения в соот-

ветствии с разделом II федерального стандарта оценки "Процесс оценки 
(ФСО III)", утвержденного приказом Минэкономразвития России от 14 ап-
реля 2022 г. N 200, если они известны на момент составления задания  
на оценку; 

https://login.consultant.ru/link/?req=doc&demo=1&base=LAW&n=389729&date=03.10.2022
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7) ограничения оценки в соответствии с разделом III федерального 
стандарта оценки "Процесс оценки (ФСО III)", утвержденного приказом 
Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200, если они известны 
на момент составления задания на оценку; 

8) ограничения на использование, распространение и публикацию 
отчета об оценке объекта оценки (далее – отчет об оценке), за исключе-
нием случаев, установленных нормативными правовыми актами Россий-
ской Федерации; 

9) указание на форму составления отчета об оценке; 
10) иная информация, предусмотренная федеральными стандар-

тами оценки для отражения в задании на оценку. 
4. Задание на оценку может включать следующую информацию: 
1) состав и объем документов и материалов, представляемых заказ-

чиком оценки; 
2) необходимость привлечения внешних организаций и квалифици-

рованных отраслевых специалистов; 
3) сведения о предполагаемых пользователях результата оценки и 

отчета об оценке (помимо заказчика оценки); 
4) формы представления итоговой стоимости (например, в виде  

интервала значений, в валюте, в которой должна быть представлена сто-
имость в соответствии с пунктом 14 федерального стандарта оценки 
"Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, исполь-
зуемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)", утвержденного прика-
зом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200); 

5) специфические требования к отчету об оценке (например, в отно-
шении формы и объема раскрытия в отчете информации), не противоре-
чащие федеральному стандарту оценки "Отчет об оценке (ФСО VI)",  
утвержденному приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. 
N 200; 

6) указание на необходимость проведения дополнительных исследо-
ваний и определения иных расчетных величин, которые не являются  
результатами оценки в соответствии с федеральными стандартами 
оценки. 
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Приложение N 5 
к приказу Минэкономразвития России 

от 14 апреля 2022 г. N 200 
 
 

ФЕДЕРАЛЬНЫЙ СТАНДАРТ ОЦЕНКИ "ПОДХОДЫ И МЕТОДЫ ОЦЕНКИ 
(ФСО V)" 

 
I. Подходы к оценке 

 
1. При проведении оценки используются сравнительный, доходный и 

затратный подходы. При применении каждого из подходов к оценке исполь-
зуются различные методы оценки. Оценщик может применять методы 
оценки, не указанные в федеральных стандартах оценки, с целью получения 
наиболее достоверных результатов оценки. 

2. В процессе оценки оценщик рассматривает возможность примене-
ния всех подходов к оценке, в том числе для подтверждения выводов, полу-
ченных при применении других подходов. При выборе подходов и методов 
оценки оценщику необходимо учитывать специфику объекта оценки, цели 
оценки, вид стоимости, достаточность и достоверность исходной информа-
ции, допущения и ограничения оценки. Ни один из подходов и методов 
оценки не является универсальным, применимым во всех случаях оценки.  
В то же время оценщик может использовать один подход и метод оценки, 
если применение данного подхода и метода оценки приводит к наиболее до-
стоверному результату оценки с учетом доступной информации, допущений 
и ограничений проводимой оценки. 

3. При применении нескольких подходов и методов оценщик исполь-
зует процедуру согласования их результатов. В случае существенных рас-
хождений результатов подходов и методов оценки оценщик анализирует воз-
можные причины расхождений, устанавливает подходы и методы, позволя-
ющие получить наиболее достоверные результаты с учетом факторов, ука-
занных в пункте 2 настоящего федерального стандарта оценки. Не следует 
применять среднюю арифметическую величину или иные математические 
правила взвешивания в случае существенных расхождений промежуточных 
результатов методов и подходов оценки без такого анализа. В результате 
анализа оценщик может обоснованно выбрать один из полученных резуль-
татов, полученных при использовании методов и подходов, для определения 
итоговой стоимости объекта оценки. 

 
II. Сравнительный подход 

 
4. Сравнительный подход представляет собой совокупность методов 

оценки, основанных на сравнении объекта оценки с идентичными или анало-
гичными объектами (аналогами). Сравнительный подход основан на принци-
пах ценового равновесия и замещения. 

5. Рассматривая возможность и целесообразность применения сравни-
тельного подхода, оценщику необходимо учитывать объем и качество инфор-
мации о сделках с объектами, аналогичными объекту оценки, в частности: 
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1) активность рынка (значимость сравнительного подхода тем выше, 
чем больше сделок с аналогами осуществляется на рынке); 

2) доступность информации о сделках (значимость сравнительного 
подхода тем выше, чем надежнее информация о сделках с аналогами); 

3) актуальность рыночной ценовой информации (значимость сравни-
тельного подхода тем выше, чем меньше удалены во времени сделки с ана-
логами от даты оценки и чем стабильнее рыночные условия были в этом  
интервале времени); 

4) степень сопоставимости аналогов с объектом оценки (значимость 
сравнительного подхода тем выше, чем ближе аналоги по своим существен-
ным характеристикам к объекту оценки и чем меньше корректировок требу-
ется вносить в цены аналогов). 

6. Методы сравнительного подхода основаны на использовании цено-
вой информации об аналогах (цены сделок и цены предложений). При этом 
оценщик может использовать ценовую информацию об объекте оценки 
(цены сделок, цена обязывающего предложения, не допускающего отказа  
от сделки). 

7. Если сведения о совершенных сделках отсутствуют или их недоста-
точно для определения стоимости объекта оценки, оценщик может исполь-
зовать цены предложений. Цена предложения представляет собой мнение 
одной из сторон потенциальной сделки, заинтересованной в более высокой 
цене, поэтому при проведении анализа цен предложений по аналогам оцен-
щику следует учитывать: 

1) возможную разницу между ценой сделки и ценой предложения; 
2) период экспозиции аналога на рынке и изменение его цены за этот 

период (при наличии информации); 
3) соответствие цены аналога его характеристикам в сопоставлении с 

другими предложениями на рынке, избегая завышенных или заниженных цен 
предложения. 

Поскольку сведения о предложениях не остаются неизменными, оцен-
щику необходимо их документировать, чтобы обеспечить подтверждение 
этих данных в будущем. 

8. Сравнение объекта оценки с аналогами может проводиться с исполь-
зованием различных количественных параметров измерения объекта 
оценки, представляющих собой единицы сравнения. Например, единицами 
сравнения являются: 

1) цена (или арендная ставка) за единицу площади или иную единицу 
измерения при оценке объектов недвижимости; 

2) мультипликаторы (коэффициенты, отражающие соотношение между 
ценой и показателями деятельности организации) при оценке бизнеса; 

3) цена на единицу производительности или мощности, массы, габа-
ритных размеров при оценке машин и оборудования. 

9. Основные этапы сравнительного подхода: 
1) определение единиц сравнения, характерных для рынка объекта 

оценки; 
2) выбор наиболее сопоставимых аналогов и расчет единиц сравнения 

для каждого из них; 
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3) сравнительный анализ количественных и качественных характери-
стик (сходства и различий) аналогов и объекта оценки; 

4) внесение в значения единиц сравнения корректировок для устране-
ния различий между объектом оценки и аналогами (при необходимости); 

5) согласование скорректированных значений единиц сравнения или полу-
ченных на их основе показателей стоимости объекта оценки. Согласование про-
водится с учетом положений пункта 3 настоящего федерального стандарта 
оценки. При этом оценщик может обоснованно выбрать в качестве результата 
сравнительного подхода показатель стоимости, полученный на основе одного 
аналога или одной единицы сравнения, либо отказаться от применения показа-
теля, полученного на основе какого-либо аналога или единицы сравнения. 

10. В рамках сравнительного подхода при выборе аналогов следует: 
1) учитывать достаточность и достоверность информации по каждому 

аналогу; 
2) использовать при проведении анализа наиболее сопоставимые ана-

логи для того, чтобы вносить меньше корректировок; 
3) учитывать, что сделки, совершенные ближе к дате оценки, более  
репрезентативны, чем сделки, совершенные в более ранний срок, осо-

бенно на нестабильных рынках; 
4) рассматривать сделки, совершенные между независимыми сторонами; 
5) учитывать, что ценовая информация по фактическим сделкам явля-

ется лучшим основанием для определения стоимости, чем предложения к 
совершению сделки, если условия сделки соответствуют предпосылкам ры-
ночной стоимости. 

 
III. Доходный подход 

 
11. Доходный подход представляет собой совокупность методов оценки, 

основанных на определении текущей стоимости ожидаемых будущих денежных 
потоков от использования объекта оценки. Доходный подход основан на прин-
ципе ожидания выгод. 

12. Рассматривая возможность и целесообразность применения доход-
ного подхода, оценщику необходимо учитывать: 

1) способность объекта приносить доход (значимость доходного под-
хода выше, если получение дохода от использования объекта соответствует 
целям приобретения объекта участниками рынка); 

2) степень неопределенности будущих доходов (значимость доходного 
подхода тем ниже, чем выше неопределенность, связанная с суммами и  
сроками поступления будущих доходов от использования объекта). 

13. В рамках доходного подхода применяются различные методы,  
основанные на прямой капитализации или дисконтировании будущих денеж-
ных потоков (доходов). 

14. Определение стоимости объекта оценки при использовании метода 
прямой капитализации осуществляется путем деления дохода за один  
период (обычно год) на ставку капитализации. 

15. В методе дисконтированных денежных потоков будущие денежные 
потоки по объекту оценки приводятся к текущей дате при помощи ставки дис-
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контирования, отражающей ожидаемую участниками рынка, или конкрет-
ными участниками сделки, или конкретным пользователем (в соответствии с 
определяемым видом стоимости) ставку доходности (норму прибыли) на ин-
вестиции с сопоставимым риском. 

16. Основные этапы доходного подхода: 
1) выбор вида денежного потока с учетом особенностей объекта оценки, 

например номинальный или реальный денежный поток, доналоговый или  
посленалоговый денежный поток, денежный поток с учетом (или без учета)  
заемных средств на собственный или инвестированный (общий) капитал; 

2) определение денежного потока. 
В методе прямой капитализации денежный поток определяется за  

один период. 
В методе дисконтирования денежных потоков осуществляется: 
определение срока прогнозирования денежного потока (продолжитель-

ности прогнозного периода); 
прогноз денежного потока в течение срока прогнозирования; 
определение необходимости применения постпрогнозной (терминаль-

ной, остаточной) стоимости для объекта оценки по окончании срока прогно-
зирования денежных потоков и расчет соответствующей постпрогнозной  
стоимости с учетом особенностей объекта оценки; 

3) определение ставки дисконтирования (ставки капитализации), соот-
ветствующей денежному потоку; 

4) приведение прогнозных денежных потоков, в том числе постпрогноз-
ной стоимости (при наличии), к текущей стоимости по ставке дисконтирова-
ния или капитализация денежного потока по ставке капитализации. 

17. На выбор вида денежного потока влияет специфика объекта оценки 
и сложившаяся практика участников рынка. При этом ставка дисконтирова-
ния (ставка капитализации) должна соответствовать виду денежного потока 
в части его инфляционной (номинальный или реальный денежный поток), 
налоговой (доналоговый или посленалоговый денежный поток), валютной и 
иных составляющих отражать связанный с денежным потоком риск. 

18. При выборе прогнозного периода учитываются: 
1) оставшийся срок полезного использования объекта оценки; 
2) период, на который доступна информация для составления прогноза; 
3) период достижения стабильного темпа роста денежных потоков  

объекта оценки, после завершения которого возможно применить постпро-
гнозную стоимость. Для объектов оценки с сезонным или циклическим харак-
тером деятельности прогнозный период должен учитывать сезонность или 
включать полный цикл получения доходов соответственно. 

19. При прогнозировании денежного потока следует осуществлять его 
сопоставление со следующими показателями: 

1) ретроспективные показатели операционной, инвестиционной и  
финансовой деятельности (использования) объекта оценки; 

2) ретроспективные и прогнозные показатели отрасли и (или) сегмента 
рынка; 

3) прогнозный темп экономического роста региона или страны, в кото-
рой действует (используется) объект оценки. 
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20. Постпрогнозная стоимость представляет собой ожидаемую вели-
чину стоимости объекта оценки в конце прогнозного периода. Постпрогноз-
ная стоимость определяется в случае, если объект оценки продолжит функ-
ционировать по окончании прогнозного периода. 

При расчете постпрогнозной стоимости следует учитывать: 
1) срок полезного использования объекта оценки – неограниченный 

или ограниченный (например, для объектов с истощимыми запасами или ре-
сурсами); 

2) потенциал дальнейшего изменения (роста или снижения) денежных 
потоков за пределами прогнозного периода; 

3) заранее определенную сумму денежных средств, ожидаемую к по-
лучению после завершения прогнозного периода; 

4) циклический характер деятельности или использования объекта оценки. 
21. При расчете постпрогнозной стоимости могут применяться различ-

ные методы, в частности: 
1) модель Гордона, которая представляет собой модель постоянного 

роста, основанная на предположении, что стоимость объекта оценки будет 
изменяться (увеличиваться или уменьшаться) с постоянным темпом в тече-
ние бесконечного периода времени в будущем. Данный метод подходит для 
объектов оценки с неограниченным или крайне продолжительным сроком по-
лезного использования; 

2) метод прямой капитализации. Данный метод подходит для оценки 
объектов с неограниченным или крайне продолжительным сроком полезного 
использования; 

3) методы сравнительного подхода. Данные методы подходят для объ-
ектов оценки как с неограниченным, так и с ограниченным сроком полезного 
использования; 

4) метод расчета стоимости при ликвидации. В случае если затраты пре-
вышают доход от утилизации или ликвидации, величина постпрогнозной стоимо-
сти может принимать отрицательные значения. Данный метод подходит для 
объектов оценки с ограниченным сроком полезного использования. 

22. Ставка дисконтирования и ставка капитализации должны отражать 
риски получения прогнозируемого денежного потока с точки зрения участни-
ков рынка, конкретной сделки или пользователя (в соответствии с видом 
определяемой стоимости). 

Существуют различные методы определения ставки дисконтирования 
(ставки капитализации) с учетом специфики объекта оценки. 

При определении ставки дисконтирования (ставки капитализации) сле-
дует учитывать: 

1) вид стоимости и соответствующие ему стороны сделки; 
2) допущения оценки; 
3) вид денежного потока, в частности его инфляционную (номинальный 

или реальный денежный поток), налоговую (доналоговый или посленалого-
вый денежный поток), валютную и иные составляющие; 

4) факторы риска инвестирования в объект оценки, в частности связан-
ные с его следующими особенностями: 

вид объекта оценки (недвижимость, движимое имущество, бизнес, обя-
зательства и другие); 
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сегмент рынка объекта оценки (географическое положение объекта 
оценки или рынка производимого с его использованием продукта); 

срок полезного использования объекта оценки; 
специфические риски объекта оценки. 
23. В расчетах по доходному подходу необходимо не допускать двойного 

учета рисков, связанных с получением денежных потоков, и в будущих денеж-
ных потоках, и в ставке дисконтирования (капитализации) одновременно. 

 
IV. Затратный подход 

 
24. Затратный подход представляет собой совокупность методов 

оценки, основанных на определении затрат, необходимых для воспроизвод-
ства или замещения объекта оценки с учетом совокупного обесценения (из-
носа) объекта оценки и (или) его компонентов. Затратный подход основан на 
принципе замещения. 

25. Рассматривая возможность и целесообразность применения за-
тратного подхода, оценщик должен учитывать: 

1) возможность для участников рынка создать объект, обладающий та-
кой же полезностью, что и объект оценки, – значимость подхода высокая, ко-
гда у участников рынка есть возможность создать объект без значительных 
юридических ограничений, настолько быстро, что участники рынка не захотят 
платить значительную премию за возможность немедленного использования 
оцениваемого актива при его покупке; 

2) надежность других подходов к оценке объекта – наиболее высока зна-
чимость затратного подхода, когда объект не генерирует непосредственно до-
ход и является специализированным, то есть не продается на рынке отдельно 
от бизнеса или имущественного комплекса, для которого был создан. 

26. В рамках затратного подхода применяются следующие методы: 
1) метод затрат воспроизводства или затрат замещения; 
2) метод суммирования стоимости компонентов в составе объекта оценки. 
27. Затраты замещения (стоимость замещения) представляют собой 

текущие затраты на создание или приобретение объекта эквивалентной по-
лезности без учета его точных физических свойств. Обычно затраты заме-
щения относятся к современному аналогичному объекту, обеспечивающему 
равноценную полезность, имеющему современный дизайн и произведен-
ному с использованием современных экономически эффективных материа-
лов и технологий. 

28. Затраты воспроизводства (стоимость воспроизводства) представ-
ляют собой текущие затраты на воссоздание или приобретение точной копии 
объекта. Расчет на основе затрат воспроизводства целесообразно приме-
нять в следующих случаях: 

1) полезность рассматриваемого объекта может быть обеспечена 
только точной его копией; 

2) затраты на создание или приобретение современного аналога 
больше, чем затраты на создание точной копии рассматриваемого объекта. 

29. Основные этапы методов затрат воспроизводства и затрат замещения: 
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1) расчет всех затрат участников рынка на приобретение или создание 
точной копии объекта оценки (затраты на воспроизводство) или актива с ана-
логичной полезностью (затраты на замещение); 

2) определение наличия и величины совокупного обесценения (износа) 
в связи с физическим износом, функциональным (моральным, технологиче-
ским) устареванием (износом) и экономическим (внешним) обесценением 
объекта оценки; 

3) вычет совокупного обесценения (износа) из общей суммы затрат вос-
производства или замещения для определения стоимости объекта оценки. 

30. Метод суммирования основан на суммировании стоимостей всех ком-
понентов, входящих в состав объекта оценки, когда стоимость каждого компо-
нента определяется различными подходами с учетом специфики компонента.  
В оценке бизнеса этот метод носит название метода чистых активов. 

31. Элементы затрат воспроизводства и замещения могут различаться 
в зависимости от вида объекта оценки и допущений оценки и обычно вклю-
чают прямые и косвенные затраты, возникающие в процессе воспроизвод-
ства или замещения объекта на дату оценки. При расчете затрат воспроиз-
водства и затрат замещения могут учитываться затраты на привлечение  
финансирования на период строительства и прибыль предпринимателя. 

32. При определении затрат на воспроизводство или замещение необ-
ходимо рассмотреть возможность использования фактических затрат, произ-
веденных при создании объекта оценки или аналогичного объекта, проана-
лизировать и при необходимости применить корректировки: 

1) на изменение цен на элементы затрат в период между датой, когда 
были произведены соответствующие затраты, и датой оценки; 

2) на нетипичные дополнительные затраты или экономию средств, ко-
торые отражены в фактических затратах, но не возникнут при создании точ-
ной копии объекта оценки или объекта с аналогичной полезностью; 

3) на соответствие фактически произведенных затрат рыночным данным. 
33. Различают следующие виды обесценения (износа, устаревания): 
1) физический износ, который представляет собой снижение стоимости 

объекта в результате ухудшения физического состояния и (или) утраты фи-
зических свойств из-за естественного физического старения и (или) в про-
цессе использования (эксплуатации); 

2) функциональное устаревание (износ), которое представляет собой сни-
жение стоимости объекта в связи с его несоответствием современным аналогам 
и (или) снижением технико-экономической эффективности его использования 
(эксплуатации): более низкая производительность, худшие параметры продук-
ции и (или) технологического процесса, устаревание дизайна, более высокий 
уровень эксплуатационных расходов и другие факторы; 

3) экономическое (внешнее) обесценение, которое представляет собой 
снижение стоимости объекта, вызванное факторами, внешними по отношению к 
объекту, экономическими и (или) локальными факторами, в частности: избыток 
предложения подобных объектов на рынке, снижение спроса на производимую 
с использованием объекта продукцию, рост издержек производства, неблагопри-
ятное влияние изменений факторов, характеризующих окружение объекта  
недвижимости. Действие данного вида обесценения может быть временным  
или постоянным. 
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Приложение N 6 
к приказу Минэкономразвития России 

от 14 апреля 2022 г. N 200 
 
 

ФЕДЕРАЛЬНЫЙ СТАНДАРТ ОЦЕНКИ "ОТЧЕТ ОБ ОЦЕНКЕ (ФСО VI)" 
 

I. Составление отчета об оценке объекта оценки 
 
1. Отчет об оценке объекта оценки (далее – отчет об оценке) представ-

ляет собой документ, содержащий профессиональное суждение оценщика 
относительно итоговой стоимости объекта оценки, сформулированное на ос-
нове собранной информации, проведенного анализа и расчетов в соответ-
ствии с заданием на оценку. 

2. При составлении отчета об оценке оценщик должен придерживаться 
следующих принципов (требований): 

1) в отчете об оценке должна быть изложена вся существенная информа-
ция, использованная оценщиком при определении стоимости объекта оценки; 

2) существенная информация, приведенная в отчете об оценке, 
должна быть подтверждена путем раскрытия ее источников; 

3) отчет должен содержать достаточное количество сведений, позво-
ляющее квалифицированному специалисту, не участвовавшему в процессе 
оценки объекта оценки, понять логику и объем проведенного оценщиком ис-
следования, убедиться в его соответствии заданию на оценку и достаточно-
сти для цели оценки. 

3. Отчет об оценке составляется на бумажном носителе и (или) в форме 
электронного документа в соответствии с частью второй статьи 11 Федерального 
закона от 29 июля 1998 г. N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской 
Федерации" (Собрание законодательства Российской Федерации, 1998, N 31,  
ст. 3813; 2021, N 27, ст. 5179) (далее – Федеральный закон). 

4. Отчет об оценке на бумажном носителе должен быть пронумерован по-
странично, прошит, подписан оценщиком или оценщиками, которые провели 
оценку, а также скреплен личной печатью оценщика или оценщиков либо печа-
тью юридического лица, с которым оценщик или оценщики заключили трудовой 
договор в соответствии с частью седьмой статьи 11 Федерального закона. 

5. Отчет об оценке в форме электронного документа должен быть под-
писан усиленной квалифицированной электронной подписью в соответствии 
с законодательством Российской Федерации оценщика или оценщиков, кото-
рые провели оценку, а также подписью руководителя юридического лица, с 
которым оценщик или оценщики заключили трудовой договор, или уполно-
моченным им лицом. 

6. Отчет об оценке может состоять из нескольких частей, в одной или в 
разной форме – как на бумажном носителе, так и в форме электронного до-
кумента (характерно, например, для приложений). В таком случае оценщик 
должен обеспечить идентификацию отчета об оценке как совокупности всех 
частей, оформленных в соответствии с требованиями, установленными в 
пунктах 4 и 5 настоящего федерального стандарта оценки. 

Приложения к отчету об оценке являются его неотъемлемой частью. 

https://login.consultant.ru/link/?req=doc&demo=1&base=LAW&n=389729&date=03.10.2022&dst=93&field=134
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&demo=1&base=LAW&n=389729&date=03.10.2022&dst=107&field=134
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II. Содержание отчета об оценке 
 
7. В соответствии со статьей 11 Федерального закона и настоящим фе-

деральным стандартом оценки в отчете об оценке должны содержаться сле-
дующие сведения: 

1) дата составления и порядковый номер отчета; 
2) основание для проведения оценщиком оценки объекта оценки; 
3) информация, содержащаяся в задании на оценку; 
4) сведения об оценщике (оценщиках), проводившем (проводивших) 

оценку, в том числе фамилия, имя, отчество (при наличии), номер контакт-
ного телефона, почтовый адрес, адрес электронной почты оценщика и све-
дения о членстве оценщика в саморегулируемой организации оценщиков 
(регистрационный номер в саморегулируемой организации оценщиков, а 
также наименование и адрес саморегулируемой организации оценщиков); 

5) сведения о заказчике оценки: 
фамилия, имя, отчество (при наличии) физического лица, если заказ-

чиком является физическое лицо; 
реквизиты юридического лица, которые включают в себя полное и (или) 

сокращенное наименование, основной государственный регистрационный 
номер или иной регистрационный номер юридического лица, место нахожде-
ния, если заказчиком является юридическое лицо; 

6) сведения о юридическом лице, с которым оценщик (оценщики) за-
ключил (заключили) трудовой договор (реквизиты юридического лица, кото-
рые включают в себя полное и (или) сокращенное наименование, основной 
государственный регистрационный номер или иной регистрационный номер 
юридического лица, место нахождения); 

7) сведения о независимости юридического лица, с которым оценщик 
заключил трудовой договор, и оценщика в соответствии с требованиями ста-
тьи 16 Федерального закона; 

8) информация обо всех привлеченных к проведению оценки и подго-
товке отчета об оценке внешних организациях и квалифицированных отрас-
левых специалистах с указанием их квалификации, опыта и степени их уча-
стия в проведении оценки объекта оценки; 

9) указание на стандарты оценки для определения стоимости объекта 
оценки, методические рекомендации по оценке, разработанные в целях раз-
вития положений утвержденных федеральных стандартов оценки и одобрен-
ные советом по оценочной деятельности при Минэкономразвития России, 
или обоснование неиспользования указанных методических рекомендаций; 

10) точное описание объекта оценки с указанием количественных и ка-
чественных характеристик объекта оценки, включая права на объект оценки, 
перечень документов, устанавливающих такие характеристики, а в отноше-
нии объекта оценки, принадлежащего юридическому лицу – реквизиты юри-
дического лица (полное и (или) сокращенное наименование, основной госу-
дарственный регистрационный номер или иной регистрационный номер юри-
дического лица, место нахождения) и (при наличии) балансовая стоимость 
данного объекта оценки; 

11) принятые при проведении оценки объекта оценки допущения и 
ограничения оценки в соответствии с пунктами 6 и 8 федерального стандарта 
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оценки "Процесс оценки (ФСО III)", утвержденного приказом Минэкономраз-
вития России от 14 апреля 2022 г. N 200, в том числе не отраженные в зада-
нии на оценку; 

12) анализ рынка объекта оценки, внешних факторов, влияющих на 
стоимость объекта оценки; 

13) описание процесса оценки объекта оценки в части применения под-
хода (подходов) к оценке, включая: 

последовательность определения стоимости объекта оценки, обосно-
вание выбора используемых подходов к оценке и методов в рамках каждого 
из применяемых подходов; отказ от использования подхода к оценке следует 
прокомментировать; 

процесс определения стоимости объекта оценки каждым из применен-
ных методов оценки и соответствующие им расчеты; 

согласование результатов при применении различных подходов и ме-
тодов оценки; 

14) итоговая стоимость объекта оценки, ограничения и пределы приме-
нения полученного результата. Если в задании на оценку в соответствии с 
пунктом 4 федерального стандарта оценки "Задание на оценку (ФСО IV)", 
утвержденного приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 
200, не указана форма представления итоговой стоимости, то результат 
оценки должен быть представлен в виде числа; 

15) перечень документов, используемых оценщиком и устанавливаю-
щих количественные и качественные характеристики объекта оценки. 

8. Подтверждение полученной из внешних источников информации, 
указанной в подпункте 2 пункта 2 настоящего федерального стандарта 
оценки, должно быть выполнено следующим образом: 

в виде ссылок на источники информации, позволяющих идентифици-
ровать источник информации и определить дату ее появления (публикации) 
или подготовки. В частности, в отчет об оценке включаются прямые ссылки 
на страницы сайтов информационно-телекоммуникационной сети "Интер-
нет", на которых размещена информация, а также реквизиты используемых 
документов и материалов (например, источник, название издания, название 
статьи, сведения об авторе и дата или период опубликования); 

в виде материалов и копий документов, информационных источников, 
которые с высокой вероятностью недоступны или могут быть в будущем не-
доступны, в частности, по причине изменения этой информации или адреса 
страницы в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет", отсут-
ствия информации в открытом доступе (например, информация, предостав-
ленная заказчиком оценки) либо доступ к которым происходит на платной ос-
нове; такое раскрытие информации делается с учетом ограничений, связан-
ных с конфиденциальностью информации. 

К раскрытию источников информации применимы положения пунктов 9 
и 10 настоящего федерального стандарта оценки. 

9. Детализация раскрытия информации в отчете, состав и объем при-
водимых в нем документов и материалов зависят от целей оценки, специ-
фики объекта оценки и проведенного исследования, а также могут устанав-
ливаться заданием на оценку. 
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10. В случае если это предусмотрено заданием на оценку, в отчет об 
оценке должны быть включены расчетные величины и выводы по результа-
там дополнительных исследований, которые не являются результатами 
оценки в соответствии с федеральными стандартами оценки. 

11. В отчет об оценке могут быть включены иные сведения, необходи-
мые, по мнению оценщика, для полного и достаточного представления ре-
зультата оценки. К таким сведениям может относиться в том числе описание 
факторов неопределенности, которые существенно влияют на результаты 
оценки, в частности связанных с ограничениями оценки, если они имели ме-
сто в процессе оценки. 

12. Оценщик должен хранить копии отчетов, документов и материалов, 
на основании которых проводилась оценка, в течение срока, установленного 
Федеральным законом. 

 
 

Утвержден 
Приказом Минэкономразвития России 

от 4 июля 2011 г. N 328 
 
 

ФЕДЕРАЛЬНЫЙ СТАНДАРТ ОЦЕНКИ "ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ 
ЭКСПЕРТИЗЫ, ТРЕБОВАНИЯ К ЭКСПЕРТНОМУ ЗАКЛЮЧЕНИЮ 

И ПОРЯДКУ ЕГО УТВЕРЖДЕНИЯ (ФСО N 5)" 
 

Список изменяющих документов 
(в ред. Приказов Минэкономразвития России от 20.02.2017 N 71, 

от 14.04.2022 N 200) 
 

I. Общие положения 
 

1. Настоящий федеральный стандарт оценки разработан с учетом меж-
дународных стандартов оценки, на основе Федерального закона от 29 июля 
1998 г. N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации" (Со-
брание законодательства Российской Федерации, 1998, N 31, ст. 3813; 2002, 
N 12, ст. 1093, N 46, ст. 4537; 2003, N 2, ст. 167; 2004, N 35, ст. 3607; 2006, N 
2, ст. 172, N 31, ст. 3456; 2007, N 29, ст. 3482, N 31, ст. 4016; 2009, N 52, ст. 
6450; 2010, N 30, ст. 3998; 2011, N 1, ст. 43) (далее – Федеральный закон) и 
содержит требования к экспертизе отчетов об оценке. 

2. Настоящий федеральный стандарт оценки устанавливает порядок 
проведения экспертизы отчетов об оценке, требования к экспертному заклю-
чению и порядку его утверждения. 

(в ред. Приказа Минэкономразвития России от 20.02.2017 N 71) 
3. Настоящий федеральный стандарт оценки является обязательным 

к применению при осуществлении экспертизы отчетов об оценке. 
4. Под экспертизой отчета об оценке в соответствии со статьей 17.1 

Федерального закона понимаются действия эксперта или экспертов саморе-
гулируемой организации оценщиков в целях формирования мнения эксперта 
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или экспертов в отношении отчета, подписанного оценщиком или оценщи-
ками, о соответствии требованиям законодательства Российской Федерации 
об оценочной деятельности (в том числе требованиям Федерального закона, 
федеральных стандартов оценки и других актов уполномоченного федераль-
ного органа, осуществляющего функции по нормативно-правовому регулиро-
ванию оценочной деятельности), а в случае проведения экспертизы отчета 
об определении рыночной стоимости объекта оценки также о подтверждении 
рыночной стоимости объекта оценки, определенной оценщиком в отчете. 

(в ред. Приказов Минэкономразвития России от 20.02.2017 N 71, от 
14.04.2022 N 200) 

В ходе проведения экспертизы отчета об оценке проводится исследование 
работы, выполненной оценщиком (оценщиками). При проведении экспертизы от-
чета об оценке экспертом (экспертами) не проводится повторная оценка. 

Экспертиза отчета об оценке проводится в соответствии с требовани-
ями Федерального закона, федеральных стандартов оценки, стандартов и 
правил оценочной деятельности саморегулируемой организации оценщиков, 
членом экспертного совета которой является эксперт (эксперты), проводя-
щий экспертизу отчета об оценке. 

Действия (бездействие) эксперта или экспертов саморегулируемой ор-
ганизации оценщиков при проведении экспертизы отчета об оценке, резуль-
таты такой экспертизы могут быть обжалованы заинтересованными лицами 
в саморегулируемой организации оценщиков в порядке и в сроки, которые 
установлены требованиями к рассмотрению саморегулируемой организа-
цией оценщиков жалобы на нарушение ее членом требований Федерального 
закона, федеральных стандартов оценки, иных нормативных правовых актов 
Российской Федерации в области оценочной деятельности, стандартов и 
правил оценочной деятельности, правил деловой и профессиональной 
этики, утвержденными уполномоченным федеральным органом, осуществ-
ляющим функции по нормативно-правовому регулированию оценочной дея-
тельности, или оспорены в судебном порядке. 

(в ред. Приказов Минэкономразвития России от 20.02.2017 N 71,  
от 14.04.2022 N 200) 

 
II. Виды экспертизы отчета об оценке 

 
Утратил силу. – Приказ Минэкономразвития России от 20.02.2017 N 71. 

 
III. Порядок проведения экспертизы 

 
6. Экспертиза отчета об оценке проводится на добровольной основе  

на основании договора между заказчиком экспертизы и саморегулируемой 
организацией оценщиков. 

(в ред. Приказа Минэкономразвития России от 20.02.2017 N 71) 
Размер платы за проведение экспертизы отчета об оценке определя-

ется договором и не может зависеть от вывода, содержащегося в положи-
тельном (отрицательном) экспертном заключении, подготовленном экспер-
том  
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(экспертами) саморегулируемой организации оценщиков по результатам 
проведения экспертизы (далее – экспертное заключение). 

(в ред. Приказов Минэкономразвития России от 20.02.2017 N 71,  
от 14.04.2022 N 200) 

7. Экспертиза отчета об оценке проводится в сроки, установленные 
внутренними документами саморегулируемой организации оценщиков (если 
иные сроки не предусмотрены договором на проведение экспертизы) или до-
говором на проведение экспертизы. 

(в ред. Приказа Минэкономразвития России от 14.04.2022 N 200) 
8. Выбор эксперта (экспертов) саморегулируемой организации оценщи-

ков, осуществляющего (осуществляющих) экспертизу отчета об оценке, про-
водится в порядке, установленном внутренними документами саморегулиру-
емой организации оценщиков, содержащими критерии выбора и процедуру 
назначения эксперта (экспертов) саморегулируемой организации оценщиков, 
основания и порядок отказа эксперта (экспертов) саморегулируемой органи-
зации оценщиков от участия в проведении экспертизы отчета об оценке. 

9. Экспертиза отчета об оценке не может проводиться экспертом, под-
писавшим отчет об оценке, в отношении которого проводится экспертиза, 
либо являющимся учредителем, собственником, акционером, должностным 
лицом или работником юридического лица – заказчика экспертизы, собствен-
ника объекта оценки. 

Экспертиза отчета об оценке также не может проводиться экспертом в 
случае, если эксперт имеет имущественный интерес в объекте оценки, в от-
ношении отчета об оценке которого проводится экспертиза, либо если экс-
перт состоит с учредителем, собственником, должностным лицом юридиче-
ского лица – заказчика экспертизы, физическим лицом – заказчиком экспер-
тизы или лицом, подписавшим соответствующий отчет об оценке, в близком 
родстве или свойстве, а также если юридическое лицо – заказчик экспертизы 
является кредитором или страховщиком эксперта. 

10. Эксперт обязан уведомлять саморегулируемую организацию оцен-
щиков о фактах оказания на него воздействия со стороны любых лиц в целях 
влияния на вывод (выводы), содержащийся (содержащиеся) в экспертном за-
ключении. 

11. Для проведения экспертизы отчет об оценке или заверенная в уста-
новленном саморегулируемой организацией оценщиков порядке его копия 
предоставляется в саморегулируемую организацию оценщиков, с которой за-
казчик экспертизы заключил договор, в порядке и в сроки, установленные 
внутренними документами такой саморегулируемой организации оценщиков, 
если иное не предусмотрено законодательством Российской Федерации. 

(в ред. Приказа Минэкономразвития России от 20.02.2017 N 71) 
12. При проведении экспертизы саморегулируемой организацией оцен-

щиков устанавливаются допущения и ограничительные условия, с учетом ко-
торых проводится экспертиза отчета об оценке, не противоречащие Феде-
ральному закону, федеральным стандартам оценки и иным нормативным 
правовым актам Российской Федерации в области оценочной деятельности, 
утверждаемым уполномоченным федеральным органом, осуществляющим 
функции по нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности. 
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(в ред. Приказов Минэкономразвития России от 20.02.2017 N 71,  
от 14.04.2022 N 200) 

13. Для целей проведения экспертизы необходимая для проведения 
экспертизы, но отсутствующая в отчете об оценке информация, на которую 
ссылается оценщик в отчете об оценке, представляется оценщиком по за-
просу эксперта. Эксперт направляет запрос в порядке, установленном внут-
ренними документами саморегулируемой организации оценщиков, содержа-
щими требования к: 

(в ред. Приказа Минэкономразвития России от 20.02.2017 N 71) 
содержанию запроса и срокам его направления; 
обоснованию необходимости представления информации; 
срокам и порядку направления оценщиком информации. 
14. При проведении экспертизы отчета об оценке эксперт использует 

информацию, доступную участникам рынка на дату оценки. В отношении ин-
формации, которая стала доступна после даты оценки, эксперт руководству-
ется положениями пункта 12 Федерального стандарта оценки "Процесс 
оценки (ФСО III)", утвержденного приказом Минэкономразвития России от 14 
апреля 2022 г. N 200. 

(п. 14 в ред. Приказа Минэкономразвития России от 14.04.2022 N 200) 
15. Порядок действий эксперта при проведении экспертизы отчета об 

оценке устанавливается внутренними документами саморегулируемой орга-
низации оценщиков. 

(в ред. Приказа Минэкономразвития России от 20.02.2017 N 71) 
 

IV. Требования к экспертному заключению 
 

16. В экспертном заключении указываются: 
а) дата составления и номер экспертного заключения; 
б) основание для проведения экспертизы отчета об оценке; 
в) сведения о заказчике экспертизы отчета об оценке или ином органе, 

инициировавшем проведение экспертизы отчета об оценке: 
фамилия, имя, отчество (при наличии) физического лица; 
реквизиты юридического лица – полное и (или) сокращенное наимено-

вание, основной государственный регистрационный номер или иной реги-
страционный номер юридического лица, место нахождения; 

(пп. "в" в ред. Приказа Минэкономразвития России от 14.04.2022 N 200) 
г) утратил силу. – Приказ Минэкономразвития России от 20.02.2017 N 

71; 
д) сведения об отчете об оценке (дата составления и порядковый номер 

отчета об оценке, вид определяемой стоимости, цель оценки, предпосылки сто-
имости, допущения оценки, информация, идентифицирующая объект оценки, 
дата определения стоимости объекта оценки), а также сведения об иных доку-
ментах и материалах, представленных для экспертизы отчета об оценке; 

(в ред. Приказа Минэкономразвития России от 14.04.2022 N 200) 
е) сведения о допущениях и ограничительных условиях, с учетом кото-

рых проведена экспертиза отчета об оценке; 
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ж) сведения об эксперте (экспертах), подписавшем (подписавших)  
экспертное заключение (фамилия, имя, отчество, регистрационный номер 
согласно реестру членов саморегулируемой организации оценщиков); 

з) результаты проверки отчета об оценке на соответствие требова-
ниям законодательства Российской Федерации об оценочной деятельно-
сти, в том числе требованиям Федерального закона, федеральных стан-
дартов оценки и других актов уполномоченного федерального органа, осу-
ществляющего функции по нормативно-правовому регулированию оценоч-
ной деятельности, и (или) стандартов и правил оценочной деятельности 
саморегулируемой организации оценщиков, членом которой является 
оценщик, подписавший отчет об оценке; 

(в ред. Приказа Минэкономразвития России от 20.02.2017 N 71) 
и) результаты проверки соответствия цели оценки установленному 

виду стоимости, предпосылок вида стоимости предполагаемому использо-
ванию объекта оценки, обоснованности выбранных оценщиком методов 
оценки в рамках каждого из использованных оценщиком подходов к 
оценке, корректности сделанных в процессе оценки допущений и проверки 
соответствия выполненного в отчете расчета стоимости объекта оценки 
соответствующим подходам и методам; 

(пп. "и" в ред. Приказа Минэкономразвития России от 14.04.2022  
N 200) 

к) результаты и обоснование иных действий эксперта при проведе-
нии экспертизы; 

(в ред. Приказа Минэкономразвития России от 20.02.2017 N 71) 
л) вывод по итогам проведения экспертизы отчета об оценке, кото-

рый должен быть обоснован. 
17. Результатом экспертизы отчета об оценке является положитель-

ное или отрицательное экспертное заключение. 
Положительным экспертным заключением признается экспертное 

заключение, содержащее вывод о соответствии отчета об оценке требова-
ниям законодательства Российской Федерации об оценочной деятельно-
сти (в том числе требованиям Федерального закона, федеральных стан-
дартов оценки и других актов уполномоченного федерального органа, осу-
ществляющего функции по нормативно-правовому регулированию оценоч-
ной деятельности), стандартов и правил оценочной деятельности саморе-
гулируемой организации оценщиков, членом которой является оценщик, 
подписавший отчет об оценке и вывод о подтверждении стоимости объ-
екта оценки, определенной оценщиком в отчете. 

(в ред. Приказов Минэкономразвития России от 20.02.2017 N 71,  
от 14.04.2022 N 200) 

Абзац утратил силу. – Приказ Минэкономразвития России от 
20.02.2017 N 71. 

Отрицательным экспертным заключением признается экспертное за-
ключение, содержащее вывод, отличный от вывода, указанного в абзаце 
втором настоящего пункта. 

(в ред. Приказа Минэкономразвития России от 20.02.2017 N 71) 
Отрицательное экспертное заключение включает в себя полный пе-

речень выявленных нарушений и их обоснование. 
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18. Отрицательное экспертное заключение должно содержать также 
перечень выявленных технических ошибок (описка, опечатка, грамматиче-
ская или арифметическая ошибка), которые способны ввести в заблужде-
ние пользователей отчета об оценке, а также приводят к неоднозначному 
толкованию. 

(в ред. Приказа Минэкономразвития России от 14.04.2022 N 200) 
Выявленные технические ошибки, допущенные оценщиком при со-

ставлении отчета об оценке, но не приведшие к нарушению требований 
законодательства Российской Федерации, в том числе требований Феде-
рального закона, федеральных стандартов оценки и других актов уполно-
моченного федерального органа, осуществляющего функции по норма-
тивно-правовому регулированию оценочной деятельности, и (или)  
стандартов и правил оценочной деятельности, и не отразившиеся на сто-
имости объекта оценки, определенной оценщиком в отчете об оценке,  
не являются основанием для составления отрицательного экспертного  
заключения. 

19. Утратил силу. – Приказ Минэкономразвития России от 20.02.2017 
N 71. 

20. Экспертное заключение составляется в письменной форме в со-
ответствии с требованиями Федерального закона, федеральных стандар-
тов оценки, стандартов и правил оценочной деятельности саморегулируе-
мой организации оценщиков, членом экспертного совета которой является 
эксперт (эксперты), проводящий (проводящие) экспертизу отчета об 
оценке, и должно быть пронумеровано постранично, подписано экспертом 
(экспертами), проводившим (проводившими) экспертизу отчета об оценке, 
утверждено руководителем экспертного совета саморегулируемой органи-
зации оценщиков либо иным уполномоченным лицом, являющимся членом  
экспертного совета саморегулируемой организации оценщиков, заверено 
руководителем исполнительного органа саморегулируемой организации 
оценщиков или иным уполномоченным лицом и утверждено в порядке, 
установленном саморегулируемой организацией оценщиков в соответ-
ствии с требованиями настоящего Федерального стандарта оценки. 

Экспертное заключение в форме документа на бумажном носителе 
должно быть прошито и скреплено печатью саморегулируемой организа-
ции оценщиков. 

Экспертное заключение в форме электронного документа должно 
быть подписано усиленной квалифицированной электронной подписью  
в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

(п. 20 в ред. Приказа Минэкономразвития России от 14.04.2022  
N 200) 

 
V. Требования к порядку утверждения экспертного заключения 
 

21. Установленный саморегулируемой организацией оценщиков порядок 
утверждения экспертного заключения, подготовленного экспертом (экспертами) 
саморегулируемой организации оценщиков (далее – порядок утверждения экс-
пертного заключения), должен содержать положения, определяющие: 

состав лиц, подписывающих экспертное заключение; 
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форму утверждения экспертного заключения руководителем экс-
пертного совета саморегулируемой организации оценщиков либо иным 
уполномоченным лицом, являющимся членом экспертного совета само-
регулируемой организации оценщиков; 

(в ред. Приказа Минэкономразвития России от 14.04.2022 N 200) 
форму заверения экспертного заключения руководителем исполни-

тельного органа саморегулируемой организации оценщиков либо иным 
уполномоченным лицом; 

последовательность и сроки процедур подписания, утверждения и 
заверения экспертного заключения; 

состав и объем указываемых в экспертном заключении сведений  
о полученной от оценщика на основании запросов информации, необхо-
димой для проведения экспертизы, но отсутствующей в отчете об оценке. 

Порядок утверждения экспертного заключения должен содержать 
требования о подписании экспертного заключения, составленного в 
форме электронного документа, усиленной квалифицированной элек-
тронной подписью. 

22. О результатах экспертизы отчета об оценке саморегулируемая 
организация оценщиков в течение десяти дней с даты подписания экс-
пертного заключения на отчет уведомляет оценщика или оценщиков,  
которые подписали такой отчет, любым доступным способом, обеспечи-
вающим возможность подтверждения факта уведомления, а также 
направляет копии экспертных заключений в саморегулируемые организа-
ции оценщиков, членами которых являются оценщики, подписавшие от-
чет (в случае если оценщик или оценщики, подписавшие отчет, на кото-
рый подготовлено экспертное заключение, являются членами другой са-
морегулируемой организации). Копия экспертного заключения может 
быть направлена в форме электронного документа. 

(п. 22 в ред. Приказа Минэкономразвития России от 14.04.2022  
N 200) 

23. Копия экспертного заключения хранится саморегулируемой ор-
ганизацией оценщиков в течение общего срока исковой давности, уста-
новленного законодательством Российской Федерации. 

Копия экспертного заключения может храниться в форме электрон-
ного документа, подписанного усиленной квалифицированной электрон-
ной подписью. 
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Утвержден 
приказом Минэкономразвития России 

от 25.09.2014 N 611 
 
 

ФЕДЕРАЛЬНЫЙ СТАНДАРТ ОЦЕНКИ "ОЦЕНКА НЕДВИЖИМОСТИ 
 (ФСО N 7)" 

 
Список изменяющих документов 
(в ред. Приказа Минэкономразвития России от 14.04.2022 N 200) 
 

I. Общие положения 
 

1. Настоящий Федеральный стандарт оценки разработан с учетом меж-
дународных стандартов оценки и федерального стандарта оценки "Струк-
тура федеральных стандартов оценки и основные понятия, используемые в 
федеральных стандартах оценки (ФСО I)", утвержденного приказом Минэко-
номразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200 (далее – ФСО I), федераль-
ного стандарта оценки "Виды стоимости (ФСО II)", утвержденного приказом 
Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200 (далее – ФСО II), фе-
дерального стандарта оценки "Процесс оценки (ФСО III)", утвержденного 
приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200 (далее – 
ФСО III), федерального стандарта оценки "Задание на оценку (ФСО IV)", 
утвержденного приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г.  
N 200 (далее – ФСО IV), федерального стандарта оценки "Подходы и методы 
оценки (ФСО V)", утвержденного приказом Минэкономразвития России от 14 
апреля 2022 г. N 200 (далее – ФСО V), федерального стандарта оценки  
"Отчет об оценке (ФСО VI)", утвержденного приказом Минэкономразвития 
России от 14 апреля 2022 г. N 200 (далее – ФСО VI), и определяет требова-
ния к проведению оценки недвижимости. 

(в ред. Приказа Минэкономразвития России от 14.04.2022 N 200) 
2. Настоящий Федеральный стандарт оценки развивает, дополняет и 

конкретизирует требования и процедуры, установленные общими стандар-
тами оценки ФСО I – ФСО VI, и является обязательным к применению при 
оценке недвижимости. 

(в ред. Приказа Минэкономразвития России от 14.04.2022 N 200) 
3. Положения настоящего Федерального стандарта оценки не распро-

страняются на оценку подлежащих государственной регистрации воздушных и 
морских судов, судов внутреннего плавания, космических объектов, участков 
недр, предприятий как имущественных комплексов, а также на определение  
кадастровой стоимости объектов недвижимости методами массовой оценки. 

 
II. Объекты оценки 

 
4. Для целей настоящего Федерального стандарта объектами оценки  

могут выступать объекты недвижимости – застроенные земельные участки, 
незастроенные земельные участки, объекты капитального строительства,  
а также части земельных участков и объектов капитального строительства, 
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жилые и нежилые помещения, вместе или по отдельности, с учетом связан-
ных с ними имущественных прав, если это не противоречит действующему 
законодательству. Для целей настоящего Федерального стандарта объек-
тами оценки могут выступать доли в праве на объект недвижимости. 

 
III. Общие требования к проведению оценки 

 
5. При сборе информации об оцениваемом объекте недвижимости оцен-

щик или его представитель проводит осмотр объекта оценки в период, воз-
можно близкий к дате оценки, если в задании на оценку не указано иное.  
В случае непроведения осмотра оценщик указывает в отчете об оценке при-
чины, по которым объект оценки не осмотрен, а также допущения и ограни-
чения, связанные с непроведением осмотра. 

6. Совместная оценка земельного участка и находящихся на нем объек-
тов капитального строительства при отсутствии правоустанавливающих и 
правоподтверждающих документов на земельный участок проводится с уче-
том установленных действующим законодательством прав и обязанностей 
собственника объектов капитального строительства в отношении земель-
ного участка, а также типичного на рассматриваемом рынке поведения  
собственников в отношении аналогичного земельного участка (выкуп или 
аренда). 

7. В отсутствие документально подтвержденных имущественных прав 
третьих лиц в отношении оцениваемого объекта недвижимости, ограничений 
(обременений), а также экологического загрязнения оценка объекта прово-
дится исходя из предположения об отсутствии таких прав, ограничений 
(обременений) и загрязнений с учетом обстоятельств, выявленных в про-
цессе осмотра, если в задании на оценку не указано иное. 

 
IV. Задание на оценку 

 
8. Задание на оценку объекта недвижимости должно содержать следую-

щую дополнительную к указанной в общих стандартах оценки ФСО I – ФСО 
VI информацию: 

(в ред. Приказа Минэкономразвития России от 14.04.2022 N 200) 
состав объекта оценки с указанием сведений, достаточных для иденти-

фикации каждой из его частей (при наличии); 
характеристики объекта оценки и его оцениваемых частей или ссылки на 

доступные для оценщика документы, содержащие такие характеристики; 
права, учитываемые при оценке объекта оценки, ограничения (обреме-

нения) этих прав, в том числе в отношении каждой из частей объекта оценки. 
9. В задании на оценку могут быть указаны иные расчетные величины,  

в том числе: 
рыночная арендная плата (расчетная денежная сумма, за которую объ-

ект недвижимости может быть сдан в аренду на дату оценки при типичных 
рыночных условиях); 

затраты на создание (воспроизводство или замещение) объектов капи-
тального строительства; 
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убытки (реальный ущерб, упущенная выгода) при отчуждении объекта 
недвижимости, а также в иных случаях; 

затраты на устранение экологического загрязнения и (или) рекультива-
цию земельного участка. 

 
V. Анализ рынка 

 
10. Для определения стоимости недвижимости оценщик исследует ры-

нок в тех его сегментах, к которым относятся фактическое использование 
оцениваемого объекта и другие виды использования, необходимые для 
определения его стоимости. 

11. Анализ рынка недвижимости выполняется в следующей последова-
тельности: 

а) анализ влияния общей политической и социально-экономической об-
становки в стране и регионе расположения объекта оценки на рынок оцени-
ваемого объекта, в том числе тенденций, наметившихся на рынке, в период, 
предшествующий дате оценки; 

б) определение сегмента рынка, к которому принадлежит оцениваемый 
объект. Если рынок недвижимости неразвит и данных, позволяющих соста-
вить представление о ценах сделок и (или) предложений с сопоставимыми 
объектами недвижимости, недостаточно, допускается расширить террито-
рию исследования за счет территорий, схожих по экономическим характери-
стикам с местоположением оцениваемого объекта; 

в) анализ фактических данных о ценах сделок и (или) предложений с 
объектами недвижимости из сегментов рынка, к которым может быть отнесен 
оцениваемый объект при фактическом, а также при альтернативных вариан-
тах его использования, с указанием интервала значений цен; 

г) анализ основных факторов, влияющих на спрос, предложение и цены 
сопоставимых объектов недвижимости, например ставки доходности, пери-
оды окупаемости инвестиций на рынке недвижимости, с приведением интер-
валов значений этих факторов; 

д) основные выводы относительно рынка недвижимости в сегментах, не-
обходимых для оценки объекта, например динамика рынка, спрос, предложе-
ние, объем продаж, емкость рынка, мотивации покупателей и продавцов, лик-
видность, колебания цен на рынке оцениваемого объекта и другие выводы. 

Объем исследований определяется оценщиком исходя из принципа  
достаточности. 

 
VI. Анализ наиболее эффективного использования 

 
12. Анализ наиболее эффективного использования лежит в основе  

оценок рыночной стоимости недвижимости. 
13. Наиболее эффективное использование представляет собой такое 

использование недвижимости, которое максимизирует ее продуктивность 
(соответствует ее наибольшей стоимости) и которое физически возможно, 
юридически разрешено (на дату определения стоимости объекта оценки)  
и финансово оправдано. 
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14. Наиболее эффективное использование объекта недвижимости мо-
жет соответствовать его фактическому использованию или предполагать 
иное использование, например ремонт (или реконструкцию) имеющихся на 
земельном участке объектов капитального строительства. 

15. Анализ наиболее эффективного использования позволяет выявить 
наиболее прибыльное использование объекта недвижимости, на который 
ориентируются участники рынка (покупатели и продавцы) при формировании 
цены сделки. При определении рыночной стоимости оценщик руководству-
ется результатами этого анализа для выбора подходов и методов оценки 
объекта оценки и выбора сопоставимых объектов недвижимости при приме-
нении каждого подхода. 

16. Анализ наиболее эффективного использования объекта оценки прово-
дится, как правило, по объемно-планировочным и конструктивным решениям. 
Для объектов оценки, включающих в себя земельный участок и объекты капи-
тального строительства, наиболее эффективное использование определяется с 
учетом имеющихся объектов капитального строительства. При этом такой ана-
лиз выполняется путем проведения необходимых для этого вычислений либо 
без них, если представлены обоснования, не требующие расчетов. 

17. Анализ наиболее эффективного использования частей объекта не-
движимости, например встроенных жилых и нежилых помещений, прово-
дится с учетом фактического использования других частей этого объекта. 

18. Анализ наиболее эффективного использования части реконструиру-
емого или подлежащего реконструкции объекта недвижимости проводится с 
учетом наиболее эффективного использования всего реконструируемого 
объекта недвижимости. 

19. Наиболее эффективное использование объекта недвижимости, оце-
ниваемого в отдельности, может отличаться от его наиболее эффективного 
использования в составе оцениваемого комплекса объектов недвижимости. 

20. Рыночная стоимость земельного участка, застроенного объектами капи-
тального строительства, или объектов капитального строительства для внесения 
этой стоимости в государственный кадастр недвижимости оценивается исходя из 
вида фактического использования оцениваемого объекта. При этом застроенный 
земельный участок оценивается как незастроенный, предназначенный для ис-
пользования в соответствии с видом его фактического использования. 

21. Анализ наиболее эффективного использования объекта недвижимо-
сти для сдачи в аренду выполняется с учетом условий использования этого 
объекта, устанавливаемых договором аренды или проектом такого договора. 

 
VII. Подходы к оценке 

 
22. При применении сравнительного подхода к оценке недвижимости 

оценщик учитывает следующие положения: 
а) сравнительный подход применяется для оценки недвижимости, когда 

можно подобрать достаточное для оценки количество объектов-аналогов с 
известными ценами сделок и (или) предложений; 

б) в качестве объектов-аналогов используются объекты недвижимости, 
которые относятся к одному с оцениваемым объектом сегменту рынка и со-
поставимы с ним по ценообразующим факторам. При этом для всех объектов 
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недвижимости, включая оцениваемый, ценообразование по каждому из ука-
занных факторов должно быть единообразным; 

в) при проведении оценки должны быть описаны объем доступных оцен-
щику рыночных данных об объектах-аналогах и правила их отбора для про-
ведения расчетов. Использование в расчетах лишь части доступных оцен-
щику объектов-аналогов должно быть обосновано в отчете об оценке; 

г) для выполнения расчетов используются типичные для аналогичного 
объекта сложившиеся на рынке оцениваемого объекта удельные показатели 
стоимости (единицы сравнения), в частности цена или арендная плата за 
единицу площади или единицу объема; 

д) в зависимости от имеющейся на рынке исходной информации в про-
цессе оценки недвижимости могут использоваться качественные методы 
оценки (относительный сравнительный анализ, метод экспертных оценок и дру-
гие методы), количественные методы оценки (метод регрессионного анализа, 
метод количественных корректировок и другие методы), а также их сочетания. 

При применении качественных методов оценка недвижимости выполня-
ется путем изучения взаимосвязей, выявляемых на основе анализа цен сделок 
и (или) предложений с объектами-аналогами или соответствующей информа-
ции, полученной от экспертов, и использования этих взаимосвязей для прове-
дения оценки в соответствии с технологией выбранного для оценки метода. 

При применении метода корректировок каждый объект-аналог сравнива-
ется с объектом оценки по ценообразующим факторам (элементам сравне-
ния), выявляются различия объектов по этим факторам и цена объекта-ана-
лога или ее удельный показатель корректируется по выявленным различиям 
с целью дальнейшего определения стоимости объекта оценки. При этом кор-
ректировка по каждому элементу сравнения основывается на принципе 
вклада этого элемента в стоимость объекта. 

При применении методов регрессионного анализа оценщик, используя 
данные сегмента рынка оцениваемого объекта, конструирует модель цено-
образования, соответствующую рынку этого объекта, по которой определяет 
расчетное значение искомой стоимости; 

е) для сравнения объекта оценки с другими объектами недвижимости,  
с которыми были совершены сделки или которые представлены на рынке  
для их совершения, обычно используются следующие элементы сравнения: 

передаваемые имущественные права, ограничения (обременения)  
этих прав; 

условия финансирования состоявшейся или предполагаемой сделки 
(вид оплаты, условия кредитования, иные условия); 

условия продажи (нетипичные для рынка условия, сделка между аффи-
лированными лицами, иные условия); 

условия рынка (изменения цен за период между датами сделки и оценки, 
скидки к ценам предложений, иные условия); 

вид использования и (или) зонирование; 
местоположение объекта; 
физические характеристики объекта, в том числе свойства земельного 

участка, состояние объектов капитального строительства, соотношение пло-
щади земельного участка и площади его застройки, иные характеристики; 
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экономические характеристики (уровень операционных расходов, усло-
вия аренды, состав арендаторов, иные характеристики); 

наличие движимого имущества, не связанного с недвижимостью; 
другие характеристики (элементы), влияющие на стоимость; 
ж) помимо стоимости, сравнительный подход может использоваться для 

определения других расчетных показателей, например арендных ставок, из-
носа и устареваний, ставок капитализации и дисконтирования. 

23. При применении доходного подхода оценщик учитывает следующие 
положения: 

а) доходный подход применяется для оценки недвижимости, генерирую-
щей или способной генерировать потоки доходов; 

б) в рамках доходного подхода стоимость недвижимости может опреде-
ляться методом прямой капитализации, методом дисконтирования денеж-
ных потоков или методом капитализации по расчетным моделям; 

в) метод прямой капитализации применяется для оценки объектов недвижи-
мости, не требующих значительных капитальных вложений в их ремонт или ре-
конструкцию, фактическое использование которых соответствует их наиболее 
эффективному использованию. Определение стоимости объектов недвижимости 
с использованием данного метода выполняется путем деления соответствую-
щего рынку годового дохода от объекта на общую ставку капитализации, которая 
при этом определяется на основе анализа рыночных данных о соотношениях  
доходов и цен объектов недвижимости, аналогичных оцениваемому объекту; 

г) метод дисконтирования денежных потоков применяется для оценки 
недвижимости, генерирующей или способной генерировать потоки доходов 
с произвольной динамикой их изменения во времени путем дисконтирования 
их по ставке, соответствующей доходности инвестиций в аналогичную недви-
жимость; 

д) метод капитализации по расчетным моделям применяется для оценки 
недвижимости, генерирующей регулярные потоки доходов с ожидаемой ди-
намикой их изменения. Капитализация таких доходов проводится по общей 
ставке капитализации, конструируемой на основе ставки дисконтирования, 
принимаемой в расчет модели возврата капитала, способов и условий фи-
нансирования, а также ожидаемых изменений доходов и стоимости недвижи-
мости в будущем; 

е) структура (учет налогов, возврата капитала, темпов изменения дохо-
дов и стоимости актива) используемых ставок дисконтирования и (или) капи-
тализации должна соответствовать структуре дисконтируемого (капитализи-
руемого) дохода; 

ж) для недвижимости, которую можно сдавать в аренду, в качестве ис-
точника доходов следует рассматривать арендные платежи; 

з) оценка недвижимости, предназначенной для ведения определенного 
вида бизнеса (например, гостиницы, рестораны, автозаправочные станции), 
может проводиться на основании информации об операционной деятельно-
сти этого бизнеса путем выделения из его стоимости составляющих, не от-
носящихся к оцениваемой недвижимости. 

24. При применении затратного подхода оценщик учитывает следующие 
положения: 
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а) затратный подход рекомендуется применять для оценки объектов не-
движимости – земельных участков, застроенных объектами капитального 
строительства, или объектов капитального строительства, но не их частей, 
например, жилых и нежилых помещений; 

б) затратный подход целесообразно применять для оценки недвижимо-
сти, если она соответствует наиболее эффективному использованию зе-
мельного участка как незастроенного и есть возможность корректной оценки 
физического износа, а также функционального и внешнего (экономического) 
устареваний объектов капитального строительства; 

в) затратный подход рекомендуется использовать при низкой активности 
рынка, когда недостаточно данных, необходимых для применения сравни-
тельного и доходного подходов к оценке, а также для оценки недвижимости 
специального назначения и использования (например, линейных объектов, 
гидротехнических сооружений, водонапорных башен, насосных станций, ко-
тельных, инженерных сетей и другой недвижимости, в отношении которой 
рыночные данные о сделках и предложениях отсутствуют); 

г) в общем случае стоимость объекта недвижимости, определяемая с 
использованием затратного подхода, рассчитывается в следующей последо-
вательности: 

определение стоимости прав на земельный участок как незастроенный; 
расчет затрат на создание (воспроизводство или замещение) объектов 

капитального строительства; 
определение прибыли предпринимателя; 
определение износа и устареваний; 
определение стоимости объектов капитального строительства путем 

суммирования затрат на создание этих объектов и прибыли предпринима-
теля и вычитания их физического износа и устареваний; 

определение стоимости объекта недвижимости как суммы стоимости прав 
на земельный участок и стоимости объектов капитального строительства; 

д) для целей определения рыночной стоимости объекта недвижимости с ис-
пользованием затратного подхода земельный участок оценивается как неза-
строенный в предположении его наиболее эффективного использования; 

е) расчет затрат на создание объектов капитального строительства про-
изводится на основании: 

данных о строительных контрактах (договорах) на возведение аналогич-
ных объектов; 

данных о затратах на строительство аналогичных объектов из специа-
лизированных справочников; 

сметных расчетов; 
информации о рыночных ценах на строительные материалы; 
других данных; 
ж) затраты на создание объектов капитального строительства определя-

ются как сумма издержек, входящих в состав строительно-монтажных работ, 
непосредственно связанных с созданием этих объектов, и издержек, сопутству-
ющих их созданию, но не включаемых в состав строительно-монтажных работ; 

з) для целей оценки рыночной стоимости недвижимости величина при-
были предпринимателя определяется на основе рыночной информации ме-
тодами экстракции, экспертных оценок или аналитических моделей с учетом 
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прямых, косвенных и вмененных издержек, связанных с созданием объектов 
капитального строительства и приобретением прав на земельный участок; 

и) величина износа и устареваний определяется как потеря стоимости 
недвижимости в результате физического износа, функционального и внеш-
него (экономического) устареваний. При этом износ и устаревания отно-
сятся к объектам капитального строительства, относящимся к оценивае-
мой недвижимости. 

25. Оценщик вправе использовать иную методологию расчетов и са-
мостоятельно определять метод (методы) оценки недвижимости в рамках 
каждого из выбранных подходов, основываясь на принципах существенно-
сти, обоснованности, однозначности, проверяемости и достаточности. При 
этом в отчете об оценке необходимо привести описание выбранного оцен-
щиком метода (методов), позволяющее пользователю отчета об оценке 
понять логику процесса определения стоимости и соответствие выбран-
ного оценщиком метода (методов) объекту недвижимости, принципам 
оценки, определяемому виду стоимости и предполагаемому использова-
нию результатов оценки. 

 
VIII. Согласование результатов оценки 

 
26. Утратил силу. – Приказ Минэкономразвития России от 14.04.2022 

N 200. 
27. В случае использования в рамках какого-либо из подходов к оценке 

недвижимости нескольких методов оценки выполняется предварительное 
согласование их результатов с целью получения промежуточного резуль-
тата оценки недвижимости данным подходом. 

28. В процессе согласования промежуточных результатов оценки не-
движимости, полученных с применением разных подходов, следует про-
анализировать достоинства и недостатки этих подходов, объяснить рас-
хождение промежуточных результатов и на основе проведенного анализа 
определить итоговый результат оценки недвижимости. 

29. При недостаточности рыночных данных, необходимых для реали-
зации какого-либо из подходов к оценке недвижимости в соответствии с 
требованиями настоящего Федерального стандарта оценки и общих стан-
дартов оценки ФСО I – ФСО VI, в рамках выбранного подхода на основе 
имеющихся данных рекомендуется указать ориентировочные значения 
(значение) оцениваемой величины, которые не учитываются при итоговом 
согласовании, но могут быть использованы в качестве поверочных к ито-
говому результату оценки недвижимости. 

(в ред. Приказа Минэкономразвития России от 14.04.2022 N 200) 
30. После проведения процедуры согласования оценщик, помимо ука-

зания в отчете об оценке итогового результата оценки стоимости недвижи-
мости, приводит свое суждение о возможных границах интервала, в кото-
ром, по его мнению, может находиться эта стоимость, если в задании на 
оценку не указано иное. 
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Утвержден 
приказом Минэкономразвития России 

от 1 июня 2015 г. N 326 
 
 

ФЕДЕРАЛЬНЫЙ СТАНДАРТ ОЦЕНКИ "ОЦЕНКА БИЗНЕСА (ФСО N 8)" 
 
Список изменяющих документов 
(в ред. Приказа Минэкономразвития России от 14.04.2022 N 200) 
 

I. Общие положения 
 
1. Настоящий Федеральный стандарт оценки разработан с учетом меж-

дународных стандартов оценки и федеральных стандартов оценки, утвер-
жденных Минэкономразвития России, и содержит требования к проведению 
оценки: акций, паев в паевых фондах производственных кооперативов, до-
лей в уставном (складочном) капитале. 

Оценка имущественного комплекса организации или его части как 
обособленного имущества действующего бизнеса проводится в соответ-
ствии с требованиями настоящего Федерального стандарта оценки. 

2. Для целей настоящего Федерального стандарта оценки под бизнесом 
понимается предпринимательская деятельность организации, направленная 
на извлечение экономических выгод. 

3. При определении стоимости бизнеса определяется наиболее вероят-
ная расчетная величина, являющаяся денежным выражением экономиче-
ских выгод от предпринимательской деятельности организации. 

 
II. Объекты оценки 

 
4. Для целей настоящего Федерального стандарта оценки объектами 

оценки могут выступать акции, паи в паевых фондах производственных  
кооперативов, доли в уставном (складочном) капитале. 

Имущественный комплекс организации или его часть как обособленное 
имущество действующего бизнеса может являться объектом оценки в соот-
ветствии с требованиями настоящего Федерального стандарта. 

 
III. Общие требования к проведению оценки 

 
5. Оценщик осуществляет оценку в соответствии с заданием на оценку, 

являющимся неотъемлемой частью договора на проведение оценки. 
Задание на оценку должно содержать следующую дополнительную к 

указанной в федеральном стандарте оценки "Структура федеральных стан-
дартов оценки и основные понятия, используемые в федеральных стандар-
тах оценки (ФСО I)", утвержденном приказом Минэкономразвития России  
от 14 апреля 2022 г. N 200 (далее – ФСО I), федеральном стандарте оценки 
"Виды стоимости (ФСО II)", утвержденном приказом Минэкономразвития  
России от 14 апреля 2022 г. N 200 (далее – ФСО II), федеральном стандарте 

https://login.consultant.ru/link/?req=doc&demo=2&base=LAW&n=415358&date=05.10.2022&dst=100365&field=134


 

123 
 

оценки "Процесс оценки (ФСО III)", утвержденном приказом Минэкономраз-
вития России от 14 апреля 2022 г. N 200 (далее – ФСО III), федеральном 
стандарте оценки "Задание на оценку (ФСО IV)", утвержденном приказом 
Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200 (далее – ФСО IV), 
федеральном стандарте оценки "Подходы и методы оценки (ФСО V)", утвер-
жденном приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200 
(далее – ФСО V), федеральном стандарте оценки "Отчет об оценке  
(ФСО VI)", утвержденном приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 
2022 г. N 200 (далее – ФСО VI), информацию: 

(в ред. Приказа Минэкономразвития России от 14.04.2022 N 200) 
а) данные об объекте оценки, в частности: 
при оценке акций – количество, категория (тип), номер и дата государ-

ственной регистрации выпуска акций; 
при оценке доли в уставном (складочном) капитале организации –  

размер оцениваемой доли; 
при оценке пая в паевом фонде производственного кооператива –  

размер оцениваемого пая, количество паев; 
при оценке имущественного комплекса организации – описание его  

состава. 
б) полное и сокращенное фирменное наименование организации (вклю-

чая организационно-правовую форму), акции, паи в паевом фонде, доли в 
уставном (складочном) капитале, имущественный комплекс которой оцени-
ваются (далее также – организация, ведущая бизнес), а также ее место 
нахождения, основной государственный регистрационный номер (ОГРН). 

Оценка имущественного комплекса или его части осуществляется ис-
ходя из предпосылки сохранения деятельности организации, при этом состав 
имущественного комплекса должен быть точно идентифицирован. 

6. Оценщик анализирует и представляет в отчете об оценке информа-
цию о состоянии и перспективах развития отрасли, в которой функционирует 
организация, ведущая бизнес, в том числе информацию о положении орга-
низации, ведущей бизнес, в отрасли и другие рыночные данные, используе-
мые в последующих расчетах для установления стоимости объекта оценки. 

7. Оценщик анализирует и представляет в отчете об оценке информацию, 
характеризующую деятельность организации, ведущей бизнес, в соответствии с 
предполагаемым использованием результатов оценки, в том числе: 

а) информацию о создании и развитии бизнеса, условиях функциониро-
вания организации, ведущей бизнес; 

б) информацию о выпускаемой продукции (товарах) и (или) выполняе-
мых работах, оказываемых услугах, информацию о результатах производ-
ственно-хозяйственной деятельности за репрезентативный период (под ре-
презентативным периодом понимается период, на основе анализа которого 
возможно сделать вывод о наиболее вероятном характере будущих показа-
телей деятельности организации); 

в) финансовую информацию, включая годовую и промежуточную (в слу-
чае необходимости) финансовую (бухгалтерскую) отчетность организации, 
ведущей бизнес, информацию о результатах финансово-хозяйственной дея-
тельности за репрезентативный период; 
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г) прогнозные данные, включая бюджеты, бизнес-планы и иные внутрен-
ние документы организации, ведущей бизнес, устанавливающие прогнозные 
величины основных показателей, влияющих на стоимость объекта оценки. 

8. Оценщик анализирует и представляет в отчете об оценке информа-
цию об объекте оценки, в том числе: 

а) информацию о структуре уставного (складочного) капитала, паевого 
фонда организации, ведущей бизнес, в частности, при оценке стоимости ак-
ций – номинальную стоимость и количество размещенных и голосующих 
обыкновенных акций, номинальную стоимость и количество голосующих и 
неголосующих привилегированных акций, при оценке долей в уставном 
(складочном) капитале – размер уставного капитала, количество и номиналь-
ную стоимость долей, при оценке паев в паевых фондах производственных 
кооперативов – размер паевого фонда, количество паев; 

б) информацию о структуре распределения уставного (складочного) ка-
питала, паевого фонда организации, ведущей бизнес, на дату оценки между 
акционерами, владеющими более 5 процентов акций, членами кооператива 
или участниками общества с ограниченной ответственностью, товарищами 
хозяйственного товарищества, участниками хозяйственного партнерства; 

в) информацию о правах, предусмотренных учредительными докумен-
тами организации, ведущей бизнес, в отношении владельцев обыкновенных 
и привилегированных акций, паев в паевом фонде производственного коопе-
ратива, долей в уставном (складочном) капитале; 

г) информацию о распределении прибыли организации, ведущей бизнес, 
в частности, при оценке стоимости акций – о дивидендной истории (диви-
дендных выплатах) организации за репрезентативный период, при оценке 
долей в уставном (складочном) капитале – о размере части прибыли органи-
зации, распределяемой между участниками организации; 

д) сведения о наличии и условиях корпоративного договора, в случае 
если такой договор определяет объем правомочий участника акционерного 
общества, общества с ограниченной ответственностью, отличный от объема 
правомочий, присущих его доле согласно законодательству. 

 
IV. Подходы к оценке 

 
9. В рамках доходного подхода оценщик определяет стоимость объекта 

оценки на основе ожидаемых будущих денежных потоков или иных прогноз-
ных финансовых показателей деятельности организации, ведущей бизнес (в 
частности, прибыли). 

При определении стоимости объекта оценки с использованием методов 
проведения оценки объектов оценки доходного подхода оценщику следует 
произвести поэтапный анализ и расчеты согласно методологии оценки, в 
частности: 

а) выбрать метод (методы) проведения оценки объекта оценки, связываю-
щий (связывающие) стоимость объекта оценки и величины будущих денежных 
потоков или иных прогнозных финансовых показателей деятельности органи-
зации, ведущей бизнес. Расчет может осуществляться через прогнозируемые 
денежные потоки или иные показатели деятельности, ожидающиеся в расчете 
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на вложения собственников (собственный капитал). Расчет может осуществ-
ляться через прогнозируемые денежные потоки или иные показатели деятель-
ности в расчете на вложения всех инвесторов, связанных на дату проведения 
оценки с организацией, ведущей бизнес (инвестированный капитал), стоимость 
собственного капитала определяется далее путем вычитания из полученной 
стоимости величины обязательств такой организации (не учтенных ранее при 
формировании денежных потоков или иных прогнозных финансовых показате-
лей деятельности организации, ведущей бизнес); 

б) определить продолжительность периода, на который будет построен 
прогноз денежных потоков или иных финансовых показателей деятельности 
организации, ведущей бизнес (прогнозный период). Продолжительность про-
гнозного периода зависит от ожидаемого времени достижения организацией, 
ведущей бизнес, стабилизации результатов деятельности или ее прекраще-
ния. В отчете об оценке должно содержаться обоснование продолжительно-
сти периода прогнозирования; 

в) на основе анализа информации о деятельности организации, веду-
щей бизнес, которая велась ранее в течение репрезентативного периода, 
рассмотреть макроэкономические и отраслевые тенденции и провести про-
гнозирование денежных потоков или иных прогнозных финансовых показате-
лей деятельности такой организации, используемых в расчете согласно вы-
бранному методу проведения оценки объекта оценки; 

г) определить ставку дисконтирования и (или) ставку капитализации, со-
ответствующую выбранному методу проведения оценки объекта оценки. 

Расчет ставки капитализации, ставки дисконтирования должен соответ-
ствовать выбранному методу проведения оценки объекта оценки и виду де-
нежного потока (или иного потока доходов, использованного в расчетах), а 
также учитывать особенности построения денежного потока в части его ин-
фляционной (номинальный или реальный денежный поток) и налоговой (до-
налоговый или посленалоговый денежный поток) составляющих; 

д) если был выбран один из методов проведения оценки объекта оценки, 
при которых используется дисконтирование, определить постпрогнозную 
(терминальную) стоимость. 

Постпрогнозная (терминальная) стоимость – это ожидаемая величина 
стоимости на дату окончания прогнозного периода; 

е) провести расчет стоимости собственного или инвестированного капи-
тала организации, ведущей бизнес, с учетом рыночной стоимости неопераци-
онных активов и обязательств, не использованных ранее при формировании 
денежных потоков, или иных финансовых показателей деятельности организа-
ции, ведущей бизнес, выбранных в рамках применения доходного подхода; 

ж) провести расчет стоимости объекта оценки. 
10. В рамках сравнительного подхода оценщик определяет стоимость 

акций, паев, долей в уставном (складочном) капитале, имущественного ком-
плекса на основе информации о ценах сделок с акциями, паями, долями в 
уставном (складочном) капитале, имущественными комплексами организа-
ций-аналогов с учетом сравнения финансовых и производственных показа-
телей деятельности организаций-аналогов и соответствующих показателей 
организации, ведущей бизнес, а также на основе ценовой информации о 
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предыдущих сделках с акциями, паями, долями в уставном (складочном) ка-
питале, имущественным комплексом организации, ведущей бизнес. 

10.1. Организацией-аналогом признается: 
а) организация, осуществляющая деятельность в той же отрасли, что и 

организация, ведущая бизнес; 
б) организация, сходная с организацией, бизнес которой оценивается, с 

точки зрения количественных и качественных характеристик, влияющих на 
стоимость объекта оценки. 

10.2. При определении стоимости объекта оценки с использованием ме-
тодов проведения оценки объекта оценки сравнительного подхода оценщику 
следует произвести поэтапный анализ и расчеты согласно методологии 
оценки, в частности: 

а) рассмотреть положение организации, ведущей бизнес, в отрасли и со-
ставить список организаций-аналогов; 

б) выбрать мультипликаторы (коэффициенты, отражающие соотноше-
ние между ценой и показателями деятельности организации), которые будут 
использованы для расчета стоимости объекта оценки. Выбор мультиплика-
торов должен быть обоснован; 

в) провести расчет базы (100 процентов собственного капитала или 100 
процентов инвестированного капитала) для определения мультипликаторов 
по организациям-аналогам с учетом необходимых корректировок; 

г) рассчитать значения мультипликаторов на основе информации по ор-
ганизациям-аналогам. Если расчет производится на основе информации по 
двум и более организациям-аналогам, оценщик должен провести обоснован-
ное согласование полученных результатов расчета; 

д) провести расчет стоимости собственного или инвестированного капи-
тала организации, ведущей бизнес, путем умножения мультипликатора на 
соответствующий финансовый или производственный показатель организа-
ции, ведущей бизнес. Если расчет производится с использованием более 
чем одного мультипликатора, оценщик должен провести обоснованное со-
гласование полученных результатов расчета; 

е) в случае наличия информации о ценах сделок с акциями, паями, до-
лями в уставном (складочном) капитале организации, ведущей бизнес, оцен-
щик может произвести расчет на основе указанной информации без учета 
мультипликаторов. 

При оценке акций в рамках сравнительного подхода помимо информа-
ции о ценах сделок может быть использована информация о котировках ак-
ций организации, ведущей бизнес, и организаций-аналогов. 

10.3. Оценщик при применении сравнительного подхода также может 
применять математические и иные методы моделирования стоимости. Вы-
бор моделей для определения стоимости осуществляется оценщиком и дол-
жен быть обоснован. 

11. В рамках затратного подхода оценщик определяет стоимость объ-
екта оценки на основе стоимости принадлежащих организации, ведущей биз-
нес, активов и принятых обязательств. Применение затратного подхода но-
сит ограниченный характер, и данный подход, как правило, применяется, ко-
гда прибыль и (или) денежный поток не могут быть достоверно определены, 
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но при этом доступна достоверная информация об активах и обязательствах 
организации, ведущей бизнес. 

11.1. При использовании затратного подхода конкретный метод проведения 
оценки объекта оценки применяется с учетом ожиданий относительно перспек-
тив деятельности организации (как действующая или как ликвидируемая). 

11.2. В случае наличия предпосылки ликвидации организации, ведущей 
бизнес, стоимость объекта оценки определяется как чистая выручка, получа-
емая после реализации активов такой организации с учетом погашения име-
ющейся задолженности и затрат, связанных с реализацией активов и прекра-
щением деятельности организации, ведущей бизнес. 

11.3. При определении стоимости объекта оценки с использованием ме-
тодов проведения оценки объекта оценки затратного подхода оценщику сле-
дует произвести поэтапный анализ и расчеты согласно методологии оценки, 
в том числе: 

а) изучить и представить в отчете состав активов и обязательств орга-
низации, ведущей бизнес; 

б) выявить специализированные и неспециализированные активы орга-
низации, ведущей бизнес. Специализированным активом признается актив, 
который не может быть продан на рынке отдельно от всего бизнеса, частью 
которого он является, в силу уникальности, обусловленной специализиро-
ванным характером, назначением, конструкцией, конфигурацией, составом, 
размером, местоположением и другими свойствами актива. Оценщику необ-
ходимо проанализировать специализированные активы на предмет наличия 
у них признаков экономического устаревания; 

в) рассчитать стоимость активов и обязательств, а также, в случае необ-
ходимости, дополнительные корректировки в соответствии с принятой мето-
дологией их расчета; 

г) провести расчет стоимости объекта оценки. 
12. При определении стоимости объекта оценки в рамках применения 

каждого из использованных методов проведения оценки объекта оценки 
оценщик должен установить и обосновать необходимость внесения исполь-
зованных в расчетах корректировок и их величину. 

 
V. Согласование результатов оценки 

 
Утратил силу. – Приказ Минэкономразвития России от 14.04.2022 N 200. 
 

VI. Заключительные положения 
 
14. В случае расхождений между требованиями настоящего Федераль-

ного стандарта оценки и требованиями общих стандартов оценки ФСО I – 
ФСО VI и других федеральных стандартов оценки, регулирующих оценку от-
дельных видов объектов оценки, утвержденных Минэкономразвития России, 
приоритет имеет настоящий Федеральный стандарт оценки. 

(в ред. Приказа Минэкономразвития России от 14.04.2022 N 200) 
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Утвержден 
приказом Минэкономразвития России 

от 1 июня 2015 г. N 327 
 

 
ФЕДЕРАЛЬНЫЙ СТАНДАРТ ОЦЕНКИ "ОЦЕНКА ДЛЯ ЦЕЛЕЙ ЗАЛОГА 

(ФСО N 9)" 
 

Список изменяющих документов 
(в ред. Приказа Минэкономразвития России от 14.04.2022 N 200) 
 

I. Общие положения 
 
1. Настоящий Федеральный стандарт оценки разработан с учетом междуна-

родных стандартов оценки и федерального стандарта оценки "Структура феде-
ральных стандартов оценки и основные понятия, используемые в федеральных 
стандартах оценки (ФСО I)", утвержденного приказом Минэкономразвития России 
от 14 апреля 2022 г. N 200 (далее – ФСО I), федерального стандарта оценки 
"Виды стоимости (ФСО II)", утвержденного приказом Минэкономразвития России 
от 14 апреля 2022 г. N 200 (далее – ФСО II), федерального стандарта оценки 
"Процесс оценки (ФСО III)", утвержденного приказом Минэкономразвития России 
от 14 апреля 2022 г. N 200 (далее – ФСО III), федерального стандарта оценки 
"Задание на оценку (ФСО IV)", утвержденного приказом Минэкономразвития Рос-
сии от 14 апреля 2022 г. N 200 (далее – ФСО IV), федерального стандарта оценки 
"Подходы и методы оценки (ФСО V)", утвержденного приказом Минэкономразви-
тия России от 14 апреля 2022 г. N 200 (далее – ФСО V), федерального стандарта 
оценки "Отчет об оценке (ФСО VI)", утвержденного приказом Минэкономразвития 
России от 14 апреля 2022 г. N 200 (далее – ФСО VI), иных федеральных стандар-
тов оценки, регулирующих оценку отдельных видов объектов оценки, утвержден-
ных Минэкономразвития России, и определяет требования к проведению оценки 
объекта (далее также – имущество), являющегося предметом залога или плани-
руемого к передаче в качестве обеспечения в виде залога по предполагаемым 
или существующим денежным обязательствам (далее – цели залога). 

(в ред. Приказа Минэкономразвития России от 14.04.2022 N 200) 
2. Настоящий Федеральный стандарт оценки является обязательным к при-

менению при оценке объектов оценки для целей залога, включая оценку для це-
лей ипотечного кредитования. Настоящий Федеральный стандарт оценки разви-
вает, дополняет и конкретизирует при оценке для целей залога требования, уста-
новленные общими стандартами оценки ФСО I – ФСО VI, иными федеральными 
стандартами оценки, регулирующими оценку отдельных видов объектов оценки, 
утвержденными Минэкономразвития России. 

(в ред. Приказа Минэкономразвития России от 14.04.2022 N 200) 
 

II. Объект оценки 
 
3. Для целей настоящего Федерального стандарта оценки под объектом 

оценки понимаются объекты гражданских прав, в отношении которых законо-
дательством Российской Федерации установлена возможность их участия в 
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гражданском обороте и залог которых не запрещен действующим законода-
тельством Российской Федерации. 

 
III. Общие требования к проведению оценки для целей залога 

 
4. При заключении договора на проведение оценки для целей залога (далее 

– договор) заказчик может проинформировать оценщика о существующем или 
потенциальном залогодержателе. При наличии у залогодержателя общедоступ-
ных специальных требований, предъявляемых к оценке в целях залога, не про-
тиворечащих законодательству Российской Федерации и требованиям феде-
ральных стандартов оценки, оценщик должен проинформировать заказчика о 
наличии таких специальных требований. 

Оценщик учитывает данные специальные требования залогодержателя, 
если это оговаривается в задании на оценку. 

5. Для целей настоящего Федерального стандарта оценки при определении 
стоимости в целях залога определяется рыночная стоимость. При наличии соот-
ветствующих требований в задании на оценку в дополнение к рыночной стоимо-
сти могут определяться инвестиционная и (или) ликвидационная стоимости. 

6. При оценке имущества, связанного общим функциональным назначе-
нием (далее – комплекс имущества), необходимо проведение анализа возмож-
ности независимого функционирования и реализации имущества отдельно от 
иных активов, входящих в состав комплекса имущества. 

7. При оценке имущества, являющегося частью комплекса имущества, ис-
ходя из допущения, что реализация данного имущества будет проводиться в со-
ставе комплекса имущества, стоимость объекта оценки определяется как часть 
в стоимости комплекса имущества, приходящаяся на оцениваемое имущество 
при реализации всего комплекса имущества. Данное допущение указывается в 
задании на оценку. Стоимость специализированного имущества, под которым 
для целей настоящего Федерального стандарта оценки понимается имущество, 
которое не может быть продано отдельно от всего комплекса имущества, частью 
которого оно является, в силу уникальности, обусловленной специализирован-
ным характером, назначением, конструкцией, конфигурацией, составом, разме-
ром, местоположением или другими свойствами (далее – специализированное 
имущество), определяется как часть в стоимости комплекса имущества. 

8. Отчет об оценке должен содержать следующие дополнительные к ука-
занным в общих стандартах оценки ФСО I – ФСО VI результаты: 

(в ред. Приказа Минэкономразвития России от 14.04.2022 N 200) 
стоимость (стоимости) объекта оценки в соответствии с видами стоимости, 

предусмотренными пунктом 5 настоящего Федерального стандарта оценки; 
иные расчетные величины, выводы и рекомендации, подготовленные оцен-

щиком в соответствии с заданием на оценку. 
Выводы о ликвидности объекта оценки в обязательном порядке указыва-

ются в отчете, но не рассматриваются как результат оценки. 
9. В качестве характеристики ликвидности объекта оценки в отчете указы-

вается типичный (расчетный) срок его рыночной экспозиции на открытом рынке, 
в течение которого он может быть реализован по рыночной стоимости. В случае 
оценки специализированного имущества как части комплекса имущества лик-
видность такого имущества может быть определена как ликвидность комплекса 

https://login.consultant.ru/link/?req=doc&demo=2&base=LAW&n=415358&date=05.10.2022&dst=100025&field=134
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&demo=2&base=LAW&n=415358&date=05.10.2022&dst=100288&field=134
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&demo=2&base=LAW&n=415358&date=05.10.2022&dst=100373&field=134


 

130 
 

имущества, составной частью которого оно является. Данное допущение указы-
вается в задании на оценку и отчете об оценке. 

При определении ликвидности объекта оценки оценщик должен обосно-
вать сделанные выводы приведением результатов анализа существенных 
факторов, влияющих на ликвидность объекта. 

10. Задание на оценку должно содержать следующую, дополнительную 
к указанной в общих стандартах оценки ФСО I – ФСО VI, а также в иных фе-
деральных стандартах оценки, регулирующих оценку отдельных видов объ-
ектов оценки, утвержденных Минэкономразвития России, информацию: 

(в ред. Приказа Минэкономразвития России от 14.04.2022 N 200) 
особенности проведения осмотра объекта оценки либо основания, объек-

тивно препятствующие проведению осмотра объекта, если таковые существуют; 
порядок и сроки предоставления заказчиком необходимых для проведе-

ния оценки материалов и информации; 
необходимость привлечения отраслевых экспертов (специалистов, об-

ладающих необходимыми профессиональными компетенциями в вопросах, 
требующих анализа при проведении оценки). Если на этапе подготовки зада-
ния на оценку любой из сторон договора определена (выявлена) необходи-
мость привлечения отраслевых экспертов, то такое условие должно быть 
включено в задание на оценку. 

11. В задании на оценку заказчиком либо залогодержателем (если он явля-
ется стороной по договору) по согласованию с оценщиком могут быть указаны 
иные дополнительные к указанным в пункте 8 настоящего Федерального стан-
дарта оценки результатам оценки расчетные величины, в том числе: 

прогноз изменения стоимости объекта оценки в будущем; 
размер затрат, необходимых при обращении взыскания на объект оценки. 
При этом указанные расчетные величины и выводы по результатам до-

полнительных исследований включаются в отчет, но не являются результа-
том оценки. 

 
IV. Допущения при оценке для целей залога 

 
12. Допущения, используемые при проведении оценки, должны быть со-

гласованы всеми сторонами договора. 
13. Допущения, применяемые в оценке в отношении перспектив разви-

тия объекта оценки, должны быть обоснованы рыночными данными и тен-
денциями. Использование прогнозных данных заказчика или собственника 
объекта оценки без проверки их осуществимости и соответствия независи-
мым от заказчика рыночным данным не допускается. 

14. При построении прогнозов на основе нескольких сценариев или ана-
литических данных целесообразно воздерживаться от использования наибо-
лее оптимистичных прогнозов, приводящих к максимизации стоимости объ-
екта оценки. 

15. Все преимущества, существующие у собственника в отношении объ-
екта оценки и условий владения и пользования объектом оценки, отличаю-
щиеся от рыночных условий, не могут учитываться при оценке для целей за-
лога, если они не сохранятся бесспорно при переходе права собственности 
на объект оценки иному лицу. 
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16. Все обременения и обязательства, информация о которых имеется 
в свободном доступе и (или) представлена оценщику сторонами договора, 
оказывающие влияние на стоимость объекта оценки, должны учитываться 
при проведении оценки. Требования к учету влияния данных факторов на 
стоимость объекта оценки указываются в задании на оценку. В случае выяв-
ления обременений до момента подписания договора оценщик обязан про-
информировать об этом стороны заключаемого договора, которые указыва-
ются в задании на оценку. В случае выявления обременений в процессе 
оценки оценщик обязан указать факт наличия обременений в отчете и учесть 
их в расчетах, в случае если иное не указано в задании на оценку. 

17. Проведение оценки объекта оценки в предположении его использо-
вания не по текущему назначению подлежит обязательному согласованию 
со сторонами договора и включается в задание на оценку. При оценке объ-
екта оценки в предположении изменения его текущего использования все за-
траты, необходимые для реализации альтернативного использования, под-
лежат обязательному учету. 

18. При необходимости проведения при оценке для целей залога иссле-
дований, требующих специальных знаний, обязательно привлечение отрас-
левых экспертов, обладающих такими знаниями. Оценщик обязан проинфор-
мировать заказчика о невозможности проведения оценки без привлечения 
отраслевых экспертов. В этом случае необходимость привлечения таких от-
раслевых экспертов указывается в задании на оценку. 

 
V. Специальные требования при оценке для целей залога 

 
19. При определении ликвидационной стоимости в качестве фактора вы-

нужденной продажи объекта оценки и при выборе срока экспозиции следует 
рассматривать условия реализации объекта оценки, соответствующие про-
цедурам обращения взыскания на предмет залога, установленным действу-
ющим на дату оценки законодательством или предусмотренным договором. 
На основе имеющейся информации об объекте оценки могут быть выбраны 
иные факторы вынужденной продажи и предполагаемые допущения в сроке 
экспозиции объекта на открытом рынке. Такие факторы и допущения подле-
жат обоснованию и в обязательном порядке указываются в отчете об оценке. 

20. При оценке объектов, предполагаемых к созданию или находящихся в 
процессе создания, при определении рыночной стоимости объектов в состоянии 
на дату оценки при отсутствии допущения об изменении использования объекта 
может в соответствии с условиями договора дополнительно определяться ры-
ночная стоимость с учетом допущения о завершенности объекта на дату оценки. 

 
VI. Заключительные положения 

 
21. В случае расхождений между требованиями настоящего Федераль-

ного стандарта оценки с требованиями общих стандартов оценки ФСО I – 
ФСО VI и других федеральных стандартов оценки, регулирующих оценку  
отдельных видов объектов оценки, утвержденных Минэкономразвития  
России, приоритет имеет настоящий Федеральный стандарт. 

(в ред. Приказа Минэкономразвития России от 14.04.2022 N 200) 
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Утвержден 
приказом Минэкономразвития России 

от 1 июня 2015 г. N 328 
 

 
ФЕДЕРАЛЬНЫЙ СТАНДАРТ ОЦЕНКИ "ОЦЕНКА СТОИМОСТИ МАШИН  

И ОБОРУДОВАНИЯ (ФСО N 10)" 
 
Список изменяющих документов 
(в ред. Приказа Минэкономразвития России от 14.04.2022 N 200) 
 

I. Общие положения 
 
1. Настоящий Федеральный стандарт оценки разработан с учетом между-

народных стандартов оценки и федерального стандарта оценки "Структура  
федеральных стандартов оценки и основные понятия, используемые в феде-
ральных стандартах оценки (ФСО I)", утвержденного приказом Минэкономразви-
тия России от 14 апреля 2022 г. N 200 (далее – ФСО I), федерального стандарта 
оценки "Виды стоимости (ФСО II)", утвержденного приказом Минэкономразвития 
России от 14 апреля 2022 г. N 200 (далее – ФСО II), федерального стандарта 
оценки "Процесс оценки (ФСО III)", утвержденного приказом Минэкономразвития 
России от 14 апреля 2022 г. N 200 (далее – ФСО III), федерального стандарта 
оценки "Задание на оценку (ФСО IV)", утвержденного приказом Минэкономраз-
вития России от 14 апреля 2022 г. N 200 (далее – ФСО IV), федерального стан-
дарта оценки "Подходы и методы оценки (ФСО V)", утвержденного приказом 
Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200 (далее – ФСО V), феде-
рального стандарта оценки "Отчет об оценке (ФСО VI)", утвержденного приказом 
Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200 (далее – ФСО VI),  
иных федеральных стандартов оценки, регулирующих оценку отдельных видов 
объектов оценки, утвержденных Минэкономразвития России, определяет требо-
вания к проведению оценки стоимости машин и оборудования. 

(в ред. Приказа Минэкономразвития России от 14.04.2022 N 200) 
2. Если объектом оценки в задании на оценку не являются непосред-

ственно машины и оборудование, но машины и оборудование являются ча-
стью объекта оценки, то действие настоящего Федерального стандарта 
оценки распространяется на процедуру оценки таких машин и оборудования 
только тогда, когда в задании на оценку предусматривается использование 
настоящего Федерального стандарта оценки с указанием перечня машин и 
оборудования, на который распространяются данные требования. 

3. Положения настоящего Федерального стандарта оценки не распро-
страняются на оценку нематериальных активов, связанных с созданием и 
эксплуатацией машин и оборудования; машин и оборудования, имеющих ху-
дожественную и (или) историческую ценность, а также работ и услуг по устра-
нению повреждений, возникших в результате аварийных ситуаций (напри-
мер, ущербов от аварий транспортных средств). 

4. Если эксплуатация машин и оборудования невозможна без использо-
вания нематериальных активов (программных средств, специализированных 
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баз данных, лицензий, технической документации и так далее), то в зависи-
мости от задания на оценку стоимость нематериальных активов следует учи-
тывать отдельно или в составе стоимости машин и оборудования. 

 
II. Объекты оценки 

 
5. Для целей настоящего Федерального стандарта оценки к объектам 

оценки относятся отдельные машины и единицы оборудования, являющиеся 
изделиями машиностроительного производства или аналогичными им, 
группы (множества, совокупности) машин и оборудования, части машин и 
оборудования вместе или по отдельности (далее – машины и оборудование). 

Для целей настоящего Федерального стандарта оценки объектами 
оценки могут выступать подлежащие государственной регистрации воздуш-
ные и морские суда, суда внутреннего плавания, космические объекты. 

 
III. Задание на оценку 

 
6. Задание на оценку объекта оценки должно содержать следующую до-

полнительную к указанной в общих стандартах оценки ФСО I – ФСО VI ин-
формацию об объекте оценки: 

(в ред. Приказа Минэкономразвития России от 14.04.2022 N 200) 
состав оцениваемой группы машин и оборудования с указанием сведе-

ний по каждой машине и единице оборудования, достаточных для их иден-
тификации; 

информацию по учету нематериальных активов, необходимых для экс-
плуатации машин и оборудования (при наличии таких активов). 

7. Задание на оценку объекта оценки может содержать следующую до-
полнительную к указанной в общих стандартах оценки ФСО I – ФСО VI ин-
формацию в части допущений, на которых должна основываться оценка: 

(в ред. Приказа Минэкономразвития России от 14.04.2022 N 200) 
допущение, связанное с ограничением объема работ по осмотру оцени-

ваемых машин и единиц оборудования; 
допущение, связанное с ограничением объема работ по анализу рынка; 
допущение об оценке машин и оборудования как единого целого при 

условии продолжения их использования в составе действующего имуще-
ственного комплекса; 

допущение об оценке машин и оборудования как единого целого при 
условии прекращения их использования в составе действующего имуще-
ственного комплекса; 

допущение об оценке машин и оборудования при условии перемещения 
с их текущего местоположения как отдельных объектов; 

в случае наличия интегрированности машин и оборудования с другими 
объектами, в частности, недвижимости, – допущение об оценке машин и обо-
рудования в составе таких объектов или отдельно от них. 

8. Задание на оценку устанавливает степень детализации работ по 
осмотру (полный, частичный с указанием критериев, без проведения 
осмотра) и период проведения осмотра. В случае непроведения осмотра 
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оценщик указывает в отчете об оценке причины, по которым объект оценки 
не осмотрен, а также допущения, связанные с непроведением осмотра. 

9. В отсутствие документально подтвержденных обременений в отноше-
нии объекта оценки оценка объекта проводится исходя из предположения об 
отсутствии таких обременений, если в задании на оценку не указано иное. 

 
IV. Анализ рынка 

 
10. Для оценки стоимости машин и оборудования оценщик исследует 

рынок в тех его сегментах, в которых может быть реализована наиболее зна-
чимая по стоимости часть оцениваемых машин и единиц оборудования. Ис-
следуются сегменты как первичного, так и вторичного рынка, если для объ-
екта оценки эти виды рынка существуют. 

 
V. Подходы к оценке 

 
11. Для объекта оценки, представляющего собой множество машин и 

оборудования, могут быть использованы методы как индивидуальной, так и 
массовой оценки. Для целей настоящего Федерального стандарта оценки 
под массовой оценкой машин и оборудования понимается оценка стоимости 
множества машин и оборудования путем их группировки по схожим характе-
ристикам и применения в рамках сформированных групп общих математиче-
ских моделей. В качестве итогового результата рассматривается стоимость 
объекта оценки как единого целого. 

12. При оценке машин и оборудования с применением затратного и срав-
нительного подходов допускается использование ценовой информации о со-
бытиях, произошедших с объектами-аналогами после даты оценки, напри-
мер, путем обратной ценовой индексации. При этом оценщик должен про-
анализировать динамику цен от даты оценки до даты наступления соответ-
ствующего события и внести соответствующие корректировки. Использова-
ние такой ценовой информации допустимо, если оценщиком проведен и рас-
крыт в отчете анализ полученных расчетных значений на соответствие ры-
ночным показателям, сложившимся на дату оценки, а также оговорены допу-
щения, связанные с применением указанной информации. 

13. При наличии развитого и активного рынка объектов-аналогов, позво-
ляющего получить необходимый для оценки объем данных о ценах и харак-
теристиках объектов-аналогов, может быть сделан вывод о достаточности 
применения только сравнительного подхода. Недостаток рыночной инфор-
мации, необходимой для сравнительного подхода, является основанием для 
отказа от его использования. 

14. При применении затратного подхода к оценке машин и оборудования 
оценщик учитывает следующие положения: 

а) при оценке специализированных машин и оборудования целесооб-
разно применять затратный подход. Специализированные машины и обору-
дование – совокупность технологически связанных объектов, не представ-
ленная на рынке в виде самостоятельного объекта и имеющая существен-
ную стоимость только в составе бизнеса; 
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б) затраты на воспроизводство машин и оборудования (без учета износа 
и устареваний) определяются на основе сравнения с затратами на создание 
или производство либо приобретение точной копии объекта оценки. Затраты 
на замещение машин и оборудования (без учета износа и устареваний) опре-
деляются на основе сравнения с затратами на создание или производство 
либо приобретение объекта, имеющего аналогичные полезные свойства; 

в) точной копией объекта оценки для целей оценки машин и оборудова-
ния признается объект, у которого совпадают с объектом оценки, как мини-
мум, следующие признаки: наименование, обозначение модели (модифика-
ции), основные технические характеристики; 

г) объектом, имеющим аналогичные полезные свойства, для целей 
оценки машин и оборудования признается объект, у которого имеется сход-
ство с объектом оценки по функциональному назначению, принципу дей-
ствия, конструктивной схеме; 

д) при применении затратного подхода рассчитывается накопленный со-
вокупный износ оцениваемой машины или единицы оборудования, интегри-
рующий физический износ, функциональное и экономическое устаревания, 
при этом учитываются особенности обесценения при разных условиях экс-
плуатации, а также с учетом принятых допущений, на которых основывается 
оценка, максимально ориентируясь на рыночные данные. 

15. При применении доходного подхода к оценке машин и оборудования 
оценщик учитывает следующие положения: 

доходный подход при оценке машин и оборудования может использо-
ваться там, где распределенные во времени выгоды от его использования 
могут быть оценены в денежном выражении либо непосредственно, либо как 
соответствующая часть выгод, генерируемых более непосредственно, либо 
как соответствующая часть выгод, генерируемых более широким комплексом 
объектов, включающим оцениваемый объект и производящим продукт (то-
вар, работу или услугу). 

 
VI. Согласование результатов оценки 

 
Утратил силу. – Приказ Минэкономразвития России от 14.04.2022 N 200. 
 

VII. Заключительные положения 
 
17. В случае расхождений между требованиями настоящего Федераль-

ного стандарта оценки с требованиями общих стандартов оценки ФСО I – 
ФСО VI и других федеральных стандартов оценки, регулирующих оценку от-
дельных видов объектов оценки, утвержденных Минэкономразвития России, 
приоритет имеет настоящий Федеральный стандарт оценки. 

(в ред. Приказа Минэкономразвития России от 14.04.2022 N 200) 
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Утвержден 
приказом Минэкономразвития России 

от 22 июня 2015 г. N 385 
 

 
ФЕДЕРАЛЬНЫЙ СТАНДАРТ ОЦЕНКИ "ОЦЕНКА НЕМАТЕРИАЛЬНЫХ 
АКТИВОВ И ИНТЕЛЛЕКТУАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ (ФСО N 11)" 
 
Список изменяющих документов 
(в ред. Приказа Минэкономразвития России от 14.04.2022 N 200) 

 

I. Общие положения 
 
1. Настоящий Федеральный стандарт оценки разработан с учетом между-

народных стандартов оценки и федерального стандарта оценки "Структура фе-
деральных стандартов оценки и основные понятия, используемые в федераль-
ных стандартах оценки (ФСО I)", утвержденного приказом Минэкономразвития 
России от 14 апреля 2022 г. N 200 (далее – ФСО I), федерального стандарта 
оценки "Виды стоимости (ФСО II)", утвержденного приказом Минэкономразви-
тия России от 14 апреля 2022 г. N 200 (далее – ФСО II), федерального стан-
дарта оценки "Процесс оценки (ФСО III)", утвержденного приказом Минэконо-
мразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200 (далее – ФСО III), федерального 
стандарта оценки "Задание на оценку (ФСО IV)", утвержденного приказом 
Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200 (далее – ФСО IV),  
федерального стандарта оценки "Подходы и методы оценки (ФСО V)", утвер-
жденного приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200  
(далее – ФСО V), федерального стандарта оценки "Отчет об оценке (ФСО VI)", 
утвержденного приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200 
(далее – ФСО VI), иных федеральных стандартов оценки, регулирующих оценку 
отдельных видов объектов оценки, утвержденных Минэкономразвития России, 
и определяет требования к проведению оценки нематериальных активов и  
интеллектуальной собственности. 

(в ред. Приказа Минэкономразвития России от 14.04.2022 N 200) 
2. Положения настоящего Федерального стандарта оценки распростра-

няются на проведение оценки как отдельных нематериальных активов, так и 
совокупности нематериальных активов. 

3. При проведении оценки стоимости нематериальных активов и интел-
лектуальной собственности для случаев бухгалтерского учета, статистиче-
ского учета, финансовой отчетности, проверки полноты исчисления и уплаты 
налогов оценщик должен также соблюдать требования соответствующих 
нормативных правовых актов. 

 
II. Объекты оценки 

 
4. Для целей настоящего Федерального стандарта оценки объектами 

оценки могут выступать нематериальные активы – активы, которые не имеют ма-
териально-вещественной формы, проявляют себя своими экономическими 
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свойствами, дают выгоды их собственнику (правообладателю) и генерируют  
для него доходы (выгоды), в том числе: 

1) исключительные права на интеллектуальную собственность, а также 
иные права (право следования, право доступа и другие), относящиеся к ин-
теллектуальной деятельности в производственной, научной, литературной и 
художественной областях; 

2) права, составляющие содержание договорных обязательств (догово-
ров, соглашений); 

3) деловая репутация. 
 

III. Общие требования к проведению оценки 
 
5. Для проведения оценки стоимости объекта оценки оценщик осуществ-

ляет: 
анализ рынка объекта оценки и рынка товаров, работ, услуг, производимых 

и реализуемых с его использованием, а также других внешних факторов, влияю-
щих на его стоимость; 

анализ состояния экономического положения в стране, отрасли и реги-
оне, а также иных факторов, влияющих на рынок объекта оценки и рынка 
продукции (товаров, работ, услуг), производимой и реализуемой с использо-
ванием объекта оценки; 

идентификацию объекта оценки, включая права, привилегии, иные экономи-
ческие выгоды, связанные с объектом оценки; 

анализ текущего использования, прогнозных показателей производства и 
реализации продукции (товаров, работ, услуг) с использованием объекта оценки. 

6. Оценщик также при наличии информации осуществляет идентификацию 
других (не включенных в объект оценки) нематериальных активов, если они вхо-
дят в состав технологической основы производства и реализации продукции с 
использованием объекта оценки. 

7. Оценщик собирает информацию из различных источников в объеме, до-
статочном для идентификации объекта оценки. В состав факторов, рассматри-
ваемых в процессе сбора и анализа информации, могут входить: 

права, привилегии или иные экономические выгоды, связанные с объектом 
оценки; 

срок действия исключительного права на интеллектуальную собственность; 
способность объекта оценки приносить экономические выгоды и источники 

этих выгод; 
состояние и перспективы отрасли, где создан и (или) используется объект 

оценки; 
лицензионные договоры или договоры об отчуждении исключительного 

права на интеллектуальную собственность (при их наличии); 
другие факторы, имеющие непосредственное отношение к объекту оценки. 
 

IV. Задание на оценку 
 
8. Задание на оценку объекта оценки должно содержать следующую допол-

нительную к указанной в общих стандартах оценки ФСО I – ФСО VI информацию: 
(в ред. Приказа Минэкономразвития России от 14.04.2022 N 200) 
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о режиме предоставленной правовой охраны интеллектуальной соб-
ственности, включая объем, сроки, территории правовой охраны, наличие 
ограничений (обременений) в отношении исключительных прав на интеллек-
туальную собственность; 

об объеме прав на интеллектуальную собственность, подлежащих оценке; 
о совокупности объектов (или единой технологии, или сопутствующих 

активах), в состав которой входит объект оценки. 
В задании на оценку могут быть указаны иные сведения, позволяющие 

однозначно идентифицировать и раскрыть характеристики объекта оценки и 
провести оценку его стоимости. 

9. В задании на оценку могут быть указаны иные расчетные величины,  
в том числе: 

расчетная величина лицензионного вознаграждения (далее – роялти); 
убытки; 
расчетная величина авторского вознаграждения. 
 

V. Анализ рынка 
 
10. Для определения стоимости объекта оценки оценщик исследует ры-

нок в тех его сегментах, к которым относятся создание и использование оце-
ниваемого объекта. 

Анализ рынка объекта оценки выполняется в следующей последова-
тельности: 

а) анализ влияния макроэкономических факторов, в том числе тенден-
ций, наметившихся на рынке, в период, предшествующий дате оценки; 

б) определение и анализ сегмента рынка, к которому принадлежит оце-
ниваемый объект: 

анализ создания и предоставления правовой охраны аналогичным объ-
ектам интеллектуальной собственности; 

анализ текущего состояния, перспектив и тенденций развития отрасли, 
к которой относится объект оценки; 

анализ сделок (лицензионных договоров и договоров об отчуждении исклю-
чительного права) с объектом оценки либо объектом-аналогом (при наличии); 

анализ сделок, связанных с объединением бизнеса, имеющего идентич-
ные или аналогичные нематериальные активы (при наличии); 

в) анализ основных факторов, влияющих на спрос, предложение и цены 
сопоставимых с объектом оценки объектов. В числе основных факторов, под-
лежащих анализу, могут быть рассмотрены: тенденция изменения количе-
ства объектов, сопоставимых с объектом оценки; тенденция изменения ли-
цензионных договоров; ставки роялти; тенденция импорта и экспорта техно-
логий, аналогичных объекту оценки; иные факторы, влияющие на конкурен-
цию и ценообразование на рынке технологий или объектов авторского и (или) 
смежного права, или средств индивидуализации и других объектов интеллек-
туальной собственности и нематериальных активов; 

г) основные выводы относительно рынка создания и использования  
объекта оценки, а также рынка продукции (товаров, работ, услуг), производи-
мой и реализуемой с использованием объекта оценки, необходимые  
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для оценки объекта, например, динамика рынка создания и использования  
объекта оценки и другие выводы. 

11. Объем исследований определяется оценщиком самостоятельно. 
 

VI. Подходы к оценке 
 
12. Доходный подход предусматривает дисконтирование денежных по-

токов (будущих экономических выгод), генерируемых объектом оценки, или 
капитализацию годового чистого дохода (выгоды, эффект) от объекта 
оценки, включая доходы от возможного возмездного предоставления другим 
лицам доступа к экономическим выгодам от использования объекта оценки. 

13. При применении доходного подхода оценщик учитывает следующие 
положения: 

а) оценщик определяет будущие денежные потоки, формируемые из 
экономической выгоды, генерируемой объектом оценки. В общем случае вы-
года может образовываться из экономий на издержках, освобождения от ро-
ялти, преимуществ в прибыли, реальных лицензионных платежей, платежей 
по роялти, избыточного дохода или других выгод; 

б) период, в течение которого объект оценки способен приносить экономи-
ческие выгоды, как правило, ограничивается сроком действия правовой охраны 
или сроком действия лицензионного договора. Продолжительность срока полез-
ного использования объекта оценки может быть сокращена исходя из экономи-
ческой нецелесообразности дальнейшего его использования; 

в) ставка дисконтирования рассчитывается одним из следующих методов: 
- на основе анализа рыночных показателей, отражающих доходность 

аналогичных объекту оценки объектов; 
- на основе средневзвешенной стоимости капитала организации (биз-

неса), использующей объект оценки; 
- кумулятивным способом, основанным на определении безрисковой ставки 

использования денежных средств, ожидаемого уровня инфляции и размера пре-
миальной надбавки за риски, связанные с инвестицией в объект оценки; 

г) ставка капитализации может использоваться при применении оценочных 
коэффициентов, таких как мультипликаторы "цена/прибыль", или при корректи-
ровке ставки дисконтирования с целью отражения любого будущего роста де-
нежного потока от использования объекта оценки в постпрогнозном периоде; 

д) в дополнение к капитализации дохода от использования нематери-
ального актива необходимо учитывать любые доступные для правооблада-
теля объекта оценки налоговые выгоды и преимущества, включая эффекты 
от амортизации оцениваемого нематериального актива, соответствующие 
нормам действующего законодательства, и ввести в денежные потоки соот-
ветствующие корректировки. 

14. Стоимость бизнесобразующих нематериальных активов, которые со-
здают прибыль в комплексе с другими активами бизнеса (например, сложный 
объект, единая технология, лицензия на осуществление вида деятельности, про-
екты научно-исследовательских работ, опытно-конструкторских и технологиче-
ских работ, лицензии на пользование недрами и другие аналогичные нематери-
альные активы) может оцениваться в составе всего бизнеса на основе избыточ-
ной прибыли. Для этого вначале формируется денежный поток от всего бизнеса; 
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устанавливаются экономические ренты (выгоды), приходящиеся на сопутствую-
щие (материальные, финансовые, отдельно идентифицированные нематери-
альные) активы бизнеса, не входящие в объект оценки; из денежного потока от 
всего бизнеса вычитаются те доли денежных потоков, которые относятся к со-
путствующим активам. Результат представляет собой избыточную прибыль, 
приписываемую оцениваемому нематериальному активу. Стоимость нематери-
ального актива определяется как приведенная стоимость остаточного денежного 
потока (избыточной прибыли). Денежный поток, создаваемый оцениваемым не-
материальным активом, не может превышать денежного потока от всего бизнеса 
(использующего эти нематериальные активы) в целом. 

15. При применении затратного подхода оценщик учитывает следующие 
положения: 

а) затратный подход к оценке объекта оценки целесообразно применять: 
при оценке стоимости объектов оценки, созданных самими правообла-

дателями; 
при недостаточности данных, необходимых для применения сравни-

тельного и доходного подходов; 
б) стоимость объекта оценки определяется затратным подходом, когда 

существует возможность его воссоздания путем определения затрат на его 
воспроизводство или замещение; 

в) входные переменные, которые учитываются при применении затрат-
ного подхода к оценке нематериальных активов, включают: 

затраты на разработку или приобретение идентичного объекта или объ-
екта с аналогичными полезными свойствами; 

любые корректировки затрат на разработку или приобретение, необхо-
димые для отражения специфических характеристик объекта оценки, в том 
числе его функционального и экономического устареваний; 

экономическая выгода разработчика объекта оценки; 
г) затраты на разработку объекта оценки могут включать расходы по 

оплате труда и иные виды вознаграждения, оплату материалов, накладных 
расходов, а также юридические издержки по правовой охране, налоги, пред-
принимательскую прибыль в период разработки объекта оценки; 

д) в случае использования исторических (первоначальных) затрат на со-
здание объекта оценки необходимо будет привести их к текущей дате с по-
мощью наиболее подходящего индекса; 

е) при определении затрат на воспроизводство объекта оценки оценщик 
определяет стоимость воссоздания новой точной копии объекта оценки. За-
траты в этом случае определяются исходя из действующих на дату оценки 
цен на услуги с использованием знаний, опыта и навыков авторов-разработ-
чиков (при наличии) объекта оценки; 

ж) при определении затрат на создание объекта, имеющего аналогич-
ные полезные свойства, оценщик определяет стоимость создания объекта 
оценки той же полезности, являющегося аналогом объекта оценки по функ-
циональному назначению и вариантам использования. В этом случае за-
траты должны быть определены на основе действующих на дату оценки цен 
на сырье, товары, услуги, энергоносители и стоимости рабочей силы в том 
регионе и (или) в той отрасли экономики, в которых создаются объекты, ана-
логичные объекту оценки. 
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16. При применении сравнительного подхода к оценке объектов оценки 
стоимость определяется оценщиком с использованием следующей инфор-
мации: 

об условиях сделок, а также о предложениях на продажу и покупку  
объектов-аналогов на рынке по состоянию на дату оценки или по состоянию 
на дату, предшествующую дате оценки, если по состоянию на дату оценки 
такая информация доступна; 

о влиянии ценообразующих факторов объектов-аналогов на их рыноч-
ную стоимость. 

Определение влияния ценообразующих факторов объектов-аналогов  
на их рыночную стоимость может проводиться с применением ценовых  
мультипликаторов – расчетных величин, отражающих соотношение между 
стоимостью объекта-аналога и его ценообразующим параметром при  
условии доказанной значимости последнего. 

В ряде случаев цены предложений объектов-аналогов могут быть обос-
нованно скорректированы. 

Для сравнения объекта оценки с другими объектами, с которыми были 
совершены сделки или которые представлены на рынке для их совершения, 
обычно используются следующие элементы сравнения: 

режим предоставленной правовой охраны, включая переданные права 
и сроки использования интеллектуальной собственности; 

условия финансирования сделок с нематериальными активами, включая 
соотношение собственных и заемных средств; 

изменение цен на нематериальные активы за период с даты совершения 
сделки с объектом-аналогом до даты проведения оценки; 

отрасль, в которой были или будут использованы нематериальные активы; 
территория, на которую распространяется действие предоставляемых (оце-

ниваемых) прав; 
функциональные, технологические, экономические характеристики выбран-

ных объектов-аналогов, аналогичные соответствующим характеристикам объ-
екта оценки; 

спрос на продукцию, которая может производиться или реализовываться с 
использованием объекта оценки; 

срок использования объекта оценки, в течение которого объект оценки спо-
собен приносить экономические выгоды; 

другие характеристики нематериального актива, влияющие на стоимость. 
 

VII. Особенности оценки деловой репутации 
 
17. Для целей оценки при определении стоимости положительной дело-

вой репутации (гудвилл) определяется любая будущая экономическая вы-
года, генерируемая бизнесом или активами, которые неотделимы от данного 
бизнеса или групп активов, входящих в его состав. Примерами таких выгод 
может быть увеличение эффективности, возникающее в результате объеди-
нения бизнесов (снижение операционных затрат и экономии от масштаба, не 
отраженные в стоимости других активов), организационный капитал (напри-
мер, выгоды, возникающие благодаря созданной сети или возможности вы-
хода на новые рынки и тому подобное). 
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18. Стоимость деловой репутации представляет собой сумму, остающу-
юся после вычитания из стоимости (цены покупки) организации стоимости 
всех идентифицируемых материальных активов, в том числе денежных, и не-
материальных активов, скорректированной с учетом фактических или потен-
циальных обязательств. 

 

VIII. Согласование результатов оценки 
 
Утратил силу. – Приказ Минэкономразвития России от 14.04.2022 N 200. 

 

IV. Заключительные положения 
 
20. В случае расхождений между требованиями настоящего Федераль-

ного стандарта оценки с требованиями общих стандартов оценки ФСО I – 
ФСО VI и других федеральных стандартов оценки, регулирующих оценку от-
дельных видов объектов оценки, утвержденных Минэкономразвития России, 
приоритет имеет настоящий Федеральный стандарт. 

(в ред. Приказа Минэкономразвития России от 14.04.2022 N 200) 
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ПЕРЕЧЕНЬ СТАНДАРТОВ, ЗАКОНОДАТЕЛЬНЫХ АКТОВ 
И НОРМАТИВНО-РАСПОРЯДИТЕЛЬНЫХ ДОКУМЕНТОВ  

ПО ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ 

Закон об оценочной деятельности и Федеральные стандарты оценки 

Федеральный закон от 29.07.1998 N 135-ФЗ "Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации" 

Федеральный закон от 29.07.1998 N 135-ФЗ "Об оценочной деятель-
ности в Российской Федерации"; 

Федеральные стандарты оценки 
Приказ Минэкономразвития России от 14.04.2022 N 200 "Об утвержде-

нии федеральных стандартов оценки и о внесении изменений в некоторые 
приказы Минэкономразвития России о федеральных стандартах оценки" 
(вместе с "Федеральным стандартом оценки "Структура федеральных стан-
дартов оценки и основные понятия, используемые в федеральных стандар-
тах оценки (ФСО I)", "Федеральным стандартом оценки "Виды стоимости 
(ФСО II)", "Федеральным стандартом оценки "Процесс оценки (ФСО III)", "Фе-
деральным стандартом оценки "Задание на оценку (ФСО IV)", "Федеральным 
стандартом оценки "Подходы и методы оценки (ФСО V)", "Федеральным 
стандартом оценки "Отчетом об оценке (ФСО VI)") 

Приказ Минэкономразвития России от 04.07.2011 N 328 "Об утвержде-
нии Федерального стандарта оценки "Порядок проведения экспертизы, тре-
бования к экспертному заключению и порядку его утверждения (ФСО N 5)"; 

Приказ Минэкономразвития России от 25.09.2014 N 611 "Об утвержде-
нии Федерального стандарта оценки "Оценка недвижимости (ФСО N 7)"; 

Приказ Минэкономразвития России от 01.06.2015 N 326 "Об утвержде-
нии Федерального стандарта оценки "Оценка бизнеса (ФСО N 8)"; 

Приказ Минэкономразвития России от 01.06.2015 N 327 "Об утвержде-
нии Федерального стандарта оценки "Оценка для целей залога (ФСО N 9)"; 

Приказ Минэкономразвития России от 01.06.2015 N 328 "Об утвержде-
нии Федерального стандарта оценки "Оценка стоимости машин и оборудова-
ния (ФСО N 10)"; 

Приказ Минэкономразвития России от 22.06.2015 N 385 "Об утвержде-
нии Федерального стандарта оценки "Оценка нематериальных активов и ин-
теллектуальной собственности (ФСО N 11)"; 

Кодексы РФ 

Гражданский кодекс Российской Федерации (часть первая); 
Гражданский кодекс Российской Федерации (часть вторая); 
Гражданский кодекс Российской Федерации (часть третья); 
Гражданский кодекс Российской Федерации (часть четвертая); 
Градостроительный кодекс Российской Федерации 
Земельный кодекс Российской Федерации; 
Водный кодекс Российской Федерации; 
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Лесной кодекс Российской Федерации; 
Арбитражный процессуальный кодекс Российской Федерации; 
Гражданский процессуальный кодекс Российской Федерации; 
Налоговый кодекс Российской федерации (часть первая); 
Налоговый кодекс Российской федерации (часть вторая); 

Федеральные законы (смежное законодательство) 

Федеральный закон от 16.07.1998 N 102-ФЗ "Об ипотеке (залоге недви-
жимости)"; 

Федеральный закон от 24.07.2002 N 101-ФЗ "Об обороте земель сель-
скохозяйственного назначения"; 

Федеральный закон от 29.10.1998 N 164-ФЗ "О финансовой аренде 
(лизинге)"; 

Федеральный закон от 26.12.1995 N 208-ФЗ "Об акционерных обществах"; 
Федеральный закон от 08.02.1998 N 14-ФЗ "Об обществах с ограничен-

ной ответственностью"; 
Федеральный закон от 26.10.2002 N 127-ФЗ "О несостоятельности 

(банкротстве)"; 
Федеральный закон от 31.05.2001 N 73-ФЗ "О государственной су-

дебно-экспертной деятельности в Российской Федерации"; 
Федеральный закон от 30.12.1995 N 225-ФЗ "О соглашениях о разделе 

продукции"; 
Федеральный закон от 08.05.1996 N 41-ФЗ "О производственных коопе-

ративах"; 
Федеральный закон от 07.05.1998 N 75-ФЗ "О негосударственных пен-

сионных фондах"; 
Федеральный закон от 09.07.1999 N 160-ФЗ "Об иностранных инвести-

циях в Российской Федерации"; 
Федеральный закон от 29.11.2001 N 156-ФЗ "Об инвестиционных фондах" 

Методические рекомендации 

Методические рекомендации по оценке объектов недвижимости, отне-
сенных в установленном порядке к объектам культурного наследия" (одоб-
рены к применению Советом по оценочной деятельности (заседание от 
23.06.2015)); 

Распоряжение Минимущества РФ от 06.03.2002 N 568-р "Об утвержде-
нии методических рекомендаций по определению рыночной стоимости зе-
мельных участков"; 

Положение о единой методике определения размера расходов на вос-
становительный ремонт в отношении поврежденного транспортного сред-
ства" (утв. Банком России 19.09.2014 N 432-П) (Зарегистрировано в Минюсте 
России 03.10.2014 N 34245); 
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Приказы Минфина РФ 

Приказ Минфина России от 30.03.2001 N 26н "Об утверждении Поло-
жения по бухгалтерскому учету "Учет основных средств" ПБУ 6/01" (Зареги-
стрировано в Минюсте России 28.04.2001 N 2689); 

Приказ Минфина РФ от 13.10.2003 N 91н "Об утверждении Методиче-
ских указаний по бухгалтерскому учету основных средств" (Зарегистриро-
вано в Минюсте РФ 21.11.2003 N 5252); 

Приказ Минфина России от 28.08.2014 N 84н "Об утверждении Порядка 
определения стоимости чистых активов" (Зарегистрировано в Минюсте Рос-
сии 14.10.2014 N 34299); 
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